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88523060سرويس  اقتصاد‌‌ي

 هر حادثه در مع�دن، فريادي خام�وش از دل زمين اس�ت؛ فري�ادي كه روايت 
بي‌توجه�ي، بي‌تدبيري و بي‌عدالتي اس�ت. مع�ادن ايران نه تنه�ا گنجينه‌هاي 
زيرزميني كشورند بلكه به قتلگاه‌هاي كارگراني تبديل شده‌اند كه با دستمزدي 
ناچيز، جان خ�ود را كف دس�ت مي‌گذارن�د. در مقابل، س�ودهاي كلان حاصل 
از همين مع�ادن به جي�ب گروه�ي خاص س�رازير مي‌ش�ود. مرگ‌ه�اي اخير 
در چند معدن كش�ور بار ديگر نش�ان داد كه ايمن�ي تنها پس از وق�وع فاجعه 
به ي�اد مدي�ران مي‌افت�د، درحالي‌ك�ه نش�ت گاز متان، نب�ود تهوي�ه و فقدان 
سنس�ورهاي هش�داردهنده از دلايل تكراري حوادث‌اند. س�ؤال اينجاس�ت: 
ثروت اين معادن كجا مي‌رود و چرا براي نجات جان كارگران هزينه نمي‌ش�ود؟

    
مرگ‌هاي قابل پيشگيري و فاجعه‌هاي تكراري، به بخشي از واقعيت تلخ معادن ايران 
تبديل شده‌اند. اين حوادث ديگر استثنا نيستند، آنها به الگوي فاجعه‌بار صنعت معدن 
كشور بدل شده‌اند. نبود زيرس��اخت‌هاي ايمني، از تهويه مناسب تا سنسورهاي گاز 
همچنان دليل اصلي اين سوانح‌ هس��تند. آمارها نشان مي‌دهد  بين سال‌هاي ۱۳۹۶ 
تا ۱۴۰۰، بيش از ۸ ه��زار حادثه معدني به ثبت رس��يده و بيش��ترين آنها در معادن 

زغال‌سنگ رخ داده است. 
ايران در حالي جزء ۱۰ كشور برتر جهان از نظر تنوع مواد معدني است که بسياري از 
كارگرانش حتي به ابتدايي‌ترين تجهيزات ايمني همچون ماسك فيلتردار يا دستگاه 
سنجش گاز مجهز نيستند. اين در حالي است كه صنعت معدن در سطح جهاني، تنها 
کی درصد نيروي كار را به خود اختصاص داده، اما مسئول ۸ درصد مرگ‌هاي كاري 
است. وضعيت ايران به مراتب بدتر است. طبق برخي برآوردها، حدود ۷۶ درصد معادن 

كشور فاقد واحد ايمني )HSE( هستند. 
در يكي از ح��وادث اخير، كارگران يك روز پيش از انفجار نش��ت گاز را به مس��ئولان 
گزارش داده بودند، اما در پاس��خ تنها جمله‌اي كوتاه شنيدند: »يا كار كنيد يا برويد.« 
اين جمله تنها نماد بي‌تفاوتي نيست بلكه حكايت از س��اختاري دارد كه جان كارگر 
را بي‌ارزش مي‌داند. آيا اين بي‌توجهي‌ها قابل چشم‌پوش��ي‌اند؟ يا بايد آنها را مصداق 

جنايت دانست؟
  ثروت معادن، جيب چه كسي؟

 ايران با ۶۸ نوع ماده معدني و ذخاير شناخته‌ش��ده‌اي بالغ بر ۵۵ ميليارد تن در زمره 
ثروتمندترين كشورهاي معدني جهان اس��ت. تنها يك معدن زغال‌سنگ در كشور، 
بيش از ۷۶ درصد ذخاير اين ماده در کشور را در خود جاي داده است و سالانه ميلياردها 
تومان درآمدزايي دارد. با اين حال، توزيع اين درآمدها شفاف نيست و به ندرت به بهبود 

وضعيت معيشتي يا ايمني كارگران اختصاص مي‌يابد. 
بخش قابل توجهي از معادن ايران ازسوی ش��ركت‌هاي خصوصي يا شبه‌دولتي اداره 
مي‌شوند؛ شركت‌هايي كه بيشتر به دنبال س��ود حداكثري‌اند تا توسعه پايدار و حفظ 
جان نيروهاي انساني. اگر تنها ۱۵ تا ۲۰ درصد درآمدهاي اين معادن صرف نوسازي 
تجهيزات ايمني شود، بسياري از حوادث قابل پيشگيري خواهند بود اما واقعيت تلخ 

اين است كه منافع اقتصادي بر ايمني مقدم شمرده مي‌شود. 

سودهاي كلان روي ميز مديران مي‌نشيند، در حالي كه كارگران در عمق تاريك زمين، 
با ترسِ نشت گاز و ريزش تونل زندگي مي‌كنند. بسياري از كارگران حتي بيمه كامل 
ندارند، قراردادهاي آنها موقت و دستمزدش��ان پايين‌تر از خط فقر است. اين شكاف 
عميق بين توليد ثروت و توزيع آن، تصوير روش��ني از بي‌عدالتي ساختاري در معادن 

ايران است. 
  وعده‌هاي توخالي بعد از هر فاجعه 

تقريباً پس از هر حادثه معدني، موجي از تس��ليت‌ها، وعده‌ها و تش��كيل كميته‌هاي 
بررس��ي راه مي‌افتد. مس��ئولان مي‌گويند ايمني مع��ادن بازبيني خواهد ش��د، اما 
واقعيت چيز ديگري‌ اس��ت. آيين‌نامه‌هاي مربوط به بازرس��ي ايمني به‌درستي اجرا 
 نمي‌ش��وند و كمبود نيروي انس��اني در نهادهاي نظارتي، نظارت مؤث��ر را غيرممكن 

كرده است. 
چرخه مرگ- وعده- فراموش��ي همچنان ادامه دارد. هيچ س��ازوكار مشخصي براي 
پاسخگويي مديران معادن يا پيمانكاران بي‌صلاحيت وجود ندارد. تجربه‌هاي تلخ در 

معادن نشان داده‌اند كه تا زمان وقوع فاجعه، كسي به فكر تغيير نيست. 
  كارگران قرباني، مديران بي‌گناه؟!

 پيمانكاراني كه معادن را مي‌گردانند، در بس��ياري موارد فاق��د تخصص فني و توان 
مالي لازم ‌هستند. نبود آموزش مناسب براي كارگران، ضعف زيرساخت و فشار براي 
استخراج بيشتر، تركيبي مرگبار مي‌سازد. تا امروز، چه تعداد از مديران و پيمانكاران 

مقصر محاكمه شده‌اند؟
بي‌توجهي نهادهاي قضايي به اين جرائم صنعتي باعث شكل‌گيري نوعي مصونيت براي 
مقصران شده است. اين پيام روشن است: جان كارگران بي‌ارزش است و سود مهم‌تر. 
بدون برخورد حقوقي و رسانه‌اي با مديران متخلف، روند فعلي ادامه خواهد داشت. در 

واقع، برخورد نكردن با عاملان مرگ، خود نوعي مشاركت در آن است. 
  راه نجات يا ادامه فاجعه؟ 

راه‌حل‌ها مشخص‌اند. در كشورهاي توسعه‌يافته با استفاده از فناوري‌هاي نوين، آموزش 
مستمر كارگران و سيستم‌هاي نظارتي دقيق، نرخ حوادث معدني تقريباً به صفر رسيده 
است. در ايران اما هزينه ايمني كمتر از يك‌پنجم هزينه استخراج است و همين اندك 

هم به‌درستي صرف نمي‌شود. 
بازنگري در قوانين ايمني، الزام به نصب تجهيزات هوشمند، تخصيص بودجه مشخص 
براي آموزش و نوس��ازي و مهم‌تر از همه شفاف‌س��ازي درآمدها، قدم‌هاي اوليه براي 
اصلاح وضع موجود است. همچنين تشكيل كميته‌هاي مردمي و صنفي براي نظارت 

مستقل بر وضعيت معادن مي‌تواند بخشي از اين تغيير باشد. 
اگر امروز اقدام نشود، فردا دير است. معدنكاران صرفاً آمار و ارقام نيستند، آنها انسان‌اند، 
با خانواده، با اميدهايي كه زير آوار دفن مي‌ش��وند. هر جان از دست‌رفته، نه فقط يك 

تراژدي انساني بلكه نشانه‌اي از ناكارآمدي و بي‌عدالتي ا‌ست. 
  نتيجه‌گيري

 معادن ايران به جاي آن‌كه نماد توس��عه و ثروت باشند، به نماد فاجعه و غفلت تبديل 
ش��ده‌اند. زير زمين، كارگراني جان مي‌دهند؛ روي زمين، مديراني ثروت مي‌اندوزند. 
ثروت معدني اي��ران مي‌تواند ناجي باش��د، ن��ه قاتل، ام��ا تا زماني‌كه س��اختارهاي 
 معي��وب و نگاه‌هاي س��ودمحور بر صنع��ت معدن حاكم‌ان��د، اين چرخه‌ تل��خ ادامه 

خواهد داشت. 
زمان آن رس��يده كه وعده‌ها جاي خود را به عمل بدهند؛ به اقداماتي واقعي، ملموس 
و پايدار. ج��ان كارگران، نه ع��ددي در گزارش‌ها بلك��ه حقيقتي تل��خ در جامعه‌اند 
 و جامعه‌اي كه به م��رگ تدريج��ي كارگرانش عادت كن��د، دير ي��ا زود خودش نيز 

فرو خواهد ريخت. 

سرنوشت درآمدهاي معدني همچنان نامشخص است

معدن مي‌لرزد، وجدان نه!

»تحريم‌ها نفس اقتصاد ايران را تنگ كرده‌اند، 
اما ريشه اصلي مشكلات جاي ديگري است.« 
اين جمله، تلخ اما واقعي، سال‌هاست زير سايه 
بحث‌هاي سياس�ي گم شده اس�ت. مذاكره با 
امريكا يا هر ق�درت خارجي، باره�ا به‌عنوان 
كليد طلايي حل بحران‌ه�اي اقتصادي ايران 
مطرح مي‌ش�ود؛ از رفع تحريم‌ها تا گش�ايش 
ارزي و بهبود معيش�ت. اما آيا اين كليد واقعاً 
قفل مش�كلات را باز مي‌كند؟ تجرب�ه برجام 
در سال ۲۰۱۵ نشان داد كه باز تورم كمر مردم 
را خ�م نگه داش�ت و بيكاري جوان�ان كاهش 
نيافت. چرا؟ چ�ون گره‌هاي اقتص�ادي ايران 
از وابستگي به نفت تا فس�اد و سوءمديريت، 
ريش�ه در داخل دارند و تحريم‌ها تنها بخشي 
از ماجرا هس�تند. داده‌ها نشان مي‌دهد تورم 
بيشتر از سياست‌هاي پولي غلط داخلي نشئت 
گرفته اس�ت تا فش�ار خارجي. بر اين اساس 
مذاكره ب�دون اصالح س�اختارهاي داخلي، 
نه‌تنها راه‌حل نيس�ت بلكه س�رابي است كه 
اميدهاي كاذب مي‌س�ازد و توجه را از اولويت 
واقعي - يعني خودكفاي�ي و مديريت كارآمد 
- دور مي‌كن�د. آي�ا وق�ت آن نرس�يده كه به 
جاي ن�گاه به بي�رون، درون را ترمي�م كنيم؟

     
بپذيريم گره‌ه��اي داخل��ي، دي��واري بلندتر از 
تحريم‌هاست. اقتصاد كش��ورمان با چالش‌هايي 
عميق روبه‌روس��ت ك��ه ريشه‌هايش��ان فراتر از 
تحريم‌هاست. وابس��تگي به درآمد نفت، يكي از 
بزرگ‌ترين اين گره‌هاس��ت. بخش عمده‌ بودجه 
دولت از فروش نفت تأمين مي‌شود. اين وابستگي، 
اقتصاد را در برابر نوسانات بازار جهاني و تحريم‌ها 
شكننده كرده اس��ت. حتي اگر مذاكره تحريم‌ها 
را بردارد، بدون تنوع‌بخش��ي به منابع درآمدي، 
اين آسيب‌پذيري باقي مي‌ماند. تاريخ نشان داده 
است  درآمد نفت اغلب صرف هزينه‌هاي جاري يا 
پروژه‌هاي ناكارآمد شده است، نه سرمايه‌گذاري 

در توليد پايدار. 
فس��اد و ناكارآم��دي اداري ه��م زخم��ي كهنه 
اس��ت. طبق برخي گزارش‌ها كشورمان در بحث 
شفافيت در رتبه ۱۴۷ از ۱۸۰ كش��ور قرار دارد. 
اين رتبه نش��ان‌دهنده عمق عدم شفافيت است 
كه منابع را هدر مي‌ده��د. براي مثال، پروژه‌هاي 
عمراني با بودجه‌هاي كلان باره��ا به دليل رانت 
يا سوءمديريت نيمه‌تمام مانده‌اند. مذاكره ممكن 
است برخي گره‌ها را باز كند، اما بدون اصلاح اين 
سيستم، اين منابع هم به سرنوشت مشابهي دچار 

مي‌ش��وند. ضعف زيرس��اخت‌ها، از قطعي برق تا 
كمبود آب نيز نشان مي‌دهد كه مشكلات داخلي 

فراتر از دسترس تحريم‌هاست. 
  تجربه تلخ مذاكرات گذشته

تاريخچه مذاكرات ايران با غرب درس‌هاي روشني 
دارد. توافق هس��ته‌اي ۲۰۱۵ )برجام( نمونه‌اي 
بارز اس��ت. پس از اين توافق، ادعا شد بخشي از 
دارايي‌هاي بلوكه‌شده آزاد شد. اما چه شد؟ نرخ 
بيكاري در س��ال ۱۳۹۵ بالاي ۱۲ درصد ماند و 
تورم كه در س��ال ۹۴ كاهش يافته بود، دوباره در 
سال‌هاي بعد اوج گرفت. دليلش نبود برنامه‌ريزي 
داخلي بود. بخش بزرگي از پول اين مملكت صرف 

واردات كالاهاي مصرفي شد، نه تقويت توليد. 
عليرضا محمدي، اقتصاددان به »جوان« مي‌گويد: 
»برجام نشان داد بدون اصلاحات ساختاري، هر 
گشايشي موقتي اس��ت.« خروج امريكا از برجام 
در سال ۲۰۱۸ هم اين شكنندگي را ثابت كرد و 
نقدينگي به بيش از ۶ هزار همت رس��يد؛ رشدي 
كه نتيجه چاپ پول بدون پش��توانه بود و تورم را 
به ۴۸ درصد رساند. اين اعداد نشان مي‌دهند كه 

ريشه بحران، بيشتر داخلي است تا خارجي. 
  مذاكره، راه‌حل يا توهم خوشبختي؟

مذاكره گاه��ي به‌عن��وان راه‌حل س��ريع تبليغ 
مي‌ش��ود، اما آيا واقعاً جواب مي‌ده��د؟ بيكاري 
جوانان كه در س��ال ۱۴۰۲ به ۲۳ درصد در گروه 

سني ۱۸ تا ۳۵ سال رس��يد، ربطي به تحريم‌ها 
ندارد. اين مش��كل از ضعف توليد داخلي و نبود 
حماي��ت از كارآفريني مي‌آي��د. صنايع كوچك 
كه مي‌توانن��د موتور اش��تغال باش��ند، به دليل 
بوروكراس��ي پيچيده و كمبود سرمايه زمين‌گير 
ش��ده‌اند. اگر مذاكره تحريم‌ها را بردارد، واردات 
ارزان دوب��اره رون��ق مي‌گيرد و تولي��د داخلي را 

تضعيف مي‌كند. 
تورم هم همين‌طور اس��ت. يك گزارش در سال 
۲۰۲۴ پيش‌بين��ي كرد تورم اي��ران بدون تغيير 
سياس��ت‌هاي پولي، بالاي ۳۵ درصد بماند. اين 
يعني حتي با گش��ايش ارزي، تا وقتي كس��ري 
بودجه با چاپ پ��ول جبران مي‌ش��ود، قيمت‌ها 
پايين نمي‌آيند. مذاكره در بهترين حالت، مسكني 
موقت است، نه درماني ريشه‌اي. به‌علاوه، تجربه 
نشان داده است خوش‌بيني به مذاكره، توجه را از 
اصلاحات داخلي دور مي‌كند و مشكلات را پنهان 

نگه مي‌دارد. 
  خطر وابستگي بيشتر به بيرون

اتكا به مذاكره ريسك ديگري هم دارد؛ وابستگي 

بيش��تر به اقتصاد جهاني. اگر ايران بدون تقويت 
زيرساخت‌ها و خودكفايي وارد تعاملات بين‌المللي 
شود، ممكن است به يك واردكننده صرف تبديل 
ش��ود. در دهه ۱۳۸۰، با افزاي��ش درآمد نفتي، 
واردات كالاه��اي مصرفي مثل خ��ودرو و لوازم 
خانگي اوج گرفت، اما توليد داخلي رش��د نكرد. 
مذاكره بدون برنامه داخل��ي، اين چرخه را تكرار 

مي‌كند و ايران را شكننده‌تر مي‌سازد. 
زيرساخت‌هاي فرس��وده هم مانع بزرگي است. 
قطعي برق در تابستان ۱۴۰۲ كه بيش از ۵هزار 
مگاوات كس��ري ايجاد كرد، نش��ان داد كه حتي 
با پول بيش��تر، بدون مديريت صحيح، مشكلات 
حل نمي‌شوند. اينها مسائلي هستند كه مذاكره 
نمي‌تواند مس��تقيماً برطرف كند. وابس��تگي به 
بيرون، به جاي حل مشكلات ممكن است ايران را 

در موقعيتي ضعيف‌تر قرار دهد. 
  راه پيش‌رو چيست؟

به جاي دل بس��تن به مذاكره، اي��ران بايد روي 
اصلاحات داخلي تمركز كند. كاهش وابس��تگي 
به نفت با سرمايه‌گذاري در فناوري و كشاورزي، 
مبارزه با فساد از طريق شفاف‌سازي مالي و حمايت 
از تولي��د داخلي با ح��ذف موان��ع بوروكراتيك، 
قدم‌هاي اوليه‌اند. برخي كشورها در دهه ۱۹۶۰ 
با تكيه بر توليد داخلي و مديريت كارآمد، از فقر 
به توسعه رس��يدند بدون انتظار كمك خارجي. 
داده‌ها نش��ان مي‌ده��د اگر ۲۰ درص��د از منابع 
هدررفته، صرف توليد شود، مي‌تواند تا ۵ درصد 
به رش��د اقتصادي اضافه كند. اين يعني راه‌حل 
در دسترس اس��ت، اگر اراده‌اي براي تغيير باشد. 
اصلاح سياس��ت‌هاي پولي و كاه��ش نقدينگي 
هم مي‌تواند تورم را مهار كند، چيزي كه مذاكره 

به‌تنهايي قادر به انجامش نيست. 
  نتيجه‌گيري

مذاكره با امريكا يا هر ق��درت خارجي، مثل آبي 
است كه در كوير مشكلات داخلي مي‌ريزد. شايد 
لحظه‌اي تش��نگي را ك��م كند، اما چ��اره دائمي 
نيس��ت. گره‌هاي اقتص��ادي ايران - از فس��اد و 
وابس��تگي به نفت تا ضعف توليد و تورم- ريش��ه 
در داخل دارند و تا اينها باز نش��وند، هيچ توافقي 
نجات‌بخش نيست. تجربه برجام، شكنندگي اين 
راه را نشان داد و اعداد تورم و بيكاري، واقعيت را 
فرياد مي‌زنند. وقت آن اس��ت كه به جاي سراب 
مذاكره به فك��ر كويرزدايي از اقتص��اد خودمان 
باشيم. اصلاحات داخلي، نه‌تنها پايدارتر است بلكه 
عزت و خودكفايي را هم ب��ه ارمغان مي‌آورد. اين 

مسير سخت‌تر است اما آيا ارزشش را ندارد؟

اسب س�ركش تورم اجاره مسكن در س�ال گذشته به رغم 
كاهش تورم مسكن رام نشد و مستأجران، زير بار فشار تورم 
40 درصدي اجاره خميده‌تر شدند. حالا شروع سال جديد و 
تشديد تورم عمومي، اين دغدغه را براي مستأجران ايجاد 
كرده كه امس�ال براي آنها چه خوابي ديده ش�ده است. در 
حالي كه سال 1403 از تورم در بازار مسكن كاسته شد، اما اين 
سال سخت‌ترين دوره براي مستأجران از ابتداي دهه 90 بود. 

     
به اس��تناد گزارش مركز آمار ايران، متوس��ط قيمت اجاره در 
سطح كشور در سال گذشته ‌40/3درصد افزايش يافت. اين رقم 
بيشترين ميزان اجاره مس��كن در 13 سال گذشته بوده است، 
البته سال 1402 نيز دست‌كمي در گراني‌ها نداشت. مستأجران 
سال‌هاس��ت با افزايش غيرمنطقي اجاره‌ها دس��ت و پنجه نرم 
مي‌كنند تا جايي كه به مرور يا متراژ خانه‌هاي خود را كاهش يا 
به محله‌هاي مياني و پاييني شهر و البته به حاشيه شهرها كوچ 
اجباري كردند. كارشناسان دلايل متعددي براي گراني بي‌رويه 
اجاره‌بها عنوان مي‌كنند كه بخش عمده اظهارنظرهاي مشترك 
آنها، مبتني بر كاهش عرضه مسكن و در واقع كمبود آن است. 
بي‌عملي دولت‌ها در افزايش عرضه مس��كن و همچنين اتخاذ 
سياست‌هاي غلط در اين بخش موجب كاهش شديد ساخت و 

ساز و كمبود شده است. 
  سبقت تورم اجاره‌بها از تورم عمومي

بر خلاف سبقت اجاره‌بها از تورم عمومي در سال گذشته، ميزان 
افزايش قيمت مس��كن از تورم متوس��ط 39 درصدي پارسال، 
كمتر بود. اين مسئله منجر به كاهش تقاضاي سرمايه‌اي و در 

نهايت كاهش رغبت خريداران سرمايه‌اي شد. 
 به طور كل دو دسته تقاضاي سرمايه‌اي در بازار مسكن وجود 
دارد كه يكي مربوط به خريدهاي سرمايه‌اي بلندمدت و ديگري 
مربوط به خريدهاي سرمايه‌اي كوتاه مدت يا همان فعاليت‌هاي 

دلالي و سوداگرانه در بازار مسكن است. 
در بازار اجاره‌بها آنچه تأثيرات خود را به جاي مي‌گذارد بيشتر 
خريدهاي س��رمايه‌اي بلندمدت اس��ت كه در نهايت منجر به 
افزايش عرضه مسكن مي‌شود. اما همانگونه كه عنوان شد يكي 
كاهش ساخت و ساز و ديگري كاهش سوددهي مسكن نسبت به 
ساير بازارها به ويژه طلا و ارز باعث كاهش تمايل به عرضه مسكن 
استيجاري شد. اما مسئله مهم ديگر به تورم عمومي بازمي‌گردد 
كه خود دليلي بر هر گون��ه افزايش قيم��ت از جمله گراني در 
بخش اجاره‌بهاي مسكن است؛ جايي كه هزينه بازسازي خانه و 
تعميرات لوازم ساختماني سر به فلك كشيده است قاعدتاً قيمت 

اجاره‌بها نيز به همان ميزان رشد مي‌كند. 

  همراهي اجباري موجران با مستأجران؟
 با اين حال ي��ك س��ناريوی اميدواركننده همچن��ان در بازار 
مس��كن 1404 و به تبع آن اجاره مس��كن وجود دارد و آن هم 
عدم افزايش ناگهاني و افزايش تورم مسكن همپاي تورم عمومي 
است كه احتمالاً منجر به همراهي اجباري و نسبي موجران با 

مستأجران خواهد شد. 

داوود بيگي‌نژاد، نايب رئيس اتحاديه مش��اوران املاك با بيان 
اين‌كه بازار مسكن سال ۱۴۰۳ را از جنبه‌هاي مختلفي مي‌توان 
مورد ارزيابي قرار داد، گفت: تا مردادماه س��ال گذش��ته، بانك 
مركزي با استفاده از اطلاعات س��امانه املاك و مستغلات كه 
در اختيار مشاوران املاك قرار داشت، اقدام به استخراج داده‌ها 
مي‌كرد. بر اين اساس، ماهانه به‌طور ميانگين ۴هزار فقره قرارداد 

خريد و فروش مسكن در سطح شهر تهران ثبت مي‌شد. 
وي با يادآوري اين‌كه متوس��ط قيمت مس��كن در شهر تهران 
در آن زمان حدود ۹۰ ميليون تومان بود، افزود: س��ال ۱۴۰۳ 
دستخوش يكسري تحولات شد كه بر روند ثبت قراردادها تأثير 
گذاشت و مشاوران املاك را تحت‌تأثير قرار داد. به همين دليل 
از مردادماه سال گذشته به بعد، آمار دقيقي در دست نيست كه 
بتوان با استناد به آن تعداد قراردادهاي خريد و فروش مسكن 

را اعلام كرد. 
نايب رئيس اتحاديه مش��اوران املاك با اشاره به اين‌كه برخي 
كارشناسان بر اساس آگهي‌هاي مس��كن اقدام به اعلام قيمت 
مي‌كنند، بيان كرد: ميانگين قيمت مسكن بر اساس قراردادهاي 
ثبت‌شده مشخص نيست. س��امانه‌هاي خودنويس و كاتب كه 
مش��اوران املاك موظف به ثبت رويداده��اي ملكي مردم در 
آنها هستند، هنوز خروجي مشخصي در زمينه قيمت و تعداد 

قراردادها ارائه نمي‌دهند. 

بيگي‌نژاد با تأكيد بر اين‌كه قيمت‌گذاري در بازار مس��كن بايد 
بسيار دقيق باش��د و نمي‌توان با تصور و تخيل براي ملك مردم 
قيمت‌گ��ذاري كرد، گفت: البت��ه از نظر قيمت��ي، حركت بازار 
صعودي بوده اما به همان نسبت، تعداد قراردادها كاهش يافته 
است. روند افزايش قيمت مسكن فاحش نيست، چون تقاضا در 
بازار وجود ندارد. معاملات مردم زماني رسميت پيدا مي‌كند كه 
به ثبت برسد. ثبت قراردادها در دفاتر مشاوران املاك مي‌تواند 

نقش مؤثري در شفاف‌سازي وضعيت بازار ايفا كند. 
وي درخصوص پيش‌بيني بازار مسكن و قيمت‌ها در سال ۱۴۰۴ 
گفت: بازار مسكن با افزايش مراجعه‌كنندگان رونق مي‌گيرد، اما 
قيمت مسكن در اختيار مشاوران املاك يا كارشناسان نيست. 
براي پيش‌بيني، ابتدا بايد ديد در بازارهاي موازي با بازار مسكن 
در حوزه سرمايه‌گذاري چه اتفاقي رخ مي‌دهد. اقتصاد مسكن 
يك پديده زنده است و تحولات س��اير بازارها را زير نظر دارد. 
نمي‌توان بازار مسكن را از تحولات ساير بازارهاي اقتصادي جدا 

دانست. اين بازار همواره نسبت به آنها واكنش نشان مي‌دهد. 
وي تأكيد كرد: بازار مس��كن ب��ه دليل چس��بندگي قيمتي و 
سنگيني معاملات، معمولاً با تأخير واكنش نشان مي‌دهد. وقتي 
ساير بازارها متوقف شوند، بازار مسكن هم از نظر تقاضا و هم از 

نظر قيمت تمام‌شده تحت‌تأثير قرار مي‌گيرد. 
يكي از مشاوران املاك نيز درباره وضعيت اجاره‌بها گفت: بازار 
اجاره به دلي��ل حركت‌پذيري بالا و داش��تن تقاضا و همچنين 
كمبود واحدهاي اجاره‌اي، سال گذشته روند صعودي داشت. 
همچنين ش��واهد نش��ان مي‌دهد بازار اجاره در س��ال جديد 
مخصوصاً در تابس��تان با افزايش قيمت روبه‌رو خواهد ش��د و 
اين افزايش در مناط��ق مركزي و پرتقاضا بيش��تر خواهد بود 
 و نرخ ت��ورم در قيمت نهاي��ي تأثير مضاعفی ع�الوه بر ميزان 

تقاضا دارد. 
  چشم‌انداز اجاره‌بها

كارشناسان كنترل تورم عمومي را ملاك وضعيت بازار مسكن 
و اجاره بهاي آن در سال جاري مي‌دانند. همچنين به گفته آنها 
چشم انداز مشخصي در باره رشد ناگهاني قيمت مسكن وجود 
ندارد. تحليل اين دسته از كارشناسان مبتني بر وضعيت مبهم 
خبرهاي حوزه بين‌الملل است كه به طور كل تقاضا براي خريد 
دارايي‌هايي همانند مسكن را كم مي‌كند.  در كل به نظر مي‌رسد 
بخشي از تورم اجاره‌‌ در سال گذشته اثر تورم مسكن سال‌هاي 

قبل بود كه در اين زمان در اين بازار تخليه شد. 
با همه اين موارد در صورت پديدار شدن برخي مؤلفه‌ها امكان 
رش��د نامتعارف اجاره‌بها وجود دارد به خصوص آنكه انتقادات 

زيادي نيز به بي‌عملي وزارت راه و شهرسازي وارد است. 

تداوم بي‌عملي سياستگذار منجر به افت معنادار عرضه مسكن استيجاري شده است

ركوردشكني اجاره‌بها در سال ركود مسكن!

به جاي دل بس�تن ب�ه مذاكره، اي�ران بايد 
روي اصلاحات داخلي تمرك�ز كند. كاهش 
وابس�تگي به نف�ت ب�ا س�رمايه‌گذاري در 
فن�اوري و كش�اورزي، مب�ارزه با فس�اد از 
طري�ق شفاف‌س�ازي مال�ي و حماي�ت از 
توليد داخلي با حذف موان�ع بوروكراتيك، 
قدم‌هاي اوليه‌اند بدون انتظار كمك خارجي. 
داده‌ها نشان مي‌دهد اگر ۲۰ درصد از منابع 
هدررفته، ص�رف توليد ش�ود، مي‌تواند تا 
۵ درص�د به رش�د اقتص�ادي اضاف�ه كند

بر خلاف س�بقت اجاره‌به�ا از تورم عمومي در س�ال 
گذشته، ميزان افزايش قيمت مسكن از تورم متوسط 
39 درصدي پارس�ال، كمت�ر بود. اين مس�ئله منجر 
به كاه�ش تقاض�اي س�رمايه‌اي و در نهاي�ت كاهش 
رغبت خريداران سرمايه‌اي شد.  به طور كل دو دسته 
تقاضاي سرمايه‌اي در بازار مسكن وجود دارد كه يكي 
مربوط ب�ه خريدهاي س�رمايه‌اي بلندمدت و ديگري 
مربوط به خريدهاي س�رمايه‌اي كوت�اه مدت يا همان 
فعاليت‌هاي دلالي و س�وداگرانه در بازار مسكن است

سعيد فرح‌بخش
  گزارش يك

حسام كمالي
  گزارش۳

سعيده زماني
  گزارش 2

نسیم مذاكرهك وير مشكلات داخلي را خنک نمی‌کند
گره‌هاي داخلي اقتصاد، سدي بزرگ‌تر از تحريم‌ها در برابر پيشرفت كشورمان است
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