
بهناز قاسمی

نماينده مجلس در گفت وگو با »جوان« مطرح كرد
 چگونه اعتماد مردم را

به بازار سرمايه بازگردانیم
يک  نماين�ده مجل�س معتقد اس�ت: ب�راي بازگردان�دن اعتماد 
مردم به بازار س�رمايه، باي�د ابزاری مهم ايجاد ش�ود ك�ه بتواند 
س�رمايه هاي مردمي را به س�مت امور توس�عه اي كش�ور جذب 
كند. اي�ن اب�زار بايد پروژه ه�اي بزرگ كش�ور را ب�ه پيمانكاران 
مطمئ�ن واگذار كن�د و از آنه�ا ضمانت بگي�رد كه اصل س�رمايه 
و كف س�ود م�ردم را تضمين كنن�د. زماني ك�ه اي�ن پروژه ها به 
بهره برداري مي رس�ند، م�ردم نيز باي�د در اين پروژه ها س�هيم 
باشند. شركت س�هام عام پروژه مي تواند اين بستر را فراهم كند. 

         
اسماعيل سياوشللي، نماينده مجلس شوراي اسللامي در گفت وگو با 
»جوان« در خصوص اهميت مشاركت مردم در توسعه كشور مي گويد: 
در شللرايط كنوني كه پروژه هاي بللزرگ ملي با كمبللود منابع مالي 
مواجهند، نقش مردم و سرمايه هاي مردمي به عنوان يك راهكار مؤثر و 
پايدار براي تأمين مالي و تكميل اين پروژه ها بيش از پيش اهميت يافته 
است. متأسفانه بستر مناسبي براي جذب سرمايه هاي مردمي در اين 

پروژه ها فراهم نشده و اين امر به مشكات اقتصادي دامن زده است. 
وي مي افزايد: اقتصاد مقاومتي كه به معناي تقويت پايه هاي اقتصادي 
كشللور با تكيه بر توانمندي هاي داخلي و مشللاركت عمومي اسللت، 
نيازمند اعتمادسازي و ايجاد بسللترهاي مناسب براي سرمايه گذاري 
مردمي است. با ايجاد شركت هاي سللهام عام پروژه كه تضمين كننده 
سود و امنيت سرمايه هاي مردم هستند، مي توان اعتماد از دست رفته 
را بازگرداند و سرمايه هاي سللرگردان را به سللمت پروژه هاي مولد و 

توسعه اي هدايت كرد. 
وي ادامه مي دهد: اين شركت ها با ارائه سهام ممتاز و تضمين سود، 
جذابيت لازم را براي جلب مشللاركت سللرمايه هاي خرد مردمي 
فراهم مي كنند و از اين طريق، موانع اصلي سرمايه گذاري مستقيم 
مردم در جهللش توليد را برطرف مي سللازند، در نتيجه كشللور به 
سمت توسعه بيشتر و مردمي سللازي اقتصاد حركت خواهد كرد و 
پروژه هاي نيمه تمام با بهره گيري از سرمايه هاي مردمي به سرانجام 

خواهند رسيد. 
سياوشي تصريح مي كند: پروژه هاي بزرگ ملي اهميت فراواني دارند، 
اما در حال حاضر بستر مناسللبي براي سللرمايه گذاري مردم در اين 
پروژه ها وجود ندارد. در شرايط كنوني، مشكات اقتصادي كشور تنها 
با كمك و مشاركت مردم قابل حل است و اين مشاركت بايد در قالب 
اقتصاد مقاومتي شللكل بگيرد. اولين گام در اين مسير، اعتمادسازي 
است. مردم بايد اطمينان پيدا كنند كه اگر در پروژه هاي بزرگ ملي و 
نيمه تمام سرمايه گذاري كنند، سودي نصيب شان مي شود و حق شان 

پايمال نمي شود. 
وي ادامه مي دهد: براي جلب مشللاركت مردم، موانع سرمايه گذاري 
بايد رفع شللوند و مهم ترين اين موانع، نبود اعتماد است. دولت بايد با 
اعطاي مجوزها، تسهيات مناسب و ايجاد معافيت هاي مالياتي، زمينه 
مشاركت مردم را فراهم كند. بدون ورود مردم به ميدان، توسعه كشور 
ناممكن خواهد بود. در حال حاضر، مردم سرمايه هاي خود را به سمت 
سللوداگري، خريد دلار، طا و ملك هدايت مي كنند كه اين بخش ها 

غيرمولد هستند و تنها باعث ايجاد تورم مي شوند. 
نماينده مجلس شوراي اسامي خاطرنشان مي كند: براي بازگرداندن 
اعتماد مردم به بازار سللرمايه، بايد ابزاری مهم ايجاد شللود كه بتواند 
سرمايه هاي مردمي را به سللمت امور توسعه اي كشور جذب كند. اين 
ابزار بايد پروژه هاي بزرگ كشور را به پيمانكاران مطمئن واگذار كند 
و از آنها ضمانت بگيرد كه اصل سللرمايه و كف سللود مردم را تضمين 
كنند. زماني كه اين پروژه ها به بهره برداري مي رسند، مردم نيز بايد در 
اين پروژه ها سهيم باشند. شركت سللهام عام پروژه مي تواند اين بستر 
را فراهم كند. سياوشي تأكيد مي كند: دولت بايد از ابزارهاي مالي خود 
و مشوق ها اسللتفاده كند تا دوباره اعتماد مردم به بخش مولد اقتصاد 
بازگردد. نبايد دوباره اتفاقات سال1399 رخ دهد كه بورس سقوط كرد 
و اعتماد مردم از بين رفت. با ايجاد بستر مناسب و جلب اعتماد مردم، 
مي توان سرمايه ها را به سمت پروژه هاي بزرگ و مولد هدايت و از اين 

طريق به توسعه و پيشرفت كشور كمك كرد.
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حوزه مسكن هنگام شروع به كار دولت سيزدهم 
با عقب ماندگ�ي در حج�م عرضه به بازار و رش�د 
سرسام آور قيمت مواجه بود. طبق آمارها در دهه90 
سالانه حدود 350هزار تا 400 هزار واحد مسكوني 
ساخته شد، حال آنكه در همان زمان نياز به سالانه 
حدود يک ميليون مسكن بوده است. آمارها نشان 
مي دهد در سال1392 و ابتدای اولين دوره رياست 
جمهوري حس�ن روحاني، متوسط قيمت مسكن 
مت�ري 3 ميليون و834 ه�زار تومان بوده اس�ت، 
اما در پاي�ان دوره دوم با جه�ش 437 درصدي به 
30 ميليون و274 ه�زار توم�ان رس�يد. داده هاي 
مربوط به س�ازمان توس�عه و هم�كاري اقتصادي 
)OECD( نيز نش�ان مي ده�د از س�ال1394 تا 
س�ال1401 قيمت هر مترمربع واحد مسكوني در 
شهر تهران 963 درصد رش�د را تجربه كرده و در 
همين بازه زماني قيمت هر مترمربع واحد مسكوني 
در كل كشور نيز 654 درصد رش�د داشته، اين در 
حالي اس�ت كه در همان زمان رشد قيمت مسكن 
در عربستان منفي، در ايتاليا 7 درصد، در فرانسه 
34 درصد، در بريتانيا 47 درصد، در آلمان 68 درصد، 
در كانادا 78 درصد، در امريكا 82 درصد، در روسيه 
134 درص�د و در تركي�ه 580 درصد بوده اس�ت. 

         
بسياري از كارشناسان علت رشد بالاي قيمت مسكن در 
پايان دهه90 را كه پيش از اين در دوره رياست جمهوري 
مرحوم هاشمي رفسنجاني نيز اتفاق افتاده بود، ناشي از 
اين نگاه و سياست در حوزه مسكن مي دانند كه دولت 

نبايد در بازار مسكن دخالت كند. 
در همين خصوص فرشلليد اياتي، كارشناس حوزه 
مسللكن به »جوان« مي گويد: يك نگاه اين است كه 
ما اجازه دهيم بدون مداخله دولت مكانيسم عرضه و 
تقاضای بازار تنظيم گري لازم را انجام دهد. يك نگاه 
هم اساساً اين است كه مسئله با حضور دولت مي تواند 
حل شود. وي مي افزايد: به نظر مي رسد در دوره هايي 
كه فقط اجازه داديم از منظر و مكانيسم بازار، مسئله 
مسللكن پيش برود، ما اين جهش ها را در آن دوران 
شللاهد بوديم و در دوره هايي كه نگاه عوض شللده و 
اين نگرش به وجود آمده اسللت كلله دولت در بحث 
واگذاري زمين يا تسللهيات حوزه سللاخت مسكن 
دخالت كند، شاهد شرايط بهتري بوديم. به نظر من 
اين اتفاق و اين جهش هايي كه اتفاق افتاده، بيشتر از 

اين منظر است. 
اياتي درباره رشللد كمتللر قيمت مسللكن در پايان 
دوره اول رياست جمهوري حسللن روحاني با وجود 
يكي بودن سياست ها در دو دوره مديريت وي در كشور 
بيان مي كند: يك بخشي اثر مسكن مهري بود كه در 
دولت احمدي نژاد شروع شد و اثرگذاري آن در دولت 
روحاني بود. حضور آن واحدهاي مسللكوني در بازار 
خودش عامل بازدارنده اي بود كه بتواند فشار قيمتي 

را در بازار مسكن كنترل كند. 
اين كارشناس مسكن تأكيد مي كند: يك موضوع ديگر 

از منظر اقتصاد كان است. در آن دوره مشخصاً شرايط 
انتظاري در اقتصاد شكل گرفته بود و در سرمايه گذاري ها 
و فعاليت هاي اقتصادي به خاطر شرايطي كه در برجام 
بود، شاهد ركود بوديم. همين موضوع باعث شد خيلي 
از سرمايه گذاري ها در كشور معطل شود و بخش مسكن 
نيز از اين ناحيه ضربه ديد و كاهش مسكن اتفاق افتاد، 
در نتيجه فنر قيمتي فشرده تر شد كه جهش هاي بعدي 
كه سال های 1396 و 1397 شاهدش بوديم، ناشي از 
آن بللود، بنابراين از منظر اقتصللاد كان انتظاراتي كه 
سرمايه گذاران در سياسللت خارجي دنبال مي كردند، 

محقق نشد و به جهش قيمتي منجر شد. 

   تأكيد بر س�اخت يک ميليون مسكن در سال 
با وجود موانع 

در اين شللرايط كه رشللد قيمت مسكن و فشللار تقاضا 
وضعيت بخش مسكن را به مرحله بحراني رسانده بود، 
دولت سلليزدهم و شللخص رئيس جمهور شهيد وعده 
ساخت 4 ميليون مسكن در چهار سللال را داد. ضرورت 
ساخت سالانه يك ميليون مسكن بارها در سخنراني هاي 
رئيس دولت سيزدهم تكرار شللد، چنانكه وي در اواخر 
ارديبهشت ماه سال1401 و در سومين جلسه شوراي 
عالي مسكن گفت كه ساخت حداقل يك ميليون واحد 
مسكوني در سال و رفع دغدغه مردم در اين زمينه هم نياز 

جدي جامعه و هم وعده دولت و تكليف قانوني است. 
شللهيد رئيسللي بار ديگللر در آذرماه سللال1402 در 
»همايش ملي مسئوليت اجراي قانون« به تكليف دولت 
براي سللاخت يك ميليون مسكن اشللاره كرد و اظهار 
داشت: كشور سالي به يك ميليون مسللكن نياز دارد و 
اگر اين تعداد طي سللال هاي اخير ساخته نشده است، 
عقب ماندگي در كشللور داريم. قانون دولت را مكلف به 
ساخت يك ميليون مسكن در كشور كرده است، بنابراين 
بايد در اين راستا تاش كنيم. اعتقاد دولت سيزدهم به 
دخالت دولت در ساخت مسللكن به ويژه براي طبقات 
متوسط و پايين جامعه موجب تاش هاي زيادي در اين 

حوزه شد، اما موانعي كه بر سر راه وجود داشت، سرعت 
عمليات اجرايي در اين حوزه را كند مي كرد. 

يكي از ايللن موانع تأميللن زميللن و مقاومت برخي 
دسللتگاه ها براي واگذاري زمين يا الحاق زمين هاي 

اطراف شهرها به محدوده شهر بود. 
پيش از اين قوانين مختلفي كه طي سال هاي 1389 تا 
1398 به تصويب رسيده بود، الحاق زمين و تأمين زمين 
براي ساخت مسكن را با محدوديت زيادي مواجه كرده 
بود، به همين دليل طي حدود يك دهه عماً زمين هاي 
محدوده شهرها به سازمان ملي زمين و مسكن تحويل 
داده نمي شللد، در اين ميان دولت سلليزدهم عاوه بر 
اينكه با كمبود زمين آماده براي ساخت مسكن مواجه 
بود بايد با قوانين سفت و سللختي كه در طول سال ها 
مانع دسترسللي مردم به زمين و مسللكن شده بود نيز 
مقابله مي كرد. همين موضوع در ابتدا يكي از دلايل مهم 

عدم پيشرفت نهضت ملي مسكن بوده است. 
   دخالت دولت در بازار نتيجه داد

طبق مللاده10 قانون جهش توليد و تأمين مسللكن 
كه مردادماه1400 تصويب و مهرماه همان سللال به 
دستگاه هاي دولتي اباغ شللده، تمامي وزارتخانه ها، 
مؤسسللات و دسللتگاه هاي دولتي مكلفند نسبت به 
واگذاري و تحويل رايگان اراضي در اختيار خود طی دو 
ماه از تاريخ لازم الاجراشدن اين قانون بنا به درخواست 

وزارت راه و شهرسازي اقدام كنند. 
با وجود تصويللب اين قانللون، نهادها و دسللتگا ه ها در 
مقابللل تحويللل زمين هللاي تحللت اختيار خللود به 
وزارت راه و شهرسللازي مقاومت مي كردنللد، چنانكه تا 
مهرماه1402 حدود 10 هزارو726 هكتار از زمين هاي 
دستگاه هاي دولتي و حاكميتي شناسايي شد، اما تنها 
5 هزار و 488 هزار هكتار از اين اراضي در اختيار وزارت 
راه و شهرسازي قرار گرفته بود، بنابراين اين موضوع نيز 
سرعت اجراي نهضت ملي مسللكن را كاهش داد، البته 
موضوع تأمين مالللي طرح و عدم پرداخت تسللهيات 
از سللوي بانك ها به طرح نهضت ملي مسكن نيز مانع 
بزرگي اسللت كه موجب كندشللدن طرح شده است، 
چنانكه طبق آخرين آمارها همچنان عملكرد 18بانك 
در پرداخت اين تسللهيات صفر اسللت. بللا وجود اين 
مشكات، طرح موضوع نهضت ملي مسكن در كشور و 
تكاپوی دولت براي ساخت واحدهاي مسكوني موجب 
شد رشد سرسام آور قيمت مسكن در كشور كاهش پيدا 
كند و متوسط رشد آن طي سلله سال از 437 درصد در 

سال1400 به 169 درصد در سال1403 برسد.
 در اين زمينه نيللز اياتي تأكيد مي كنللد: اعام اين 
سياست كه دولت قصد دارد 4 ميليون مسكن بسازد، 
سيگنالي به بازار داد و حتي اگر 2 ميليون مسكن نيز 
محقق شللود، اين موضوع در بخش سللرمايه گذاري 
بخش مسللكن تأثير مي گذارد. كاهش قيمت مسكن 
به واسطه سياست هاي اعامي و شعارهاي دولت بود 
كه اعام شد دولت حضور پررنگي خواهد داشت و بازار 
از اين ناحيه به آرامش رسيد و اگر ادامه پيدا نكند، بار 

ديگر جهش قيمت با شيب بيشتري برمي گردد.

استمرار سياست هاي مسكني دولت سيزدهم لازمه مديريت بازار مسكن است

كاهش رشد قیمت مسكن به شرط دخالت دولت در بازار
افزايش جهش رشد قيمت مسكن در 2 دوره مديريت كشور به دليل اعتقاد به  دخالت نداشتن دولت در بازار مسكن بوده است

نيلوفر بوربوري
      گزارش یک

اع�ام اين سياس�ت ك�ه دول�ت قص�د دارد 
4 ميليون مس�كن بس�ازد، س�يگنالي به بازار 
داد و حت�ي اگ�ر 2 ميليون مس�كن نيز محقق 
ش�ود، اين موض�وع در بخش س�رمايه گذاري 
بخش مس�كن تأثير مي گ�ذارد. كاهش قيمت 
مس�كن ب�ه واس�طه سياس�ت هاي اعامي و 
شعارهاي دولت بود كه اعام شد دولت حضور 
پررنگي خواهد داش�ت و ب�ازار از اين ناحيه به 
آرامش رس�يد و اگر ادامه پيدا نكند، بار ديگر 
جهش قيم�ت با ش�يب بيش�تري برمي گردد
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