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اواخر خرداد بود كه شادي مالكي، سرپرست سازمان 
تاكس��يراني ش��هر تهران در گفت‌وگويي با يكي از 
خبرگزاري‌ها اظهار کرده بود: طبق مصوبه شوراي 
شهر تهران نرخ كرايه تاكس��ي‌های برقي‌ با توجه به 
آنكه خودروي لوكس به ش��مار مي‌آيند، مي‌تواند تا 

سقف ‌۸۰درصد افزايش داشته باشد. 
ش��ادي مالكي گفته بود: براي رفاه حال شهروندان، 
اع�لام كرده‌ايم رانن��دگان اين دس��ته از خودروها 
مي‌توانند تا س��قف ۵۰درصد نس��بت به نرخ عادي 

كرايه يك مسير، كرايه خود را افزايش دهند. 
همين اظهارنظر موج��ي از انتق��ادات را ايجاد كرد و 
موجب گلايه ش��هروندان و برخي از مسئولان شهري 
ش��د، مثلًا در واكنش به اظهارنظر سرپرست سازمان 
تاكسيراني، هفته گذش��ته حجت‌الاسلام‌والمسلمين 
س��يدمحمد آقاميري، نايب رئيس كميت��ه عمران و 
حمل‌و‌نقل شوراي اسلامي شهر تهران گفت: »هرگونه 
افزايش نرخ كرايه‌ تاكسي عادي يا برقي بدون مصوبه 
شوراي شهر تهران غيرقانوني و خلاف مقررات است.« 
حجت‌الاسلام آقاميري با تأكيد بر اينكه تاكسي برقي 
در فهرست خودروهاي لوكس جايگاهي ندارد، افزود: 

»تاكس��ي برقي خودروي لوكس به شمار نمي‌آيد و 
ارتباطي ميان اين دو وجود ندارد كه بتوان نرخ كرايه 

را بر آن مبنا تعيين كرد.«
او تصريح كرد: »نرخ كرايه تاكسي برقي بايد به طور 
جداگانه مورد بررس��ي قرار گيرد و نباي��د با تعرفه 
خودروه��اي لوكس مطابق��ت داده ش��ود يا لحاظ 

شود.«
   سازوكار تعيين نرخ كرايه‌ها

همچنين حجت‌الاس�لام آقاميري درباره سازوكار 
تعيين نرخ كرايه تاكس��ي‌هاي برقي گفت: »تعيين 
نرخ كراي��ه براي تاكس��ي‌های برقي‌، ابت��دا بايد در 
كميسيون حمل‌و‌نقل ش��وراي شهر تهران مطرح و 
پس از تأييد نهايي به صحن ش��ورا ارائه ش��ود تا به 
تصويب برسد و پس از آن تاكس��يراني مي‌تواند آن 
نرخ كرايه را به تاكسيرانان ابلاغ كند تا آنان در سطح 

شهر اعمال و از مسافر دريافت كنند.«
حجت‌الاس�لام آقامي��ري در ادام��ه اف��زود: »اگر 
پيش��نهادي در تفاوت نرخ كرايه تاكسي‌های برقي‌ 
نسبت به تاكسي‌هاي عادي مطرح شود، ممكن است 
از سوي شورا پذيرفته شود، يعني آنكه ممكن است 

بپذيريم رانن��دگان اين قبيل تاكس��ي‌ها مي‌توانند 
كرايه بيشتري از مردم دريافت كنند، اين موضوعات 

بايد به طور دقيق در شورا بررسي شود.«
اما يكي از دغدغه‌هاي مهم رانندگان تاكسي اين است 
كه از عهده مبالغ هنگفت پيش‌پرداخت و همچنين 
اقس��اط براي جايگزين‌كردن تاكسي فرسوده خود 
با تاكس��ي برقي برآیند؛ موضوعي كه عضو شوراي 
شهر نيز به آن اش��اره كرد و با بيان اينكه پيگير آن 
هستيم تا تسهيلات بيشتري براي رانندگان تاكسي 
گرفته شود، گفت: »دنبال آن هستيم تا كمك كنيم 
رانندگان بتوانند بدون دغدغه خودروهاي تاكسي 

خود را با تاكسي‌های برقي‌ جايگزين كنند.«
   افزايش كرايه ممنوع!

جنجال‌ها بر س��ر تعيي��ن نرخ كرايه تاكس��ي‌های 
برقي به همين جا ختم نش��د. روز يك‌شنبه مهدي 
چمران، رئيس شوراي ش��هر تهران به اين مسئله 
واكنش نشان داد و گفت: »در ارتباط با تعيين نرخ 
كرايه تاكس��ي‌هاي برقي، نرخي در مصوبه ش��ورا 
تعيين نش��ده و اين مسئله به س��ازمان تاكسيراني 
واگذار شده است، البته ما از مديرعامل اين سازمان 

خواس��تيم فعلًا افزايش كرايه‌ها براي تاكس��ي‌ها 
پيش‌بيني نشود.«

او ادامه داد: »با اين ش��رايط صاحبان تاكس��ي‌هاي 
برقي موظف هستند نرخ كرايه‌هاي خود را همانند 
تاكس��ي‌هاي معمولي دريافت كنند تا در آينده در 

خصوص نرخ آنها تصميم‌گيري شود.«
  شهروندان چه مي‌گويند؟

افزايش ‌50درصدي كرايه‌ تاكس��ي‌هاي برقي مورد 
انتقاد شهروندان نيز قرار گرفته است. يكي از ساكنان 
تهران در اين رابطه به »ج��وان« مي‌گويد: »حقوق 
كارگر و كارمند از ابتداي سال تا پايان آن ثابت است 
و براي آن دودوتا چهارتا كرده‌اند، بعيد است كسي 
حاضر شود مسير خانه تا محل كار را از تاكسي‌هاي 
برقي و به اصطلاح لوكس استفاده كند و هزينه‌هاي 
رفت‌وآمدش را افزايش دهد. بدون ش��ك با چنين 
تصميمي كمتر كسي حاضر اس��ت از اين خودروها 

براي تردد در شهر استفاده كند.« 
يكي ديگر از ش��هروندان نيز در اين رابطه مي‌گويد: 
»اگر مشكلات حمل‌و‌نقل عمومي و معضل آلودگي 
هوا براي مسئولان و مديران شهري مهم است، بايد 

همه تلاش‌ش��ان را به كار بگيرند تا مردم به سمت 
استفاده از وس��ايل حمل‌و‌نقل عمومي به خصوص 
آنهايي كه برقي هستند، بروند. با گران‌تربودن كرايه 
تاكس��ي‌هاي برقي نسبت به تاكس��ي‌هاي بنزيني 
اقبالي به اس��تفاده از اين خودروه��اي جديد وجود 

نخواهد داشت.«
   كرايه بيشتر را دولت بپردازد نه مردم

در همي��ن رابطه مه��رداد تق��ي‌زاده، كارش��ناس 
حمل‌و‌نقل و ترافيك به »جوان« مي‌گويد: »منطقي 
نيست كرايه تاكسي برقي بيشتر از تاكسي بنزيني 
باش��د، چراكه تاكس��ي برقي مزاياي ملي به دنبال 
دارد و بايد براي محقق‌ش��دن آن تلاش شود، مثلًا 
اينكه با اس��تفاده از تاكس��ي‌هاي برقي در مصرف 
بنزين صرفه‌جويي مي‌شود و آلودگي هوا نيز كاهش 
مي‌يابد، بنابراين نبايد كرايه بيشتري براي اين دسته 

از تاكسي‌ها تعيين شود.«
او ادامه مي‌ده��د: »جايگزيني تاكس��ي‌های برقي 
با تاكس��ي‌هاي فرس��وده بنزيني اتفاق خوبي تلقي 
مي‌شود اما اگر قرار باشد نرخ كرايه‌هاي اين تاكسي‌ها 
گران‌تر باشد، مردم س��عي مي‌كنند از آنها استفاده 
نكنند! طبيعي اس��ت اين كرايه بيشتر را بايد دولت 
و شهرداري بپردازند، نه مردم. مثلًا سازمان محيط 
زيس��ت پاي كار بيايد و بودجه‌اي را ب��راي اين كار 
اختصاص دهد ت��ا بتواند مش��وق‌هاي لازم را براي 

استفاده از تاكسي‌هاي برقي ايجاد كند.«

كارشناس حمل‌و‌نقل و ترافيك در گفت‌وگو با »جوان«: كرايه بيشتر را بايد دولت و شهرداري بپردازند، نه مردم

گراني كرايه‌ تاكسي برقي  ممنوع!
گزارش »جوان« از جنجال بر سر تعيين نرخ كرايه تاكسي‌هاي برقي
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تق�ي‌زاده: جايگزين�ي تاكس�ي‌های برقي با 
تاكس�ي‌هاي فرس�وده بنزيني اتف�اق خوبي 
تلق�ي مي‌ش�ود ام�ا اگ�ر ق�رار باش�د ن�رخ 
كرايه‌ه�اي اي�ن تاكس�ي‌ها گران‌تر باش�د، 
م�ردم س�عي مي‌كنن�د از آنه�ا اس�تفاده 
نكنن�د! طبيعي اس�ت اي�ن كرايه بيش�تر را 
باي�د دولت و ش�هرداري بپردازن�د، نه مردم

ساليان سال است معضل آلودگي هوا، گريبان  مهسا 
شهر‌هاي مختلف را گرفته و آن را رها نمي‌كند. گربندي

راهكارهاي زيادي براي حل اين معضل از سوي 
كارشناسان پيشنهاد شده است، اما در نهايت مديران شهري در 
پايتخت تصمي�م گرفتند توس�عه حمل‌و‌نقل عموم�ي و همچنين 
برقي‌سازي تاكسي و اتوبوس‌هاي اين كلانشهر را در دستور كار 
قرار دهند. به تازگي سازمان تاكسيراني از هزار دستگاه تاكسي 
برقي رونمايي و 200دستگاه آن را جايگزين تاكسي‌هاي فرسوده 
كرده اس�ت، اما سرپرس�ت اي�ن س�ازمان درباره ن�رخ كرايه 
تاكس�ي‌هاي برقي گفته ك�ه رانندگان اي�ن دس�ته از خودروها 
مي‌توانند تا س�قف ‌50درصد، نس�بت به نرخ ع�ادي كرايه يك 
مس�ير، افزايش كرايه داش�ته باش�ند؛ موضوعي كه يك سؤال 
بي‌جواب را در اذهان عمومي ايجاد كرده؛ اينكه اگر قرار اس�ت 
استفاده از تاكسي‌هاي برقي به منظور كاهش معضل آلودگي هوا 
تبديل به فرهنگ شود، چه توجيحي براي تعيين چنين كرايه‌هاي 
گراني براي تاكسي‌هاي برقي وجود دارد؟! اگر مديريت شهري 
به دنبال فرهنگ‌سازي براي استفاده از تاكسي‌هاي برقي در شهر 
است، پس چرا با گران‌كردن نامتعارف كرايه اين تاكسي‌ها خلاف 
آن عمل مي‌كند؟ البته به تازگي رئيس شوراي شهر تهران اعلام 
كرده اس�ت تاكس�ي‌هاي برقي موظفند نرخ كرايه‌هاي خود را 

همانند تاكسي‌هاي معمولي دريافت كنند.

 قانون الزام به ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول 
قرار است چه مشكلي را حل كند؟

مسئله اين است كه طبق قانون مدني ما و نظريات فقها، قرارداد 
بيع يا همان خريدوفروش چه در مورد اموال منقول و چه در مورد 
اموال غيرمنقول و همچنين ساير قراردادهايي كه راجع ‌به اموال 
غيرمنقول مانند س��اختمان و زمين اين‌ها باشد، از عقود رضايي 
هستند؛ رضايي يعني اينكه اگر شما ايجاب و قبول را بگویيد، يعني 
دو طرف مثلًا بگويند به اين مبلغ فروخت��م و آن يكي هم بگويد 
خريدم و همچنين طرفين اهليت داش��ته باشند و جهت معامله 
هم مشروع باشد و كالا و قيمت آن هم مشخص باشد، اين قرارداد 
حتي اگر مكتوب هم نش��ود، قرارداد صحيحي اس��ت. به عبارت 
ديگر، طبق قانون مدني و نظرات فقهاي ما براي اينكه ش��ما يك 
مال غيرمنقولي را بخريد، بفروشيد يا قراردادهاي ديگري راجع 
‌به اموال غيرمنقول مانند اجاره، رهن، صلح و غيره منعقد كنيد، 
غير از اينكه رضايت طرفين و اصول كلي ش��رايط صحت قرارداد 
بايد وجود داشته باشد، تشريفات ديگري مانند مكتوب‌بودن لازم 
نيست. درست است كه اين نظر شايد در زمان‌هاي قديم مشكلي 
ايجاد نمي‌كرد، اما اكنون پذيرفتن اين نظر مشكلات جدي براي 

نظام حقوقي ما ايجاد مي‌كند. 
 چه مشكلاتي ايجاد مي‌كرد؟

آن چيزي كه خيلي شايع بود اينكه من خانه يا آپارتماني را به شما 
مي‌فروختم، كلي هم از شما پول مي‌گرفتم و بعد دوباره آن را به 
كسي ديگر مي‌فروختم. در اين ميان اتفاقي كه می‌افتاد، اين بود 
كه قرارداد اول درست بود و قرارداد دوم قراردادي بود كه اگر در 
دادگاه طرح دعوا مي‌شد، باید ابطال مي‌شد. حالا ممكن بود حتي 
من سند رس��مي را به طرف دوم منتقل كنم ولي اگر افراد قبلي 
كه ملك را از من خريدند، مي‌رفتند طرح دعوا مي‌كردند عليه من 
و كسي كه سند رسمي به نام وي اس��ت، سندش ابطال مي‌شد، 
بنابراين شما يك خانه‌اي را مي‌خريديد، سند رسمي هم داشتيد، 
پولش را هم پرداخت كرده بوديد، ولي هميشه اين امكان وجود 
داشت كه كسي بگويد من قبل از شما اين خانه را خريده‌ام و اگر 
مي‌توانس��ت اثبات كند كه واقعاً چنين اتفاقي افتاده است، سند 
شما هميشه در معرض ابطال قرار داشت و اسناد رسمي متعددي 
همينطور در دادگاه ابطال مي‌شدند، چون قاضي راهي نداشت و 

اگر اثبات مي‌شد، قبل از اينكه من س��ند را به شما انتقال دهم، 
ايجاب و قبولي به نحو صحيح در م��ورد آن ملك مورد نظر واقع 
شده است، دادگاه مجبور بود آن ايجاب و قبول مقدم را به رسميت 

بشناسد و انتقال سند بعدي را ابطال كند. 
 براي حل اين مشكل تا الان راه‌حلي در نظام حقوقي 

كشور انديشيده نشده بود؟
در طول تاريخ حقوقي ايران سعي شده بود اين مشكل به روش‌هاي 
مختلفي حل شود و در مواردي هم تا اندازه‌اي راه‌حل‌هايي كه ارائه 
شد، مؤثر بود، منتها اين راه‌حل‌ها هيچ كدام به شكل كامل يا دقيقي 
اين مشكل را حل نكردند، كمااينكه تا همين اواخر هم روند ابطال 
اسناد رس��مي به همان ش��كلي كه عرض كردم، يكي از مشكلات 

شايعي بود كه در محاكم وجود داشت و هنوز هم وجود دارد. 
موانعي كه براي حل اين مشكلات بود، چيست؟

يكي از موانع اين بود كه بر اس��اس نظرات شرعي نمي‌شد غير از 
ايجاب، قبول و ش��رايط و اصول كلي صحت معاملات، تشريفات 
ديگري براي صحت معاملات راجع به امور غيرمنقول در قانون يا 
در عرف قضايي پيش‌بيني كرد. قانون الزام به ثبت رسمي اموال 
غيرمنقول سعي كرده است اين مشكل را به نحوي حل كند كه هم 
ايرادات شرعي حل شود و هم ملاحظات عملي كه الان در نظام 

حقوقي ما وجود داشت، به نحوي به آن پاسخ داده شود. 
 اين قانون چه مي‌گويد؟

اين قانون مي‌گويد، اگر شما با سند عادي، يعني همين اسنادي كه 
به شكل قولنامه يا مبايعه‌نامه نوشته مي‌شود، چه از سوی مشاوران 
املاك و چه اينكه خودشان نوشته باشند، مال غيرمنقول مانند 
خانه يا زميني را بخريد، بفروش��يد يا براي بيش از دو سال اجاره 
دهيد يا منافع آن را منتقل كنيد، اگر با سند عادي باشد، دعاوي‌ای 
‌كه بخواهيد بر اساس اين سند عادي بعداً مطرح كنيد، بر اساس 
اين سند عادي در دادگاه‌ها شنيده نمي‌شود. اين قانون نمي‌گويد 
اين انتقال بي‌اعتبار اس��ت، براي اينكه با مشكل شرعي برخورد 
نكند، چون فقها مي‌گويند بي‌اعتبار نيس��ت، بلكه حد وسطي را 
گرفته است، منتها حدوسطي كه چون شما نمي‌توانيد حق‌تان را 
در دادگاه مطالبه كنيد، نتيجه نهايي آن عملًا اين خواهد شد كه 

گويي آن حق را نداريد. 
 حالا اگر خواستيم خانه يا زميني را به عنوان مثال با 

سند عادي بفروشيم، يعني با همان قولنامه‌اي 
كه در دفاتر مشاوران املاك نوشته مي‌شود يا 
افراد بين خود مي‌نويسند، اگر دعاوي ناشي از 
اين سند يا اكثر آنها در دادگاه‌ها شنيده نشود، 

در اين شرايط چه بايد كرد؟
راه‌حلي كه قديم قانون ارائه داده بود و البته مورد استقبال هم 
واقع نشد، اين بود كه بابت خريد و فروش اموال غيرمنقول 
شما بايد به دفاتر اسناد رس��مي مراجعه میک‌ردید و هيچ 
راهي غي��ر از آن وجود نداش��ت و اگر آنجا ثبت رس��مي 
نمي‌ش��د، عملًا انتقال مالكيتي هم وجود نداش��ت. اين 
قانوني بود كه خيلي قبل‌ها چنين معنايي از آن استفاده 
مي‌ش��د، ولي خب مورد اس��تقبال هم قرار نگرفت. الان 
اگر شما براي خريد و فروش يا اجاره ملكي به شكلي كه 
گفتم بيش از دو سال س��ند عادي داشته باشيد، جايي 
دعاوي ناشي از اين سند عادي پذيرفته نمي‌شود، اگر 
سند رسمي داشته باشيد هم همه جا پذيرفته مي‌شود 
و مالك كسي است كه آن سند رسمي را دارد، حالا اگر 

سند عادي داشته باشيد و نشود سند رس��مي تهيه كرد، اين قانون 
براي شما امكاني ايجاد و اداره ثبت را موظف كرده است يك سامانه 
ايجاد كند به نام سامانه س��اماندهي اسناد غيررسمي، پس الان اگر 
به موجب سند غيررسمي، مالك عين اموال غيرمنقول يا مستأجر 
بيش از دو سال يا مالك حق انتفاع آن هستيد، به محض اينكه اين 
سامانه راه‌اندازي شود، باید در اين سامانه مشخصات خودتان و ملك 
را ثبت كنيد. به محض اينكه اين سامانه ايجاد شد، افرادي كه سند 
عادي دارند، بايد مشخصات خودشان و ملك را در اين سامانه ثبت 
كنند و دو سال هم براي چنين كاري فرصت دارند و بعد از اينكه ثبت 
كردند يا باید انتقال سند رسمي انجام شود يا اگر طرف مقابل سند 
رسمي را منتقل نمي‌كند، طی مدت دو سال از تاريخ درج در سامانه 
طرح دعواي انتقال سند رس��مي عليه آن فردي كه استنكاف كرده 
است، انجام دهند. اگر اين زمان‌ها بگذرد و اين اقدامات انجام شود، 
آن افرادي كه به موجب سند عادي ادعاي مالكيت دارند، اين ادعاي 
مالكيت‌شان عملاً در جايي پذيرفته نمي‌شود و مسموع نيست، يعني 
تقريباً مي‌شود گفت آن سند عادي ارزش و اعتباري ندارد، البته قانون 
نمي‌گويد ارزش و اعتباري ندارد، بلكه مي‌گويد ادعاهاي ناشي از آن 

مسموع نيس��ت كه از نظر حقوقي بين اين دو تفاوتي هست كه در 
عمل مي‌شود اين تفاوت را ناديده گرفت و بگویيم اگر طی مدت‌هاي 
مقرر اين اقدامات انجام نشود، یعنی ثبت در سامانه و بعد ثبت رسمي 
نشود و اگر ثبت رسمي در دفتر اس��ناد رسمي امكانپذير نبود، مثلًا 
چون طرف مقابل همكاري نمي‌كند، طرح دعوا الزام به ثبت رسمي 
باید انجام شود. نهايتاً خلاصه بحث افرادي كه سند عادي دارند و به 
موجب س��ند عادي مالك عين يا منافع جايي براي بيش از دو سال 
هس��تند، باید به محض اينكه اين سامانه راه‌اندازي شد، مشخصات 
خود را در اين س��امانه وارد كنند و بعد از آن سند رسمي تنظيم يا 
طرح دعوا براي تنظيم سند رسمي انجام ش��ود، اگر اين اقدامات را 
انجام ندهند، آن سند رسمي براي انتقال مالكيت به‌ دردشان نخواهد 
خورد و تنها كاري كه مي‌توانند انجام دهند، اين اس��ت كه پولي كه 
به آن فروش��نده داده‌اند، بابت آن قرارداد مبايعه‌نامه يا اجاره‌نامه و 
احتمالاً خسارات ناشي از آن را از فروشنده مسترد كنند و برای انتقال 
مالكيت، اگر اين اقدامات در موعد مقرر انجام نش��ود، به موجب آن 

سند عادي در محاكم يا ساير مراجع اتفاق نخواهد افتاد.

قانون جديد ثبت، نظر فقها را هم تأمين كرده است
        شهاب جعفري‌ندوشن، وكيل و مدرس دانشگاه:

راه‌حل�ي ك�ه قديم قان�ون ارائ�ه داده 
ب�ود و البته مورد اس�تقبال ه�م واقع 
نش�د، اين بود كه باب�ت خريد و فروش 
ام�وال غيرمنقول ش�ما بايد ب�ه دفاتر 
اس�ناد رس�مي مراجع�ه می‌کردی�د و 
هي�چ راهي غي�ر از آن وجود نداش�ت 
و اگر آنجا ثبت رس�مي نمي‌ش�د، عملًا 
انتق�ال مالكيت�ي ه�م وجود نداش�ت


