
 كارشناس اقتصادي معتقد است بانك مركزي بايد براي 
صدور آيين‌نامه جديد اعط��اي وام 350 ميليون توماني 
مس��كن روس��تايي ابلاغ فوري كند. براي جلوگيري از 
تكرار اشتباهات سال قبل، اين چارچوب نظارتي بايد تا 
جایی‌ که بشود س��ريعاً تدوين و اجرا شود. اطلاع رساني 
به موقع شرايط و ضوابط وام و همچنين اعطاي ضمانت 
نامه از طرف سازمان برنامه و بودجه، موجب خواهد شد 
كه روستاييان به وام ساخت مسكن دسترسي پيدا كنند 
و اين موض��وع انگيزه لازم را براي خانوارهاي روس��تايي 
فراهم مي‌كند تا نوسازي و س��اخت واحدهاي مسكوني 

خود را انجام دهند.
حميد بهزادي بخش در گفت‌وگو با »جوان« در رابطه 
با اهميت نوس��ازي مس��كن روس��تايي گفت: موضوع 
تأمين مس��كن ارزان قيمت و در دس��ترس در مناطق 
روس��تايي يك دغدغه ديرينه در بس��ياري از كشورها 
از جمله ايران بوده است. ش��بكه بانكي پاشنه آشيل با 
هدف كمك مالي به س��اخت و س��از و نوسازي مسكن 
روس��تايي با اعطاي وام به خانوارهاي روستايي گامي 

قابل توجه در رفع اين معضل برداشته است. با اين حال، 
چالش‌ها و محدوديت‌هاي خاص��ي وجود دارد كه بايد 
براي اس��تفاده مؤثر از اين برنامه و اطمينان از موفقيت 
آن غلبه كرد. يكي از مس��ائل اوليه‌اي ك��ه خانوارهاي 
روستايي با آن مواجه هستند، احتمال تخريب يا آسيب 
ديدن واحدهاي مس��كوني آنها به ويژه در فصل سرما، 
بارندگي شديد، زلزله و سيل است. اين بلاياي طبيعي 
مي‌تواند آسيب قابل توجهي به واحدهاي مسكوني وارد 
كند و منجربه آوارگي خانواده‌ها و تشديد چرخه فقر در 
جوامع روستايي شود. بنابراين، اولويت‌بندي نوسازي و 
مقاوم‌س��ازي اين واحدها براي كاهش ميزان آسيب و 

تخريب آنها ضروري است. 
وي ادامه داد: به‌رغم تشخيص نياز به نوسازي، بسياري از 
روستاييان به دليل عدم تناسب مبلغ وام ارائه شده براي 
ساخت مسكن روس��تايي با نيازهاي واقعي خانوارهاي 
روستايي، از انجام اين اقدامات خودداري كرده‌اند. نكته 
حائز اهميت اين است كه هزينه ساخت مسكن در روستاها 
افزايش يافته است كه براي ساخت يك واحد 50 متري 

حداقل 6 ميليون تومان پيش‌بيني مي‌شود. در مقايسه، 
تسهيلات وام 200 ميليون توماني  به ميزان قابل توجهي 
از تأمين نيازهاي واقعي ساخت و س��از فاصله دارد. اين 
تفاوت بين هزينه‌هاي ساخت و ساز و مبلغ وام باعث ترديد 
بس��ياري از روستاييان در نوس��ازي واحدهاي مسكوني 
خود شده اس��ت، زيرا آنها در انتظار ارائه وام قابل قبول‌تر 

و عملي‌تر هستند. 
اين كارشناس اقتصادي در رابطه با رويه غلط اتفاق افتاده 
در دو سال اخير در زمينه وام ساخت مسكن گفت: دولت 
با تشخيص اين مغايرت، وام ساخت مسكن روستايي را از 
100 ميليون تومان به 200 ميليون تومان در سال گذشته 
افزايش داده اس��ت اما تأخير در ابلاغ ضوابط اعطاي وام 
مسكن روس��تايي مانع از اجراي به موقع اين برنامه شده 
است. روستاييان به دليل اطلاع‌رساني ديرهنگام نتوانستند 
از اين وام بهره‌مند شوند و در نتيجه فرصت‌هاي ساخت 
مسكن از دست رفت. به عنوان مثال، فصل ساخت وساز 
در زمان اعلام وام به پايان رس��يده بود، و اين وام را براي 
بسياري از خانوارها بي‌اثر كرد. امسال نيز همين روند تكرار 

شده است و وام 350 ميليون توماني بيش از دو ماه است 
كه در هيئت دولت تصويب شده است ولي از طرف بانك 
مركزي و همچنين سازمان برنامه و بودجه ابلاغ و اجرايي 

نشده است. 
وي گفت: به نظر مي‌رسد امسال نيز اين وضعيت در حال 
تكرار است، چراكه نه ماه بدون اطلاع‌رساني در خصوص 
افزايش مبلغ وام يا اعطاي وام‌هاي جديد ساخت مسكن 
روستايي مي‌گذرد. مبلغ فعلي وام‌هاي عمراني همچنان 
200 ميليون تومان است كه براي پاسخگويي به افزايش 
هزينه‌هاي ساخت و ساز در روستاها ناكافي است. علاوه بر 
اين، فصل سرما نزديك است و فرصت ساخت مسكن را در 

بسياري از استان‌ها محدودتر مي‌كند. 
بهزادي‌بخش تصريح كرد: براي رفع اين چالش‌ها، بانك 
مركزي بايد براي صدور آيين‌نامه جديد اعطاي وام 350 
ميليون توماني مسكن روس��تايي ابلاغ فوري كند. براي 
جلوگيري از تكرار اشتباهات س��ال قبل، اين چارچوب 
نظارت��ي بايد حتی‌الامكان س��ريعاً تدوين و اجرا ش��ود. 
اطلاع‌رس��اني به موقع ش��رايط و ضوابط وام و همچنين 

اعطاي ضمانت‌نامه از طرف س��ازمان برنام��ه و بودجه، 
موجب خواهد شد كه روس��تاييان به وام ساخت مسكن 
دسترس��ي پيدا كنند و اين موضوع انگي��زه لازم را براي 
خانوارهاي روستايي فراهم مي‌كند تا نوسازي و ساخت 
واحدهاي مس��كوني خود را انجام دهند و از آمادگي آنها 
براي نزديك شدن به فصل سرما و چالش‌هاي احتمالي آن 

اطمينان حاصل شود. 
وي در پايان گفت: چالش‌هاي متعددي مانند عدم تطابق 
بين مبلغ وام و هزينه‌هاي س��اخت، تأخير در اعلام وام و 
نبود مكانيس��م‌هاي حمايتي جامع، در حال حاضر مانع 
موفقيت و تأثير اين برنامه مي‌ش��ود. دول��ت مي‌تواند با 
وضع مقررات جديد براي اعطاي وام 350 ميليون توماني 
مسكن روستايي، ساماندهي رويه‌ها و تقويت همكاري بين 
ذينفعان، محيطي مناسب را براي خانوارهاي روستايي 
ايجاد كند تا بتوانند نوسازي و ساخت واحدهاي مسكوني 
خ��ود را انجام دهند. اي��ن امر نه تنها ت��اب‌آوري جوامع 
روستايي را افزايش مي‌دهد، بلكه راه را براي توسعه پايدار 

و كاهش فقر هموار مي‌كند. 

 انتظار روستاييان براي دريافت تسهيلات ۲۰۰ ميليون 
توماني موجب راكد ماندن فعاليت‌هاي ساختماني در 
اين مناطق شده است. مسئولان بنياد مسكن پيشتر 
توصيه مي‌كردند متقاضيان فعلاً وام ۱۰۰ ميليون توماني 
را دريافت كنند و در صورت شروع پرداخت تسهيلات 
۲۰۰ ميليون توماني، مابقی اين رقم را بگيرند. در مورد 
افزايش تسهيلات ساخت مسكن روستاييان از 200 به 
350 ميليون تومان نيز اين نگراني وجود داشت كه همين 
روند طولاني و تأخيرها اتفاق بيفتد. به‌باور كارشناسان، 
اين دغدغه بي‌جا نبوده است چون حالا كه ابلاغ از سوي 
دولت انجام شده، آيين‌نامه در بانك مركزي و سازمان 
برنامه و بودجه گير كرده اس�ت. تكليف ش�ده اس�ت 
اختصاص تس�هيلات پنج‌درصدي س�اخت مسكن به 
ش�هرهاي زير 25 هزار نفر جمعيت مدنظر قرار بگيرد 
اجراي مصوبه افزايش تس�هيلات مسكن روستايي از 
100 به 200 ميليون تومان با تأخير زيادي صورت گرفت 
و فاصله‌اي طولان�ي بين تصويب اين مصوب�ه و ابلاغ و 
اجراي آن وجود دارد. در حال حاضر آيين‌نامه براي اجرا 
در انتظار تعيين سهميه‌هاي استان‌ها و بانك‌ها از سوي 
بانك مركزي و صدور ضمانت‌ها از سوي سازمان برنامه 
و بودجه است. به هر تقدير، نتيجه اين است كه در عمل 
هنوز روستاييان از تسهيلات 350 ميليون توماني ساخت 
مسكن بهره‌مند نشده‌اند. با توجه به اينكه در آستانه 
فصل سرد س�ال قرار داريم، نياز است هر چه سريع‌تر 
اعطاي تسهيلات مورد بحث به روستاييان صورت بگيرد. 

  
ساخت مسكن روس��تايي نقش مهمي در ارتقاي توسعه 
پايدار، رشد اقتصادي و بهبود كيفيت زندگي روستاييان 
دارد. براي تس��هيل اين فرآيند، بانك‌هاي مركزي اغلب 
وام‌هايي را كه به طور خاص براي س��اخت و ساز مسكن 
روس��تايي طراحي ش��ده‌اند، ارائه مي‌دهند. با اين حال، 
مواردي وجود داشته است كه ابلاغ وام‌هاي جديد ساخت 
مسكن روستايي با تأخير مواجه ش��ده است كه منجر به 
پيامدهاي نامطلوب متعددي شده است. بررسي برخي از 
مشكلات ناشي از سهل‌انگاري بانك‌هاي مركزي در ابلاغ 
اين گونه وام‌ها از جمله زمان‌بندي غيرعملي در دسترس 
بودن وام، آس��يب‌پذيري خانه‌هاي روستايي، اهميت وام 
ساخت مسكن روس��تايي در مهاجرت معكوس، افزايش 
هزينه‌هاي ساخت و ساز و... فرصت‌هاي از دست رفته براي 
ساخت و ساز مسكن در اس��تان‌هاي مختلف مورد توجه 

كنشگران قرار گرفته است. 
   زمان نامناسب در دسترس بودن وام

يكي از مشكلات غالب ناشي از بي‌توجهي بانك مركزي به 
اعلام وام‌هاي جديد ساخت مسكن روستايي، عدم توجه 
به زمان بندي اعطاي وام بانكي ساخت مسكن روستايي 
است. در بسياري از موارد، اعلان‌هاي وام همزمان با شروع 
فصل سرماست و استفاده از اين وام‌ها را براي روستاييان 
غيرممكن مي‌كند. اين موضوع نه تنها روند ساخت و ساز 
را به تأخير مي‌اندازد، بلكه روستاييان را در حالي كه منتظر 
دريافت وام هستند در معرض شرايط آب و هوايي سخت 
قرار مي‌دهد. براي كاهش اين مشكل، بانك مركزي بايد 
اطلاعيه‌هاي وام را با ابتداي هر سال و قبل از شروع فصل 
سرد س��ال و آب و هواي نامس��اعد اعلام كند و اطمينان 
حاصل كنند كه وام‌ها قبل از فصل سرد سال براي ساخت 

و ساز اعلام، ابلاغ و اعطا مي‌شوند. 
   آس�يب‌پذيري و عدم مقاوم‌س�ازي خانه‌هاي 

روستايي
عدم اعطا و ابلاغ به موقع در خصوص وام‌هاي جديد ساخت 
مسكن روستايي به آسيب‌پذيري و مقاوم نبودن خانه‌هاي 
روستايي منجر خواهد شد. بدون دسترسي به بودجه كافي 
و با توجه به افزايش قيمت مصالح ساختماني، روستاييان 
قادر به انجام تعميرات يا مقاوم‌سازي خانه‌هاي خود نيستند 
و آنها را در معرض بلاياي طبيعي مانند سيل يا زلزله قرار 
مي‌دهد. اين سهل انگاري همچنين مشكلات متعددي 
براي كشور و رفاه مردم روستايي ايجاد مي‌كند و چرخه 
فقر را تداوم مي‌بخشد و جمعيت روس��تايي را كه از قبل 
آسيب‌پذير هستند به حاشيه مي‌برد. بانك‌ مركزي با اعلام 
و ابلاغ سهميه هر بانك در هر روستا در مورد وام‌هاي جديد 
350 ميليون توماني ساخت مسكن روستايي، مي‌توانند به 
ميزان قابل توجهي به مقاوم‌سازي و طول عمر خانه‌هاي 

روستايي كمك كنند. 
   وام ساخت و ساز مسكن روستايي و تأثير آن بر 

مهاجرت معكوس
در دسترس بودن وام ساخت مسكن روستايي در تسهيل 
مهاجرت معكوس از شهرها به روس��تاها اهميت زيادي 
دارد. با افزايش شهرنشيني، افراد و خانواده‌هاي بيشتري 
به دنبال فرصت‌هايي براي بازگش��ت به روستاهاي خود 
هستند و مايلند از زندگي شهري پرش��تاب فرار كنند و 
دوباره با ريشه‌هاي خود ارتباط برقرار كنند. اعطاي وام‌هاي 
مسكن ارزان قيمت اين مهاجران را قادر مي‌سازد تا خانه 
ايجاد كنند و به فعاليت‌هاي اقتصادي روستايي بپردازند و 
در نتيجه جوامع روستايي را احيا و حفظ كنند. بنابراين 
بي‌توجهي بانك مركزي در ابلاغ وام‌هاي جديد مانع از روند 
مهاجرت معكوس شده و اهداف كلي توسعه روستايي را با 

مشكل مواجه مي‌كند. 
   افزايش هزينه‌هاي ساخت و ساز و نياز به مبالغ 

جديد وام ساخت مسكن روستايي
مشكل ديگر ناشي از تأخير در ابلاغ وام‌هاي جديد ساخت 
مسكن روستايي، افزايش هزينه مصالح ساختماني و تورم 
حاصل در اقتصاد ايران در ماه‌هاي اخير اس��ت. با گذشت 
زمان، هزينه‌هاي مواد خام، نيروي كار و حمل ونقل با توجه 

به تورم درگير در اقتصاد ايران افزايش يافته است و با توجه 
به اين تورم بايد وام س��اخت مسكن كه در جهت پوشش 
هزينه‌هاي حوزه ساخت و ساز مس��كن روستايي است؛ 
افزايش مي‌يافت ولي از سال گذشته تاكنون هيچ تغييري 
در وام ساخت مسكن روس��تايي اتفاق نيافتاده است و در 
نتيجه، مبالغ وام‌هايي كه زماني كافي تلقي مي‌شدند؛ ديگر 
كل هزينه ساخت و س��از را پوشش ندهند. بانك‌ مركزي 
بايد با ارزيابي مجدد مبلغ وام و انجام تنظيمات لازم براي 
اطمينان از دريافت وام‌گيرندگان براي تكميل پروژه‌هاي 
مسكن خود، با اين تغييرات س��ازگار شوند. همچنين با 
توجه به قلمرو وسيع و جمعيت متنوع بسياري از كشورها، 
استان‌ها يا ايالت‌هاي مختلف ممكن است نيازهاي متفاوتي 
براي ساخت مسكن روستايي داشته باشند. با اين حال، در 
نتيجه تعلل بانك‌ مركزي در اعلام وام‌هاي جديد، بسياري 
از استان‌ها فرصت انجام پروژه‌هاي ساخت و ساز مسكن را 
كه مطابق با الزامات خاص خود هستند، از دست مي‌دهند. 
اين اهمال‌كاري غلط بانك مركزي نه تنها ابتكارات حياتي 
توسعه را به تأخير مي‌اندازد، بلكه نابرابري‌ها و نابرابري‌هاي 
منطقه‌اي را تداوم مي‌بخشد و استان‌هاي خاصي را از نظر 
زيرساخت‌ها، رشد اقتصادي و توسعه كلي انساني عقب‌تر 

مي‌اندازد. 
 تأخير فراوان صورت گرفته در حوزه وام جديد س��اخت 
مسكن روستايي و عدم ابلاغ سهميه هر استان و هر بانك 
براي اعطاي وام ساخت مس��كن روستايي 350 ميليون 

توماني مورد نقد قرار گرفته است‌.
   اعطاي ديرهنگام وام ساخت مسكن روستايي به 

ضرر كشور و روستاييان است
حسن لطفي، عضو كميسيون اجتماعي مجلس با اشاره 
به اين موضوع كه هزينه ساخت و س��از در شهرهاي زير 
25 هزار نفر بسيار بالاس��ت و نياز اس��ت از ساكنان اين 
مناطق نيز به لحاظ س��اخت مس��كن حمايت كنيم، به 
»جوان« مي‌گويد: »بايد تسهيلات 350 ميليون توماني 
ساخت مسكن را براي اين شهرها نيز در نظر بگيريم. لازم 
است، اين موضوع در كميسيون تلفيق بودجه مدنظر قرار 
بگيرد و ساكنان شهرهاي زير 25 هزار نفر نيز از تسهيلات 

پنج‌درصدي ساخت مسكن بهره‌مند شوند.«
وي در خص��وص اهمال بانك‌ها در پرداخت تس��هيلات 
مسكن مي‌افرايد: »مجلس نيز در اين موضوع مقصر است. 
زيرا براي اج��راي قوانين ضمانت اجراي��ي در نظر گرفته 
نمي‌ش��ود. يكي از مهم‌ترين دلايلي ك��ه بانك‌ها از دادن 
تسهيلات تكليفي مس��كن طفره مي‌روند، اين است كه 

براي آنها در قانون ضمانت اجرايي در نظر گرفته نش��ده 
است كه در صورت عدم اعطاي تسهيلات برخورد قانوني 

صورت مي‌گيرد.«
اين عضو كميسيون اجتماعي مجلس خاطرنشان مي‌كند: 
»چند روز پيش با آقاي خان��دوزي، وزير امور اقتصادي و 
دارايي صحبت مي‌كردم و مي‌دانم كه ايشان هم نظرشان 
اين است كه وام‌هاي خرد به س��رعت اعطا شود و جامعه 
هدف از آن بهره‌مند ش��وند. اهم��ال كاري بانك مركزي 
در ابلاغ س��هميه‌هاي بانك‌ها و اس��تان‌ها و عدم صدور 
ضمانت‌ها از سوي س��ازمان برنامه و بودجه باعث نگراني 
مردم شده است. به ويژه كس��اني كه ساختمان‌هايشان 
نيمه كاره باقي مانده اس��ت، دغدغه زيادي براي تكميل 

خانه‌هايشان دارند.«
وي ادامه مي‌دهد: »روستاييان قشر مولد جامعه هستند و 
ماندگاري آنها در روستا از اهميت بالايي برخوردار است. اگر 
امكانات لازم را در روستا فراهم كنيم و تسهيلات مورد نياز 
را در اختيار روستاييان براي ساخت مسكن روستايي قرار 
دهيم، آنها احتمالاً تمايل كمتري براي مهاجرت به شهرها 
خواهند داشت و به اين ترتيب جلوي بسياري از مشكلات 

بعدي را مي‌گيريم.«
عضو كميسيون اجتماعي مجلس مي‌گويد: »همين حالا 

هم وارد فصل سرما شده‌ايم و در مناطق سردسير امكان 
ساخت و س��از وجود ندارد. هر چقدر اين آيين‌نامه ديرتر 
ابلاغ شود، امكان استفاده روس��تاييان از اين وام كاهش 
مي‌يابد. از سوي ديگر، با گذشت زمان و بر اثر تورم، عملاً از 

ارزش وام 350 ميليون توماني كاسته مي‌شود.«
لطفي در پايان تأكيد مي‌كند: »انتظار ما از بانك مركزي و 
سازمان برنامه و بودجه اين است كه هر چه سريع‌تر موانع را 
براي اعطاي تسهيلات 350 ميليون توماني ساخت مسكن 

روستاييان برطرف كنند.«
   تأخير در ابلاغ سهميه تسهيلات ساخت مسكن 

روستايي توسط بانك مركزي 
اقبال ش��اكري عضو كميس��يون عمران مجلس شوراي 
اسلامي نيز با اشاره به اينكه نه ماه از سال جديد گذشته 
اس��ت و هنوز بانك مركزي با وجود تصويب و ابلاغ دولت 
مبلغ جديد وام بانكي مرتبط با ساخت مسكن روستايي را 
ابلاغ نكرده است و سهميه هر بانك را مشخص نكرده است؛ 
به »جوان« مي‌گويد: »متأسفانه هنوز بانك مركزي مبلغ 
350 ميليون توماني تسهيلات ساخت مسكن روستايي را 
ابلاغ نكرده است و وارد نهمين ماه سال شديم و هنوز هيچ 
وام با مبلغ جديدي به روستاييان اعطا نشده است و اين به 

يك رويه غلط و تكراري تبديل شده است.«
اين عضو كميسيون عمران مجلس ش��وراي اسلامي در 
رابطه با تكرار اين موضوع در س��ال گذشته نيز مي‌افرايد: 
»متأسفانه سال گذش��ته نيز به همين منوال بود و زمان 
اصلي ساخت و ساز به اتمام رسيد تا بانك مركزي اقدام به 
اعطاي وام 200 ميليون توماني كرد؛ حال كه اين موضوع 
از دولت بيرون آمده و ابلاغ شده است؛ بانك مركزي به يك 
سد جديد تبديل شده است و وام 350 ميليون توماني براي 
تسهيلات ساخت مسكن روستايي و سهميه هر بانك هنوز 

ابلاغ نشده است!«
وي ادامه مي‌دهد: »امسال هم به مانند سال گذشته مردم و 
روستاييان نمي‌توانند از اين وام جديد استفاده كنند چون 
عملًا فصل سرما و كاهش كار ساخت و ساز آغاز شده است 
ولي هنوز هيچ وامي براي ساخت مسكن روستايي به ميزان 
350 ميليون تومان اعطا نشده است! پرداخت تسهيلات 
ساخت مسكن روستايي به چند جهت اهميت مهمي دارد؛ 
اولي��ن و مهم‌ترين نقش آن در نوس��ازي و تقويت منازل 
روستاييان است تا در برابر وقوع حوادث طبيعي نظير سيل 
و زلزله ايمن شوند و از طرف ديگر، اين تأخير موجب خواهد 
شد كه احتمال ايجاد آسيب بر خانه‌هاي روستاييان بيشتر 
شود و اين تأخير در پرداخت تسهيلات جديد به دليل عدم 
ابلاغ بانك مركزي اثرات بدي را مي‌تواند بر جا بگذارد كه به 

اين راحتي جبران نخواهد شد.«
 عضو كميس��يون تلفيق برنامه هفتم توس��عه در پايان 
صحبت‌هاي خود با اشاره به اهميت همكاري بانك‌ها در 
زمينه اعطاي تسهيلات ساخت مسكن در روستا و شهرها 
و مصوبات مهم در اين زمينه در برنامه هفتم توسعه، تأكيد 
مي‌كند: »در زمينه همكاري شبكه بانكي در برنامه هفتم 
توسعه مصوبات خوبي به تصويب رسيد كه بانك‌ها متخلف 
در زمينه عدم اعطاي تس��هيلات ساخت مسكن را تنبيه 
خواهد كرد و بانك مركزي با ابزار نرخ س��پرده قانوني در 
اين زمينه بايد ورود كند و همه بانك‌ها سهم 20 درصدي 
از اعتبارات بانكي اعطايي خود را بايد به بخش س��اخت 

مسكن اعطا كنند.«
   جمع‌بندي

به‌نظر مي‌رس��د بي‌توجهي بانك‌هاي مرك��زي در ابلاغ 
س��ريع وام‌هاي جديد براي س��اخت مس��كن روستايي، 
پيامدهاي شديدي براي جوامع روستايي دارد. زمان‌بندي 
غيرعملي در دس��ترس بودن وام، افزايش آسيب‌پذيري 
خانه‌هاي روستايي، جلوگيري از مهاجرت معكوس، افزايش 
هزينه‌هاي ساخت و س��از و از دس��ت رفتن فرصت‌هاي 
ساخت مسكن در اس��تان‌هاي مختلف تنها گوشه‌اي از 
مش��كلات مرتبط با اين بي‌توجهي اس��ت. پرداختن به 
اين مسائل مستلزم تلاش‌هاي هماهنگ سياستگذاران، 
بانك‌هاي مركزي و ذينفعان مربوطه اس��ت تا اطمينان 
حاصل ش��ود كه اقدامات به موقع و مناس��ب براي بهبود 
دسترسي و كارايي وام‌هاي ساخت مسكن روستايي انجام 
مي‌شود. با انجام اين كار، ما مي‌توانيم در جهت دستيابي 
به توسعه پايدار، رشد فراگير و بهبود كيفيت زندگي براي 

روستاييان تلاش كنيم.

ساخت مس��كن روستايي براي توس��عه و پايداري جوامع 
روس��تايي از اهميت بالايي برخوردار است. اما بي‌توجهي 
‌بانك مرك��زي در اب�الغ و اجراي صحي��ح وام‌هاي جديد 
ساخت مس��كن روستايي مش��كلات مختلفي را به همراه 
داشته است. اين س��هل انگاري و پرداختن به موضوعاتي 
مانند زمان نامطلوب در دسترس بودن وام، آسيب‌پذيري 
خانه‌هاي موجود، مهاجرت معكوس از شهرها به روستاها، 
افزايش هزينه‌هاي ساخت و ساز و فرصت‌هاي از دست رفته 

براي ساخت و ساز مسكن استاني را در پي دارد. 
‌بانك مركزي اغلب در به روزرساني مبالغ وام براي ساخت 
مس��كن روس��تايي مطابق با افزايش هزينه‌ه��اي مصالح 
ساختماني شكست مي‌خورند. اين نظارت بار اضافي بر وام 
گيرندگان بالقوه وارد مي‌كند، زيرا مبالغ وام براي پوشش 
هزينه‌ه��اي واقعي ناكافي مي‌ش��ود. از آنجاي��ي كه تورم 
مصالح س��اختماني همچنان در حال افزايش است، براي 
‌بانك مركزي بسيار مهم است كه به طور منظم در مقادير 
وام‌ها تجديد نظر كنند تا اين تغييرات اقتصادي را به طور 
دقيق منعكس كنند. اين تضمين مي‌كند كه گيرندگان وام 
مي‌توانند نيازهاي مالي ساخت خانه‌هاي بادوام و مقرون به 

صرفه در مناطق روستايي را برآورده كنند. 
زمان در دس��ترس بودن وام نقش مهمي در ساخت موفق 
و به موقع خانه‌هاي روس��تايي دارد. متأسفانه بي‌توجهي 
‌بانك مركزي باعث شده است كه در فصل سرما وام‌ها اعلام 
شود و استفاده مؤثر از اين وجوه براي روستاييان امكانپذير 
نباشد. در مناطق روستايي، جايي كه زمستان اغلب سخت 
است، فعاليت‌هاي ساختماني به دليل شرايط آب و هوايي 
شديد با مشكل مواجه مي‌ش��وند. در نتيجه، زمان اعطاي 
وام بايد با در نظر گرفتن الگوهاي آب و هوايي محلي مورد 
بازنگري ق��رار گيرد تا از اجراي موفق پروژه‌هاي س��اخت 

مسكن روستايي اطمينان حاصل شود. 
مقاوم نبودن منازل روس��تايي به دليل نب��ود وام جديد، 
آسيب‌پذيري را به ويژه در مناطق مستعد بلاياي طبيعي 
افزايش داده اس��ت. بي‌توجه��ي بانك مرك��زي در ابلاغ 
و اعطاي وام باعث ش��ده بس��ياري از روس��تاييان نتوانند 
به ان��دازه كافي من��ازل خ��ود را مقاوم‌س��ازي كنند و در 
معرض آس��يب‌هاي ناش��ي از زلزله، س��يل و س��اير بلايا 
قرار بگيرند. ضروري اس��ت ‌بانك مركزي اهميت تقويت 
خانه‌ه��اي روس��تايي موج��ود را بشناس��ند و پرداخت 
 وام‌ه��ا را ب��راي كاهش آس��يب‌پذيري‌ها در اي��ن جوامع 

ترويج كنند. 
مهاجرت معكوس، جابه‌جايي جمعيت شهري به مناطق 
روس��تايي، در دوران اخير ش��تاب بيش��تري يافته است. 
در دس��ترس بودن وام س��اخت مسكن روس��تايي نقش 
بس��زايي در تس��هيل اين انتقال دارد. اما بي‌توجهي بانك 
مركزي در ابلاغ و اجراي اين وام‌ها، فرصت‌هاي مهاجرت 
معكوس را با مش��كل مواجه مي‌كند. ب��ا ارائه كمك‌هاي 
مالي به افرادي كه مايل به نقل مكان به مناطق روستايي 
هس��تند، وام‌هاي س��اخت مس��كن روس��تايي مي‌تواند 
به تقويت توس��عه اقتص��ادي جوامع روس��تايي، كاهش 
 ازدحام شهري و كاهش فش��ار بر زيرساخت‌هاي شهري 

كمك كند. 
بي‌توجهي ‌بان��ك مركزي در ابلاغ و اج��راي مؤثر وام‌هاي 
جديد ساخت مس��كن روس��تايي، آثار زيان‌باري در ابعاد 
مختلف توس��عه روس��تايي دارد. علاوه بر ايجاد مزاحمت 
براي روس��تاييان با اعط��اي وام در دوره‌هاي نامس��اعد، 
آسيب‌پذيري خانه‌هاي موجود افزايش مي‌يابد و تلاش‌ها 
براي تقويت سازه‌هاي آنها را خنثي مي‌كند. علاوه بر اين، 
در دسترس بودن اين وام‌ها در تسهيل مهاجرت معكوس، 
كاهش ازدحام ش��هري و ارتقاي رشد اقتصادي روستايي 
مؤثر اس��ت. ‌بانك مرك��زي همچنين بايد ب��ه هزينه‌هاي 
فزآينده مصالح ساختماني رسيدگي كنند و مبالغ وام‌ها را 
براي مطابقت با اين تغييرات به روز كنند. در نهايت تعلل 
‌بانك مركزي در اعلام وام‌هاي جديد منجر به از دست رفتن 
فرصت‌ها براي ساخت و ساز مسكن اس��تان‌ها مي‌شود و 
مانع توسعه كلي مي‌شود. ضروري است ‌بانك مركزي نقش 
مهمي را كه در توسعه روس��تايي ايفا مي‌كنند به رسميت 
بشناس��ند و براي رفع بي‌توجهي خود اق��دام فوري انجام 
دهند و از اجراي مؤثر وام‌هاي س��اخت مسكن روستايي 

اطمينان حاصل كنند. 

 پيامدهاي منفي تأخير 
 در ابلاغ وام ساخت 

مسكن روستايي

  گفت‌و‌گو

ساخت مسكن روستايي 
نقش مهم��ي در ارتقاي 
توس��عه پاي��دار، رش��د 
اقتصادي و بهبود كيفيت 
زندگي روس��تاييان دارد. 
براي تسهيل اين فرآيند، 
بانك‌ه��اي مركزي اغلب 
وام‌هاي��ي را كه ب��ه طور 
خاص براي ساخت و ساز 
مسكن روستايي طراحي 
شده‌اند، ارائه مي‌دهند. با اين حال، مواردي وجود داشته 
اس��ت كه ابلاغ وام‌هاي جديد ساخت مسكن روستايي 
با تأخير مواجه ش��ده كه منجر به پيامدهاي نامطلوب 
متعددي شده است. در صفحه پيش‌‌رو به بررسي قصور 
بانك مركزي در ابلاغ وام ساخت مسكن روستايي و تبعات 

آن پرداخته‌ايم. 

وحید‌عظیم‌نیا

دبیر گروه اقتصاد

  فراسو

»جوان« تبعات تأخير در ابلاغ وام مسكن روستايي را بررسي مي‌كند

تأخیر بلاوجه بانك مركزي در ابلاغ وام مسكن روستايي

كارشناس اقتصادي در گفت‌وگو با »جوان« تشريح كرد
راهكار حل معضل وام 350 ميليون توماني ساخت مسكن روستايي
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88523060سرويس  اقتصاد‌‌ي

»در زمينه همكاري ش�بكه بانكي در برنامه 
هفتم توسعه مصوبات خوبي به تصويب رسيد 
كه بانك‌ها متخل�ف در زمينه ع�دم اعطاي 
تسهيلات ساخت مسكن را تنبيه خواهد كرد 
و بانك مركزي با ابزار نرخ س�پرده قانوني در 
اين زمينه بايد ورود كند و همه بانك‌ها سهم 
20 درصدي از اعتب�ارات بانكي اعطايي خود 
را بايد به بخش س�اخت مسكن اعطا كنند.« 

اقبال شاكري 
عضو كميسيون عمران 

مجلس

»چند روز پيش با آقاي خاندوزي، وزير امور 
اقتصادي و دارايي صحبت مي‌كردم و مي‌دانم 
كه ايشان هم نظرش�ان اين است كه وام‌هاي 
خرد به سرعت اعطا ش�ود و جامعه هدف از 
آن بهره‌مند شوند. اهمال‌كاري بانك مركزي 
در ابلاغ س�هميه‌هاي بانك‌ها و اس�تان‌ها و 
عدم صدور ضمانت‌ها از سوي سازمان برنامه 
و بودج�ه باع�ث نگراني مردم ش�ده اس�ت

حسن لطفي 
عضو كميسيون اجتماعي 

مجلس


