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دولت س�يزدهم اهميت تأمين مالي س�اخت و ساز 
مسكن را به عنوان ابزاري براي رونق اقتصاد و تأمين 
مسكن ارزان قيمت براي مردم تشخيص داده است 
و از همين رو نيز وعده ساخت يك ميليون مسكن 
در س�ال را مطرح كرده اس�ت. در همين زمينه نيز 
علاوه بر فراهم كردن زمين مناس�ب براي س�اخت 
مسكن، زمينه تهيه مواد و مصالح ساختماني را نيز 
در بخش صنعتي كشور فراهم كرده است؛ اما عدم 
همراهي ش�بكه بانكي به پاشنه آش�يل تحقق اين 
وعده مهم دولت منتج ش�ده است. دولت براي حل 
مش�كل تأمين مالي، قانون جهش توليد مسكن را 
تصويب كرد كه براساس آن شبكه بانكي بايد سالانه 
20 درصد از كل تسهيلات پرداختي خود را به بخش 
ساخت و ساز اختصاص دهد. اين تخصيص با هدف 
حمايت از ساخت و ساز مسكن و افزايش عرضه كلي 
مسكن در كشور است. اين در حالي است كه به‌رغم 
تلاش دولت و الزام قانوني، ش�بكه بانك�ي به ويژه 
بانك‌هاي خصوصي در تأمين مالي ساخت مسكن 
همكاري مؤثري نداشته است. بانك‌هاي خصوصي 
كه از طريق وام‌دهي و ساير فعاليت‌هاي مالي سود 
ايجاد مي‌كنند، علاقه چنداني به تأمين مالي ساخت 
مسكن نشان نداده‌اند. اين عدم همكاري بانك‌هاي 
خصوصي، هدف دولت براي افزايش عرضه مسكن 
و بهبود بازار مسكن را با مشكل مواجه كرده است. 

      
براس��اس آمارهاي اخير بانك مركزي ايران، تنها چهار 
بانك خصوصي )پاس��ارگاد، خاورميان��ه، اقتصادنوين 
و س��امان( در پنج ماهه اول س��ال 1402 در مجموع 
361 هزار ميليارد تومان پرداخت كرده‌اند اما در زمينه 
پرداخت تسهيلات بانكي تقريباً عملكردي برابر با صفر 
داشته‌اند. در مجموع تس��هيلات پرداخت شده توسط 
سيستم بانكي، مشهود است كه همكاري اين بانك‌هاي 
خصوصي در تأمين مالي ساخت مسكن بسيار كم بوده 
اس��ت. اين عدم همكاري كاملًا در تضاد با هدف قانون 
جهش توليد مسكن است كه بانك‌ها را مؤظف‌ مي‌كند 
20 درصد تسهيلات پرداختي خود را به بخش مسكن 

اختصاص دهند. 
اخيراً نيز وزير اقتصاد اعلام كرده ب��ود كه بعد از تأكيد 
رئيس‌جمهور در جلسات شوراي عالي مسكن، بانك‌هاي 
دولتي در اين زمينه پاي كار آمدند و سهم ۲۰ درصدي 
تسهيلات ساخت مسكن از كليه تسهيلات پرداختي را 
تا حدود خوبي رعايت كردن��د. در اين زمينه مجموعه 
۱۳ بانك تحت مديريت دولت كه به لحاظ تعداد، كمتر 
از نصف كل شبكه بانكي هستند و به لحاظ ارزشي نيز 
حدود دو سومِ كل سپرده‌هاي كشور را در اختيار دارند، 
معادل ۹۷ درصد و ۱۵ بانك باقيمانده، مجموعاً تنها سه 
درصد تسهيلات مسكن به مردم پرداخت كرده‌اند اما 
بانك‌هاي خصوصي به هيچ وجه به سمت تأمين مالي 
ساخت مس��كن و تحقق وعده دولت سيزدهم حركت 

نكردند. 
براي رفع عدم همكاري بانك‌هاي خصوصي با دولت در 
زمينه پرداخت تسهيلات ساخت مسكن، كارشناسان 
مالي پيش��نهاد‌ مي‌كنند بانك مركزي مداخله كند و 
قدرت وام دهي بانك‌هاي خصوص��ي غيرمتعهد را در 
اجراي قانون جهش توليد مس��كن كاهش دهد. بانك 
مركزي به عنوان مرجع نظارتي در بخش بانكي، داراي 
اختيارات قانوني براي اعمال اقداماتي است كه بانك‌هاي 
خصوصي را تشويق مي‌كند تا به تعهدات خود در تأمين 

مالي ساخت‌وساز مسكن عمل كنند. 
يكي از راه حل‌هاي پيش��نهادي افزايش نرخ س��پرده 
قانوني بانك‌ه��اي خصوصي غيرمتعهد اس��ت. بانك 
مركزي با افزايش نرخ س��پرده‌ مي‌تواند به طور مؤثري 
قدرت وام دهي بانك‌هاي غيرمتعهد را نسبت به ساير 
بانك‌ها كاهش دهد. س��پس مي‌توان قدرت وام‌دهي 
كاهش‌يافته را به يك بانك تخصصي مسكن منتقل كرد 
كه مسئوليت ارائه تسهيلات س��اخت مسكن به مردم 
را برعهده خواهد داش��ت. اين راه حل نه تنها از ساخت 

مس��كن حمايت‌ مي‌كند و اقتصاد را تحريك‌ مي‌كند، 
بلكه فرصت‌هايي را براي مردم ايجاد‌ مي‌كند تا صاحب 
خانه شوند. علاوه بر اين، به كاهش تورم در بخش مسكن 
و در نتيجه تورم در كل اقتصاد كمك خواهد كرد. ارائه 
اين راهكار مس��تلزم اقدامات نظارتي بانك مركزي از 
جمله اصلاح مقررات و سياست‌هاي موجود است. بانك 
مركزي بايد سازوكارهايي را براي نظارت بر رعايت قانون 
افزايش توليد مس��كن ايجاد كند و اقدامات مناسبي را 
عليه بانك‌هاي متخلف انجام ده��د. در ادامه پيرامون 
بررسي مشكلات پيش روي دولت در تأمين مالي ساخت 
و ساز مسكن و نقش اهمال‌كاري بانك‌هاي خصوصي در 
اين فرآيند و راه حل‌هاي بالقوه براي رفع اين چالش‌ها 
با دو تن از نمايندگان و كارشناس��ان فعال اين حوزه به 

گفت‌وگو پرداختيم كه در ادامه خواهيد خواند. 
   لزوم به رفت�ار درآوردن بانك‌هاي خصوصي 

جهت پرداخت تسهيلات ساخت مسكن
حميد بهزادي بخش كارشناس اقتصادي در گفت‌وگو با 
»جوان« در رابطه با اهميت تسهيلات ساخت گفت: »از 
اولويت‌هاي كليدي دولت سيزدهم، هدف بلندپروازانه 
ساخت يك ميليون واحد مس��كوني است. با اين حال، 
تأمين مالي مناس��ب اين پروژه براي اجراي موفق آن 
بسيار مهم اس��ت. تأمين مالي س��اخت و ساز مسكن 
معمولاً متكي به منابع بانكي در سراس��ر جهان است و 
ايران نيز از اين قاعده مستثني نيست. در همين راستا، 
دولت سيزدهم با تصويب قانوني، شبكه بانكي را مؤظف 
كرد 20 درصد از كل تسهيلات پرداختي خود را به بخش 
ساخت و ساز به ويژه اعطاي وام ساخت مسكن اختصاص 
دهد. در حالي كه دولت اين سهم ثابت سالانه را تعيين و 
اجراي آن را براي بانك‌ها الزامي كرده است، شبكه بانكي 
در پرداخت اين تسهيلات همكاري مناسبي نداشته است 
و اين امر نشان دهنده بي‌توجهي به اجراي قانون جهش 
توليد مسكن است. به‌رغم تأكيد رئيس‌جمهور بر تسهيل 
تسهيلات ساخت مسكن از ش��بكه بانكي، بانك‌هاي 
خصوصي همكاري كاملي در اين زمينه نداشته‌اند و در 
نتيجه سهم بسيار پاييني در پرداخت تسهيلات بانكي 
نسبت به بانك‌هاي دولتي دارند. براي رسيدگي به اين 
موضوع، دولت به‌وي��ژه بانك مركزي باي��د از ابزار نرخ 
سپرده قانوني براي تش��ويق بانك‌هاي خصوصي براي 

انجام تعهدات خود استفاده كند.« 
وي با اشاره به استفاده از نرخ سپرده قانوني به عنوان 

يك ابزار نظارتي بر بانك‌هاي شخصي اظهار نظر كرد: 
»بانك مركزي به عنوان رگولاتور شبكه بانكي داراي 
ابزار قدرتمندي است كه‌ مي‌تواند براي تأثيرگذاري بر 
رفتار بانك‌ها به كار گرفته ش��ود. به جاي تكيه صرف 
بر جريمه‌هاي مالياتي، بايد قدرت وام دهي بانك‌هاي 
معوق را تغيير داد. بانك مركزي با افزايش نرخ سپرده 
قانوني بانك‌هايي كه تسهيلات ساخت مسكن مورد 
نياز خود را ارائه نمي‌كنند، مي‌تواند توانايي آنها را در 
اعطاي تسهيلات بانكي نسبت به ساير بانك‌ها كاهش 
دهد. سپس مبلغ كاهش يافته حاصل از اين اقدام را‌ 
مي‌توان به بانك تخصصي مسكن واريز كرد كه وظيفه 
پرداخت تسهيلات ساخت مسكن به مردم را بر عهده 
خواهد داش��ت. اين رويكرد نه تنها پيشرفت ساخت 
مس��كن را تضمين‌ مي‌كند، بلكه مناب��ع بانكي را به 
سمت بخش‌هاي توليدي و لوكوموتيو اقتصاد هدايت‌ 

مي‌كند و رشد اقتصادي را تحريك‌ مي‌كند.« 
اين كارش��ناس اقتصادي با اش��اره به مزاياي افزايش 
تسهيلات ساخت مسكن در جهت تحقق وعده دولت 
گفت: »تسهيل در ارائه تسهيلات ساخت و ساز مسكن 
مزاياي بي‌ش��ماري را به همراه دارد. اول از همه، امكان 
ساخت واحدهاي مس��كوني را فراهم‌ مي‌كند و از اين 
طريق كمبود مسكن را برطرف‌ مي‌كند و نيازهاي مسكن 
مردم را تأمين‌ مي‌كند. اين به نوبه خود به رشد اقتصادي 
كمك‌ مي‌كند زيرا بخش س��اخت و ساز نقشي حياتي 
در ايجاد ش��غل ايفا‌ مي‌كند، صنايع مرتبط را تحريك‌ 
مي‌كند و فعاليت‌هاي اقتصادي را پيش‌ مي‌برد. افزايش 
ساخت و ساز مسكن نيز تأثير مثبتي بر كاهش تورم در 
بخش مسكن، تقويت قيمت و ثبات قيمت مسكن دارد. 
در نتيجه، تورم كلي اقتصاد را‌ مي‌توان كاهش داد و منجر 

به بهبود ثبات اقتصادي‌ مي‌شود.« 
بهزادي بخش با اش��اره به نقش بانك مركزي و دولت 
در جهت ب��ه رفتار درآوردن ش��بكه بانكي به خصوص 
بانك‌هاي خصوص��ي گفت: »بانك مرك��زي به عنوان 
مرجع نظارتي بايد در اجراي قانون جهش توليد مسكن 
موضعي فعال داشته باشد. بايد نظارت دقيقي بر انطباق 
بانك‌ها اعم از دولتي و خصوصي با الزام اختصاص سهم 
ثابت تسهيلات پرداختي به بخش ساخت و ساز داشته 
باشد. بانك مركزي از طريق تعديل نرخ سپرده قانوني 
مي‌تواند رفتار بانك‌هاي خصوص��ي را تحت تأثير قرار 
دهد و مش��اركت آنها را در تأمين مالي ساخت مسكن 

تشويق كند.« 
اين كارشناس اقتصادي ادامه داد: »علاوه بر اين، دولت 
بايد دس��تورالعمل‌ها و مكانيسم‌هاي حمايتي روشني 
را براي تس��هيل پرداخت تسهيلات س��اخت مسكن 
ارائه كند. اين ش��امل ساده‌س��ازي فرآيند درخواست 
وام، افزايش ش��فافيت و ارائه تضمين‌هاي لازم براي به 
حداقل رساندن ريس��ك‌ها براي بانك‌هاست. علاوه بر 
اين، همكاري بين بانك مركزي، وزارت دارايي و وزارت 
مسكن و شهرسازي براي تضمين هماهنگي و اجراي 

مؤثر اقدامات تأمين مالي ضروري است.« 
وي در پايان گفت: »تأمين مالي مناسب، محوري كليدي 
در تحقق هدف ساخت يك ميليون واحد مسكوني در 
دولت سيزدهم است. ش��بكه بانكي به ويژه بانك‌هاي 
خصوصي بايد به تعهدات خود در تخصيص بخش��ي از 
تسهيلات پرداختي خود به بخش ساختمان عمل كنند. 
بانك مركزي‌ مي‌تواند با استفاده از نرخ سپرده قانوني به 
عنوان يك ابزار نظارتي، بانك‌هاي خصوصي را تشويق به 
رعايت الزامات و پرداخت تسهيلات ساخت مسكن كند. 
اين امر نه تنها ساخت مسكن را تسهيل‌ مي‌كند، بلكه به 
رشد اقتصادي، مقرون به صرفه بودن و ثبات در بخش 
مس��كن نيز كمك‌ مي‌كند. بانك مركزي و دولت بايد 
براي تضمين اجراي مؤثر و هماهنگي كه در نهايت به 

نفع مردم و كل اقتصاد است، همكاري كنند.« 
   بهبود پرداخت تس�هيلات س�اخت مسكن 

توسط بانك‌هاي دولتي
اقبال شاكري عضو كميس��يون عمران مجلس شوراي 
اسلامي در گفت‌وگو با »جوان« پيرامون اهميت اعطاي 
تسهيلات ساخت مسكن در جهت تحقق وعده دولت 
گفت: »مسئله ساخت مسكن و تحقق وعده دولت در 
اين زمينه با اعطاي تسهيلات ساخت مسكن امكانپذير 
خواهد بود و بايد در اين زمينه همكاري فرادستگاهي در 

سطح كلان را داشته باشيم.« 
ش��اكري در رابطه با پيگيري رئيس‌جمه��ور در زمينه 
پرداخت تسهيلات ش��بكه بانكي براي ساخت مسكن 
اظهار نظر كرد: »همكاري‌ ش��بكه بانكي پس از دستور 
رئيس‌جمهور و برگزاري مداوم جلس��ات شوراي عالي 
مسكن با حضور ش��خص رئيس‌جمهور در زمينه لزوم 
پرداخت تس��هيلات بانكي در حوزه بانك‌هاي دولتي 
بسيار بهتر از قبل شده است اما بانك‌هاي خصوصي هنوز 
هم اقدام جدي در زمينه پرداخت تسهيلات نكردند و 

شاهد تداوم عدم پرداخت تس��هيلات ساخت مسكن 
توسط اين بانك‌هاي خصوصي هستيم.« 

اين عضو كميس��يون عمران مجلس در ادامه با اشاره 
به نقش مهم اعطاي تس��هيلات س��اخت مس��كن در 
رونق‌بخشي بخش مسكن و رشد اقتصادي كشور گفت: 
»پرداخت تسهيلات ساخت مسكن، علاوه بر بحث رشد 
اشتغال‌آفريني و رشد اقتصادي كشور، موجب خواهد 
شد كه روند بازار مسكن نيز رو به بهبودي برود و انگيزه 
ساخت مسكن و سازندگان براي حضور بيشتر و مؤثرتر 

در اين بخش نيز بيشتر خواهد شد.«
اقبال شاكري با اشاره به تغييرات مهم در زمينه برنامه 
هفتم توس��عه جهت ايج��اد نظم جدي��دي در اعطاي 
تسهيلات ساخت مسكن در شبكه بانكي گفت: »در حال 
حاضر با توجه به بررسي برنامه هفتم توسعه در مجلس 
شوراي اسلامي به دنبال راه‌حل‌ها و راهكارهايي در جهت 
حل مشكل اعطاي تسهيلات ساخت مسكن توسط كل 
شبكه بانكي هستيم تا بتوانیم اعتبارات لازم براي جهش 
توليد مسكن و اجراي وعده دولت را فراهم كنيم و مشكل 
مسكن مردم را برطرف كنيم. يكي از پيشنهاداتي كه در 
اين زمينه وج��ود دارد؛ بحث مربوط ب��ه تنظيم قدرت 
تسهيلات‌دهي شبكه بانكي بر اساس اجراي قانون جهش 
توليد مسكن و پرداخت 20 درصد تسهيلات شبكه بانكي 
براي ساخت مسكن است. اگر بانكي نسبت به اين امر و 
اعطاي 20 درصد از تسهيلات پرداختي خود به درستي 
عمل نكند؛ توان تسهيلات‌دهي بانك مستنكف از اجراي 

قانون كاهش پيدا خواهد كرد.« 
وي در پايان گفت: »اگر منابع و تسهيلات ساخت مسكن 
توسط شبكه بانكي و به خصوص بانك‌هاي خصوصي به 
شكل بهتر و كاملي اختصاص يابد؛ روند اجراي پروژه‌هاي 

نهضت ملي مسكن به طور قطع بهبود مي‌يابد.« 
   جمع‌بندي

افزايش عرضه مس��كن براي رونق اقتصادي و بهبود 
بازار مس��كن بس��يار مهم اس��ت. در حالي كه دولت 
س��يزدهم در ايران اقداماتي را براي رسيدگي به اين 
موضوع انجام داده اس��ت، تأمين مالي ساخت و ساز 
مس��كن به ويژه با بانك‌هاي خصوص��ي يك چالش 
بوده است. كارشناسان مالي پيش��نهاد مي‌كنند كه 
بانك مركزي براي كاه��ش قدرت وام‌دهي بانك‌هاي 
خصوصي غيرمتعهد وارد عمل ش��ود و مبلغ كاهش‌ 
يافته را به بان��ك تخصصي مس��كن اختصاص دهد. 
اين راه حل باعث ترويج ساخت مسكن، رونق اقتصاد 
و فرصت‌هايي براي صاحب خانه شدن افراد‌ مي‌شود 
و در عي��ن حال باعث كاهش تورم در بخش مس��كن 
و اقتصاد كلي‌ مي‌ش��ود. اجراي اين اقدامات مستلزم 
اقدامات نظارتي بانك مركزي و تلاش هماهنگ بين 

دولت، مقامات نظارتي و بخش بانكي است. 

خانه‌دار نشدن مردم با نافرماني بانك‌هاي خصوصي 
»جوان« چالش‌زايي بانك‌هاي خصوصي در مسير ساخت مسكن مردم را بررسي مي‌كند

بانك‌هايي كه عنوان خصوصي را يدك مي‌كشند اما به نحوي با پول همين مردم تأسيس شده و اداره مي‌شوند
 حال با چالش‌زايي در مسير خانه‌دار شدن مردم سنگ‌اندازي مي‌كنند

  گفت‌و‌گو

كارش��ناس اقتصادي معتقد اس��ت بانك مركزي با افزايش نرخ سپرده 
قانوني براي بانك‌هايي كه الزامات قانون جهش توليد مس��كن را رعايت 
نمي‌كنند، مي‌تواند قدرت وام دهي اين بانك‌ها را نسبت به بانك‌هاي تابعه 
كاهش دهد و به بانك‌هاي دولتي مسئول در اين زمينه كه هم‌اكنون نيز 
عمده تسهيلات ساخت مسكن به مردم را اعطا مي‌كنند؛ واريز كند. اين 
رويكرد نه تنها پيشرفت ساخت و ساز مس��كن را تضمين‌ مي‌كند، بلكه 
منابع بانكي را به سمت بخش‌هاي مؤلد اقتصاد هدايت‌ مي‌كند و به رشد 
اقتصادي كمك‌ مي‌كند. راه حل پيشنهادي چندين مزيت را ارائه‌ مي‌دهد. 
اولاً، دسترسي به تسهيلات ساخت مسكن را افزايش مي‌دهد و منجر به 
ساخت واحدهاي مسكوني بيشتر و رفع كمبود مسكن مي‌شود. اين به 
نوبه خود رشد اقتصادي را از طريق ايجاد شغل و افزايش سرمايه‌گذاري 
در بخش ساخت و س��از تحريك‌ مي‌كند. علاوه بر اين در زمينه هدايت 
اعتبارات بانكي به سمت بخش مؤلد اقتصاد نيز اثرگذار است و با تسهيل 
ساخت مسكن، در صنايع پيشيني و پسيني مرتبط با ساخت مسكن نيز 

شاهد رونق خواهيم بود. 
براي رفع عدم همكاري بانك‌هاي خصوصي، بانك مركزي بايد مداخله 
كند و قدرت وام‌دهي بانك‌هاي غيرمتعهد را كاهش دهد. بانك مركزي 
داراي يك ابزار نظارتي قدرتمند - نرخ سپرده قانوني - است كه‌ مي‌تواند 

بانك‌هاي خصوصي را تش��ويق كند تا 
به تعهدات خود در تأمين مالي ساخت 
و ساز مسكن عمل كنند. بانك مركزي 
با افزاي��ش نرخ س��پرده قانون��ي براي 
بانك‌هايي ك��ه الزام��ات قانون جهش 
تولي��د مس��كن را رعاي��ت نمي‌كنند، 
مي‌تواند ق��درت وام دهي اين بانك‌ها را 
نسبت به بانك‌هاي تابعه كاهش دهد و 
به بانك‌هاي دولتي مسئول در اين زمينه 
كه هم‌اكنون نيز عمده تسهيلات ساخت 
مس��كن به مردم را اعطا مي‌كنند؛ واريز 
كند. اين رويكرد نه تنها پيشرفت ساخت و ساز مسكن را تضمين‌ مي‌كند، 

بلكه منابع بانكي را به سمت بخش‌هاي مؤلد اقتصاد هدايت‌ مي‌كند.
     

اميرحسين اقبالي كارشناس اقتصادي در گفت‌وگو با »جوان« در رابطه با 
اهميت پرداخت تسهيلات ساخت مسكن معادل20 درصد از تسهيلات 
پرداختي ش��بكه بانكي گفت: وجود مسكن مناس��ب، عاملي حياتي در 
دستيابي به رونق و بهبود بازار مسكن اس��ت. با درك اين موضوع، دولت 

سيزدهم افزايش عرضه زمين و مس��كن در ايران را در اولويت قرار داده 
است. اما تأمين مالي ساخت و ساز مسكن به ويژه در همكاري بانك‌ها با 
چالش‌هايي مواجه شده است. تأمين مالي ساخت و ساز مسكن به شدت به 
منابع بانكي در سراسر جهان متكي است و ايران نيز از اين قاعده مستثني 
نيست. براي حل اين موضوع، دولت قانوني را تصويب كرد كه براساس آن 
شبكه بانكي 20 درصد از تسهيلات پرداختي خود را به بخش ساخت و ساز 
اختصاص داد. با وجود اين الزام، شبكه بانكي به ويژه بانك‌هاي خصوصي 

در اجراي تعهدات خود كوتاهي كرده است. 
وي در رابطه با افزايش عرضه مسكن در اقتصاد و اثرات آن گفت: افزايش 
عرضه مسكن عاملي كليدي در ارتقاي رونق و بهبود بازار مسكن است. 
مسكن مناسب براي رفاه و ثبات افراد و جامعه به عنوان يك كل اساسي 
است. هدف دولت با تمركز بر افزايش عرضه مسكن، رفع كمبود مسكن، 
ارائه گزينه‌هاي مس��كن ارزان قيمت و تحريك رشد اقتصادي از طريق 
ايجاد اشتغال و سرمايه‌گذاري در بخش ساخت و ساز است. بازار مسكن با 
عملكرد خوب به ثبات اجتماعي، توسعه اقتصادي و بهبود استانداردهاي 
زندگي كمك‌ مي‌كند. اين كارش��ناس اقتصادي ادامه داد: در حالي كه 
دولت اقداماتي را براي افزايش عرضه مسكن ارائه كرده است، تأمين مالي 
ساخت و ساز مسكن با چالش‌هايي به ويژه با بانك‌هاي خصوصي مواجه 

شده است. بانك‌هاي دولتي با اختصاص سهم قابل توجهي از تسهيلات 
ساخت مسكن، همكاري نسبتاً بالاتري از خود نشان داده‌اند. اين در حالي 
است كه بانك‌هاي خصوصي به‌رغم توان مالي قابل توجهي كه دارند در 
تأمين مالي ساخت مسكن مشاركت كامل نداشته‌اند. بانك‌هاي خصوصي 
نقش تعيين كننده‌اي در تأمين مالي ساخت و ساز مسكن دارند، اما عدم 
همكاري آنها در اين زمينه مانع تلاش دولت‌ مي‌شود. اين امر به ويژه نگران 
كننده است زيرا بانك‌هاي خصوصي سهم قابل توجهي از بازار بانكي را 
از نظر سپرده دارند. عدم تخصيص سهم تسهيلات پرداختي مورد نياز از 
سوي بانك‌هاي خصوصي به ساخت و ساز مسكن، مانع مهمي در دستيابي 

به اهداف تعيين شده از سوي دولت است. 
وي در پايان در رابطه با راهكار مقابله با خل��ق پول بي‌ضابطه بانك‌هاي 
خصوصي و نقش بان��ك مركزي در رس��يدگي به اين موض��وع و اثرات 
تسهيل ساخت مسكن در صنايع پيشيني و پسيني گفت: براي رفع عدم 
همكاري بانك‌هاي خصوصي، بانك مركزي باي��د مداخله كند و قدرت 
وام‌دهي بانك‌هاي غيرمتعهد را كاهش دهد. بان��ك مركزي داراي يك 
ابزار نظارتي قدرتمند - نرخ سپرده قانوني - است كه‌ مي‌تواند بانك‌هاي 
خصوصي را تشويق كند تا به تعهدات خود در تأمين مالي ساخت و ساز 

مسكن عمل كنند.

كارشناس اقتصادي در گفت‌وگو با »جوان«:

شبکه بانکی در پرداخت تسهیلات مسکن کوتاهی میک‌ند

با وج�ود تأكي�د رئيس‌جمه�ور بانك‌ه�اي خصوصي در 
اي�ران در زمينه خلق پول هم�کاری نمیک‌نند. خلق پول 
این بان‌که�ا و اعطای قدرت حاکمیتی خل�ق پول به آنها 
نيز خود ج�اي س�ؤال دارد، با اي�ن حال، بان�ك مركزي 
اق�دام مناس�بي در قب�ال اي�ن بانك‌ه�اي خصوصي كه 
نتوانس�ته‌اند به طور كامل وظايف خود را در زمينه تأمين 
مالي س�اخت و س�از مس�كن انجام دهند؛ اتخاذ نش�ده 
اس�ت كه بايد بانك مرك�زي به خل�ق پ�ول بي‌ضابطه و 
رفتار غيرمس�ئولانه بانك‌هاي خصوص�ي در عدم انجام 
تعهدات اعطاي تس�هيلات س�اخت مس�كن پايان دهد!

      
يكي از محورهاي كليدي در زمينه رونق و بهبود بازار مسكن، 
افزايش عرضه مس��كن در اقتصاد اس��ت. در همين راستا نيز 
دولت س��يزدهم به س��مت افزايش عرضه زمي��ن و در كنار 
آن ساخت مس��كن رفته اس��ت. با اين جود در زمينه تأمين 
مالي مناسب ساخت مس��كن در مواجهه با بانك‌ها به مشكل 
برخورده است. تأمين مالي ساخت مسكن در همه جاي دنيا با 
تمركز بر منابع بانكي انجام مي‌پذيرد؛ اين قاعده در ايران نيز 
مستثني نيست و دولت سيزدهم طبق قانون مصوب مجلس 
در زمينه جهش توليد مسكن در كشور، به دنبال حل مسئله 
تأمين مالي س��اخت مس��كن، ش��بكه بانكي را مؤظف كرده 
اس��ت كه ۲۰ درصد از حجم كل تس��هيلات پرداختي خود 
را به بخش ساخت مس��كن اعطا كند؛ با اين وجود كه دولت 
اين سهم ثابت س��اليانه را تعيين كرده است و بانك‌ها مؤظف 
به اجراي آن هس��تند؛ با اين وجود، ش��بكه بانكي نسبت به 
پرداخت تسهيلات بانكي همكاري مناسبي نداشتند و به طور 
كامل در زمينه اجراي قانون جهش توليد مسكن اهمال‌‌كاري 

داشته است. 
اما بعد از تأكيد رئيس‌جمهور در جلس��ات مرتبط با ش��وراي 
عالي مس��كن، بانك‌هاي دولتي در اين زمينه پاي كار آمدند 
و بانك‌هاي دولت��ي در ح��ال حاضر مع��ادل ۹۷ درصد كل 
پرداختي تسهيلات س��اخت مس��كن را پرداخت مي‌كنند و 
بانك‌هاي خصوصي مجموعاً تنها سه درصد تسهيلات ساخت 
مسكن را پرداخت كردند كه نش��ان از اين دارد كه بانك‌هاي 
خصوصي در اين زمينه مغرضانه همكاري نمي‌كنند تا دولت به 
تحقق وعده خود نرسد. بانك‌هاي خصوصي در ايران با وجود 
تأكيد رئيس‌جمهور در زمینه خلق پول همکاری نمیک‌نند كه 
خلق پول اين بانك‌ها و اعطاي قدرت حاكميتي خلق پول به 
آنها نيز خود جاي سؤال دارد و با اين حال، بانك مركزي اقدام 
مناس��بي در قبال اين بانك‌هاي خصوصي كه نتوانسته‌اند به 
طور كامل وظايف خود را در زمينه تأمين مالي ساخت و ساز 

مسكن انجام دهند؛ اتخاذ نشده است. 
آمارهاي بانك مركزي در پنج ماه ابتدايي سال ۱۴۰۲، چهار 
بانك خصوصي پاس��ارگاد، خاورميانه، اقتصاد نوين و سامان 
مجموعاً ۳۶۱ ه��زار ميلي��ارد تومان تس��هيلات را پرداخت 
كرده‌اند كه مع��ادل ۲۰ درص��د از كل تس��هيلات پرداخت 
ش��ده توس��ط نظام بانكي را تش��كيل مي‌دهد. اي��ن ميزان 
پرداخت تسهيلات ساخت مس��كن معادل حدود يك پنجم 
كل تس��هيلات پرداختي نظام بانكي كه توس��ط چهار بانك 
خصوصي مذكور پرداخت ش��ده اس��ت، هر چند قابل توجه 
اس��ت اما همكاري اين بانك‌ها در زمينه تأمين مالي نهضت 
ملي مس��كن به طور قابل توجهي ناكافي بوده است و تقريباً 
هيچ بوده است يك هيچ و صفر بزرگ كه براي دولت و مردمي 
كه منتظر ساخت مس��كن و تعديل قيمت‌ها در بازار مسكن 
هستند؛ بسيار نااميدكننده است. ماده ۴ قانون جهش توليد 
مس��كن تعيين مي‌كند كه ۲۰ درصد از تسهيلات پرداختي 
بانك‌ها باي��د به بخش مس��كن اختصاص يابد. ب��ا اين حال، 
همكاري بانك‌هاي خصوصي، تا به حال قابل قبول نبوده و اين 

بانك‌ها توانسته‌اند همكاري لازم را ارائه ندهند. 
براي حل اين مشكل، راهكار‌هاي مختلفي مطرح شده است. 
يكي از راهكارهاي اصلي كه توسط كارشناسان مالي پيشنهاد 
شده اس��ت، ورود بانك مركزي به اين حوزه و كاهش قدرت 
اعطاي وام بانك‌هاي خصوصي در اجراي قانون جهش توليد 
مسكن است. اين راهكار مهم با استفاده از ابزارهاي قانوني در 
اختيار بانك مركزي قابل اجرا اس��ت. با افزايش نرخ س��پرده 
قانوني بانك‌هايي كه به وظايف خود در ارائه تسهيلات ساخت 
و ساز مس��كن عمل نمي‌كنند؛ اين بانك‌هاي خصوصي را به 
رفتار در بياوريم. بانك مركزي بايد در اين زمينه ورود كند و با 
كاهش قدرت تسهيلات‌دهي بانك‌هاي خصوصي متخلف در 
اجراي قانون جهش توليد مسكن برود. اين راهكار مهم با ابزار 
قانوني در دس��ت بانك مركزي در افزايش نرخ سپرده قانوني 
بانك متخلف انجام خواهد گرفت تا قدرت اعطاي تسهيلات 
بانكي توسط بانك‌هاي متخلف نسبت به ديگر بانك‌ها كاهش 
پيدا كن��د و همين مي��زان كاهش يافته، ب��ه بانك تخصصي 
مسكن انتقال يابد تا زمينه اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 
را براي مردم فراهم كند تا بتوانيم ساخت مسكن را به عنوان 

مهم‌ترين بخش رشد اقتصادي پايدار كشور شاهد باشيم. 

بانك مركزي به خلق پول 
بي‌ضابطه و رفتار غيرمسئولانه 
بانك‌هاي خصوصي پايان دهد!

افزايش عرضه مسكن 
ي��ك جنب��ه حيات��ي 
رون��ق  ارتق��اي  در 
اقتص��ادي و بهب��ود 
بازار مس��كن اس��ت. 
در اي��ران ني��ز دولت 
س��يزدهم ب��ا تمركز 
ب��ر افزاي��ش عرض��ه 
زمين و س��اخت و ساز 
مسكن، براي رفع اين 
موضوع گام برداش��ته اس��ت. با اين حال، دولت در 
تأمين مالي ساخت و ساز مس��كن به ويژه در زمينه 
اعطاي تسهيلات ساخت مس��كن توسط بانك‌هاي 
خصوصي با چالش‌هاي جدي مواجه شده است. در 
صفحه پيش‌رو به بررس��ي اين موضوع پرداخته‌ايم 
كه بانك‌ه��اي خصوصي عامل اصل��ي عدم اعطاي 
تسهيلات ساخت مس��كن به مردم هستند. البته به 
اين پرسش هم پرداخته‌ايم كه راهكار مقابله با خلق 
پول بي‌ضابطه بانك‌هاي خصوصي بدون تخصيص 

مناسب تسهيلات ساخت مسكن چيست؟

وحید‌عظیم‌نیا

دبیر گروه اقتصاد

اميرحسين اقبالي

كارشناس اقتصادي

رضا دهشیری |‌ جوان

بانك مركزي به عنوان مرجع نظارتي بايد در 
اجراي قانون جهش توليد مس�كن موضعي 
فعال داش�ته باش�د. بايد نظ�ارت دقيقي بر 
انطب�اق بانك‌ها اع�م از دولت�ي و خصوصي 
ب�ا ال�زام اختصاص س�هم ثابت تس�هيلات 
پرداختي به بخش ساخت و ساز داشته باشد. 
بانك مرك�زي از طريق تعديل نرخ س�پرده 
قانوني مي‌تواند رفت�ار بانك‌هاي خصوصي 
را تحت تأثير ق�رار دهد و مش�اركت آنها را 
در تأمين مالي س�اخت مسكن تشويق كند

حميد بهزادي بخش

كارشناس اقتصادي


