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مس�کن هاي حمايتي که سوداي خانه دارش�دن را در دل 
مستأجر ها زنده کرد نه تنها س�قف واريزي معين ندارند، 
بلک�ه در فواص�ل غيراصولي اع�ام واري�زي مي کنند و 
خطر حذف ش�دن يا جابه جايي را براي متقاض�ي به ارمغان مي آورن�د. پروژه هاي 
مس�کن حمايتي که از اکثر آنها چيزي جز اسکلت در دست نيس�ت، نه تنها قادر 
به تحقق وعده تحويل يک ميليون مس�کن در س�ال نيس�تند، بلکه هر س�ال از 
دارايي متقاضي�ان مي کاهند ت�ا افراد بتوانن�د واريزي ه�اي ناتم�ام را بپردازند. 
در سال 98 وزارت راه وشهرس��ازي راهکاري براي پروژه هاي نيمه تمام بخش خصوصي 
ارائه داد. به اين نحو که پروژه هاي انبوه س��ازي و چند ده واحدي که به سبب مشکلاتي 
در جذب مشتري و نقدينگي نيمه تمام باقي مانده اند، واحدهايشان را در طرح اقدام ملي 
توليد مسکن عرضه کنند. به اين ترتيب بنا ش��د اداره کل راه وشهرسازي استان تهران 
به نمايندگي از وزارت راه و شهرسازي تفاهمنامه اي با سازندگان و مالکان شامل تمامی 
شرايط و مشخصات ساختماني و قيمت نهايي )کنترل ش��ده( منعقد کند و پيمانکاران 
خصوصي واحدهاي نيمه تمام خود را در اين طرح عرضه و از س��وي ديگر بانک مسکن 
نس��بت به پرداخت تس��هيلات مس��کن اقدام و متقاضيان نيز با پرداخت مابقي قيمت 
تمام شده مالک آپارتمان هاي نهايي شوند. در آن زمان وزارت راه و شهرسازي اين طرح را 
حائز اهميت و مفيد فايده خواند، چراکه معتقد بود متقاضيان مي توانند با اختيار کامل از 
اين واحدها با شرايط گفته شده، پروژه مدنظر خود را انتخاب کنند و از طرف ديگر تضمين 
دولت را براي اتمام و تحويل پروژه داشته باشند. همچنين بنا شد در تفاهمنامه و توافق 
با مالکان و سازندگان اينگونه پروژه ها قيمت نهايي بين س��ازنده و اداره کل توافق شود 
و در واقع قيمتگذاري تحت کنترل باش��د، بنابراين ثبت نام طرح ملي مسکن از ۱8 آبان 

همان سال آغاز شد. 
   بانک ها 82 درصد تعهدات خود را عملي نکرده اند

با آنکه تلاش دولت براي تصويب طرح مسکن دولتي از سال 96 به صورت مستمر بود، با 
اين حال براساس آمار منتشر شده از سوی ديوان محاسبات از سال 98 طرح مسکن ملي 
کليد خورد و تا تير ۱400 ميانگين پيشرفت پروژه هاي طرح ملي مسکن تنها ۱0درصد 
بوده است. با اين همه با گذشت دو سال از آخرين آمار ارائه شده از سوی ديوان محاسبات 
مي توان گفت کماکان ميزان رشد پروژه ها بسيار محدود بوده است. هرچند که آمار دقيقي 
ارائه نشده، اما اکثر پروژه ها در مرحله اسکلت قرار دارند و رشد 20 درصدي را مي توان براي 
آنها در نطر گرفت. عبدالجلال ايري، س��خنگوي کميسيون عمران مجلس در گفت وگو 
با ايرنا دليل تعويق در س��اخت اين پروژه ها را عدم تزريق سرمايه از سوی بانک ها عنوان 
کرد و گفت: »با عدم همکاري بانک ها در پرداخت تسهيلات مواجه هستيم، به نحوي که 
طبق آمار ارائه شده تنها ۱8درصد تسهيلات نسبت به سهميه سال اول و هشت ماهه دوم 
اجراي قانون پرداخت شده است. با اين اوصاف نظام بانکي به 82 درصد از تعهدات خود 
در قبال طرح نهضت ملي مس��کن عمل نکرده که اين موضوع مي تواند اجراي طرح را با 
چالش مواجه کند. انتقادها نسبت به عدم تزريق منابع کافي به طرح نهضت ملي مسکن 
در شرايطي صورت مي گيرد که به جز بانک مسکن از اواخر س��ال گذشته قرار شد پنج 
بانک ديگر نيز به طور جدي به تأمين تسهيلات اين طرح ورود کنند، اما به نظر مي رسد 
که طرح همچنان با بي مهري بانک ها مواجه اس��ت؛ آنهم در شرايطي که متقاضيان اين 
پروژه از توان کافي براي تأمين آورده برخوردار نيستند، اين در حالي است که در آن زمان 
مديرعامل وقت بانک مسکن وعده پرداخت حدود 20 هزار فقره تسهيلات به پروژه هاي 
تحت مديريت و راهبري بنياد مسکن انقلاب اس��لامي، حدود 2۵ هزار فقره تسهيلات 
به پروژه هاي تحت مديريت س��تاد اجرايي فرمان حضرت امام )ره(، حدود ۳0هزار فقره 
تسهيلات به پروژه هاي شهرهاي جديد، حدود ۳0 هزار فقره تسهيلات به پروژه هاي تحت 
مديريت و راهبري سازمان ملي زمين و مسکن و همچنين حدود 20 هزار فقره تسهيلات 

ساخت نيز به پروژه هاي بازآفريني شهري در بافت هاي فرسوده داده بود.« 
   قراربود به متقاضيان فشاري وارد نشود!

محمود محمودزاده سرپرست وقت معاونت مسکن وزارت راه و شهرسازي در زمان شروع 
اين طرح گفت: »در اين روش از مدل هاي مختلفي استفاده مي کنيم و در مدلي که مدل 
غالب است، هزينه هاي زمين بر مردم فشاري وارد نمي کند. ما مدل هاي متعدد و متنوعي 
داريم که بر سر قيمت زمين خيلي فکر شده اس��ت که چه اتفاقي براي آنها رخ دهد، اين 
مشکل را برطرف کرده ايم و براي آن ديگر نگراني وجود ندارد. در حالي که هزينه ديگري 
تحت عنوان محوطه سازي دريافت مي شود.« همچنين در همان سال ابوالقاسم رحيمي 

انارکي مديرعامل بانک مسکن گفت: »براي ساخت و عرضه مسکن ارزان، مطالعات لازم 
براي دستيابي به مدل مشخص تأمين مالي تسهيلات ساخت انجام شده و اکنون بانک 
آماده پرداخت است. بخشي از اين تسهيلات از محل منابع داخلي و بخشي نيز از طريق 
بهره گيري از ابزارها و نهادهاي نوين فعال و در دسترس در بازار سرمايه همچون انتشار 
اوراق، تأسيس صندوق هاي زمين و ساختمان و... تأمين و به سازنده ها پرداخت مي شود. 
با اين حال به رغم دل بستن به وعده هاي عنوان ش��ده همانطور که گفته شد 86 درصد 
تعهدات بانک ها عملي نشد و بار واريز آورده بدون حساب بر دوش متقاضي قرار گرفت.«

   سود 2 ميلياردي وام هاي بانکي
با آنکه بحث درخصوص عدم تزريق وام ها و عقب ماندگي پروژه ها مفصل است، اما نبايد 
از حواشي خود وام نيز چشم پوشي کرد. در ابتدا وام طرح مسکن ملي ۱00ميليون تومان 
اعلام شد در اين حالت و در بازپرداخت به روش ساده وام گيرنده ماهانه براي تسهيلات 
۱00ميليون توماني بايد يک ميليون و 99۱هزار و ۱9۵تومان قس��ط پرداخت کند. کل 
بازپرداخت در اين روش 244ميليون و 67۳  هزار و 2۱۵تومان مي شد و قرار بود متقاضي 
در انتهاي سال دوازدهم ۱44ميليون و 670 هزار تومان براي اين وام سود پرداخت کند. 
با کليد خوردن طرح نهضت ملي مسکن و جايگزيني آن با مسکن ملي وام به ۵۵0 تومان 
افزايش يافت و سود آن 2۳درصد اعلام شد. هر چند که مهرداد بذرپاش از کاهش سود آن 
به ۱8درصد خبر داده است، اما با سود 2۳درصدي و با بازپرداخت 20ساله مبلغ هر قسط 
۱0ميليون و 6۵۳ هزار و ۵۱8 تومان خواهد بود، جمع اقساط 2 ميليارد و ۵۵6 ميليون 
و 844 هزار و ۳98 تومان مي شود که به عبارتي 2 ميليارد و6 ميليون و 844 هزار و ۳98 
تومان آن سود است. در صورتي که وام ۱8درصد محاسبه شود ميزان سود آن يک ميليارد 

و 487 ميليون و ۱7۱ هزار و 2۱۱ تومان خواهد بود.
   هدف دهک يک تا 4 بود، اما امکان شناسايي نداريم!

با شروع ثبت نام طرح مس��کن ملي، سامانه اس��تعلام وزارت راه به س��ازمان ثبت براي 
شناسايي خانه دار ها متصل شد. براساس آيين نامه قانون ساماندهي و حمايت از توليد و 
عرضه مسکن مصوب سال ۱۳86 مجلس شوراي اسلامي اگر فردي سند رسمي به نامش 
باشد، ديگر نمي تواند در اين طرح نام نويس��ي کند، بنابراين دولت اهتمام خود را بر اين 
گذاشت که اولويت واگذاري ها در طرح ملي مسکن کساني باشند که فاقد مسکن و فاقد 
استفاده از امکانات دولتي هستند. همچنين بنا شد ساير شروطي که در قانون ساماندهي 
و حمايت از توليد و عرضه مسکن ذکر شده نيز بايد درخصوص متقاضيان رعايت شود، با 
اين حال اگر فردي داراي ملک با سند عادي يا قولنامه اي باشد، امکان شناسايي وي وجود 
ندارد، زيرا امکان استعلام از ديگر دستگاه ها مانند شهرداري ها وجود ندارد به اين سبب 
که هيچ ثبت رسمي در اين نهاد صورت نمي گيرد. در سامانه ثبت اسناد و املاک کشور نيز 
اگر سند به ثبت رسيده باشد مي توان از آنها اطلاع پيدا کرد در غير اين صورت هيچ راهي 

براي دستيابي به اين اطلاعات وجود ندارد. 
   باتکليفي متقاضيان پذيرفته شده

در برخي از استان ها به دليل ادغام طرح مسکن مهر و انتقال واحدهاي آماده يا با پيشرفت 
بالا به طرح ملي مسکن، درصد پيشرفت بالايي براي اين طرح قيد شده است، ولي در عمل 
طرح اقدام ملي مسکن در اين استان ها هم به تنهايي پيشرفت چنداني نداشته است. در 

بعضي از شهر ها سازندگان عنوان مي کنند زمين براي ارائه در دسترس نيست، در حالي 
که بنا بود دولت با استفاده از زمين هاي در اختيار خود در قالب مشارکت با بخش خصوصي 
يا غيردولتي تمهيدات لازم را براي توليد و عرضه واحدهاي مس��کوني با اولويت الگوي 
مصرف فراهم سازد. به رغم گذشت مدت زمان طولاني از ثبت نام برخي از متقاضيان، براي 
تعداد زيادي از آنها تخصيص پروژه انجام نشده است. براي مثال پروژه پرند تهران در فاز 
۵ ثبت نام، متقاضيان بومهن و رودهن در فاز 6 و بخش��ي ديگر از متقاضيان ساير شهرها 
تاکنون تخصيص نخورده اند، متقاضيان بومهن و روده��ن حتي محل تخصيص خود را 
نمي دانند، در ابتدا بنا بود در مهرآباد واقع شوند، در وهله بعدي به گيلاوند منتقل شدند، 
در فروردين امسال دعوت نامه تشکيل پرونده در فيروزکوه به آنها ارسال شد، اما پس از 
مدتي تخصيص زمين در فيروزکوه نيز با مشکل مواجه شد و متقاضيان مذکور با گذشت 
يک س��ال و چند ماه از ثبت نام و پرداخت واريزي اوليه تاکنون اطلاعي از سرانجام خود 
ندارند. از طرف ديگر تعداد زيادي از پروژه هاي تخصيص خورده نيز اميدي به شروع کار 
ندارند. براي مثال پس از گذشت حدود سه سال از زمان ثبت نام پروژه هاي طرح نهضت 
ملي مسکن در شهر جديد هش��تگرد و اخذ آورده هاي مردم نه تنها برخلاف وعده داده 
شده واحدها دو ساله تحويل نشد، بلکه حتي برخي پروژه ها در مرحله آماده سازي زمين و 
فونداسيون متوقف مانده و هيچ خبري از پيشرفت نيست. همچنين مي توان از ايوانکي نام 
برد که پس از گذشت چهار سال و با توجه به دو طبقه بودن واحد هاي آن، کماکان بسياري 

از واحد ها در مرحله خاکبرداري هستند. 
   قرارداد چه شد؟

در ابتداي امر، شروع به ساخت پروژه طرح مسکن ملي و تعيين مبلغ 2 ميليون و 800 هزار 
تومان به ازاي هر متر از سوی دولت بسياري از مستأجران را اميدوار کرد تا بتوانند صاحب 
مسکن شوند، با اين حال به تغيير طرح در اوايل س��ال گذشته وزارت راه و شهرسازي از 
ساخت مس��کن ملي با حداقل هزينه خبر داد و قيمت ساخت نهضت ملي مسکن در هر 
مترمربع را معادل ۵/4ميليون تومان اعلام کرد! البته قرار شد در سال ۱40۱ تعديل هاي 
فصلي نيز به اين مبلغ اضافه شود. وزارت راه و شهرسازي در بررسي هاي خود به اين نتيجه 
رسيد که براي تعامل بهتر با سازندگان و سرعت دادن به طرح نهضت ملي مسکن، قيمت 
اين واحد ها را براي چندمين بار در سال جاري تعديل کند. در حال حاضر قيمت ساخت 
هر متر حدود ۱0 ميليون تومان تلويحاً اعلام مي ش��ود، در حالي که بنا بر اين اس��ت که 
قيمت روز از متقاضي دريافت شود. شايد بتوان مهم ترين و اصلي ترين تقاضاي متقاضيان 
مس��کن هاي حمايتي را انعقاد قرادداد عنوان کرد، چراکه آنها خواس��تار اطلاع از زمان 
تحويل و نحوه پرداخت وجوه هستند و عدم انعقاد قرارداد امکان تخلف و دريافت بيشتر 

از متقاضيان را فراهم مي سازد، با اعلام واريزي هاي متوالي دهک هاي ضعيف جامعه به 
مرور دارايي خود را تبديل به نقدينگي کردند و به حساب متولي ساخت واريز کرده اند. با 
اين همه نه تنها رضايتي از ميزان ساخت محقق نشده، بلکه بيشترين دغدغه بر اين است 
که مابقي واريزي ها که به قيمت روز محاس��به مي شوند، چطور قرار است تکميل شود؟ 
يکي از متقاضيان پروژه گيلاوند به »جوان« مي گويد: با شروع طرح، خودرو، طلا و ساير 
پس اندازهايي که امکان نقدشوندگي را داش��ت به حساب بنياد مسکن انقلاب به عنوان 
متولي ساخت واريز کرديم و واريزي خود را به ۳۳0 ميليون رسانديم، در زمان حال اگر 
اموالي که فروخته بوديم موجود بود، با توجه به نرخ تورم حدود 600 ميليون تومان ارزش 
داشتند ما نه تنها در آن زمان متحمل ضرر شديم و ارزش پولي که واريز کرده ايم کاهش 
يافت، بلکه در ح��ال حاضر اخطار افزايش واريزي تا ۵20 ميليون تومان اعلام ش��ده که 
توان پرداخت آن را نداريم، اين در حالي اس��ت که واريزي ۵20 ميليون توماني آخرين 
واريزي ما نيز نخواهد بود! همچنين متقاضيان پردي��س نيز از اعلام آورده ۵۳0 ميليون 
توماني تا اين لحظه خبر مي دهند، در حالي که به همان ان��دازه نيز به صورت مجزا بايد 
هزينه محوطه س��ازي بپردازند و براي تمامي اين پروژه ه��ا وام ۵۵0 ميليون توماني نيز 

لحاظ مي شود. 
   تغيير اسم چند صد ميليوني

طرح مس��کن ملي در دولت دوازدهم )دوره دوم رياس��ت جمهوري حس��ن روحاني( با 
پيشنهاد محمد اسلامي، وزير راه و شهرسازي تعريف شد. اين طرح ناظر بر مسکن با وام 
۱۵0 ميليون توماني، عرص��ه رايگان و قيمت هر متر 2 ميلي��ون و 800 هزار تومان بود، 
با اجرا شدن قانون جهش توليد مس��کن در سال ۱400 پروژه هاي مسکن هاي حمايتي 
نام ديگري به خود گرفت و به عنوان طرح نهضت ملي مسکن ارائه شد. در اين طرح وام 
۵۵0 ميليون تومان و عرصه اجاره 99 ساله عنوان شد. در اين بين طرح اقدام ملي مسکن 
رنگ باخت و مش��مول قواعد طرح جديد ش��د. متقاضيان طرح اول به رغم دل بستن به 
شرايط مذکور در حين ثبت نام با تغيير دولت مواجه شدند و تغيير اسم يک طرح براي آنها 

ميليون ها تومان هزينه در برداشت. 
   واريزي هاي دهک آخري براي دهک اول 

محمود محمودزاده معاون وزير راه و شهرسازي سال گذشته بيان کرد: »آورده متقاضيان 
نهضت ملي مسکن بايد در چهار مرحله پرداخت شود که مرحله اول حين ثبت نام و سه 
مرحله ديگر متناسب با پيشرفت کار است. مرحله اول در زمان فوندانسيون، مرحله دوم 
در زمان اسکلت و  سفت کاري و مرحله سوم حين نازک کاري است، بنابراين سازندگان 
اجازه ندارند خارج از اين فرآيند وجهي را دريافت کنند.« با اين حال در طي بررسي هاي 

»جوان« در حد فاصل بين دو ماه دو واريزي 9۵ميليون توماني براي متقاضيان گيلاوند 
اعلام ش��د و در فاصله حدودي يک ماه دو واريزي 40 ميلي��ون تومانی براي متقاضيان 
پرند اعلام شد. متقاضيان پروژه پرند به »جوان« مي گويند: »نارضايتي آنها عدم تطابق 
واريزي ها با پيشرفت پروژه است، در حالي که قيمت مصالح پايه را در سال اول از متقاضي 
دريافت مي کنند، با اين حال با تأخير در پروژه به گونه اي چند باره اين هزينه دريافت مي 
شود. متقاضي مذکور مي گويد حاضر است هر آنچه که دارد به حساب دولت بپردازد، اما 
واحد خود را به فراخور پرداخت تحويل بگيرد نه آنکه واريز هاي بالا در زمان کوتاه بخواهند 
و انتهايي براي آن نباشد. گفتني است حقوق تعيين شده توسط وزارت کار زير ۱0ميليون 

تومان است و تطابقي ميان دريافتي و درآمد اين دهک هاي مشمول نيست.«
   دست مددجويان هم خالي ماند

در تابستان ۱40۱ رئيس سازمان بهزيستي کشور در جمع نمايندگان تشکل هاي افراد 
داراي معلوليت در مشهد اعلام کرد: »س��هم آورده مددجويان بهزيستي درنهضت ملي 
مسکن حذف شده و نرخ بهره تسهيلات مسکن از ۱8 به ۵ درصد کاهش يافته است.« وی 
گفت: »براي خانواده هاي داراي دو عضو معلول و بيشتر در مسکن شهري 200 ميليون 
و براي مسکن روستايي ۱۵0 ميليون تومان کمک بلاعوض از سوي بهزيستي اختصاص 
مي يابد. با اين حال بررس��ي هاي ميداني »جوان« نش��ان مي دهد اختلاف فاحشي بين 
عملکرد متوليان ساخت با مددجويان در شهر هاي مختلف به چشم مي خورد. با حضور در 
جمع مددجويان متقاضي درمي يابيم مشکلات عديده اي از منظر اقتصادي دارند، يکي 
از حق پرستاري صحبت مي کند، يکي از چرايي افزايش تنها ۱۳0 هزارتوماني دريافتي، با 
اين حال وجه اشتراک تمامي آنها گله مندي از مشکلات مسکن است. براي مثال يکي از 
متقاضيان که در سال ۱400 در تبريز شهر جديد شهريار ثبت نام کرده بود و به دليل عدم 
تخصيص زمين به سهند منتقل شد از دريافت کامل واريزي اول گلايه داشت، در حالي که 
بنابر وعده ها واريزي اول نبايد از اين دست متقاضي ها دريافت مي شد با اين همه متقاضي 
ديگري از کرمانش��اه واريزي اول را نصف مبلغ واريز کرده و تنها از او 20 ميليون تومان 
خواستار شده اند. عدم هماهنگي و تبعيض در ارائه تسهيلات يکي از مهم ترين دغدغه هاي 

اين افراد در اين طرح است.«
   دلال ها قيمت تعيين مي کنند

بررسي هاي ميداني نشان مي دهد اطلاعات متقاضيان در دست دلال ها و بنگاه هاي خريد و 
فروش املاک موجود است، به گونه اي که با متقاضي تماس گرفته مي شود و ضمن تشويق 
او به فروش قيمت هايي را به فراخور فاکتور هاي وضع ش��ده بين خود به متقاضي اعلام 
مي کنند. نظر بر اين امر که تعداد زيادي از متقاضيان اين خانه ها برخاسته از قشر ضعيف 
جامعه هستند و نمي توانند به سرعت واريزي هاي اعلام شده را تکميل کنند، با تشويق 
دلال ها و ترس از سوختن امتياز دست به فروش آن مي زنند. »جوان« طي بررسي هاي 
خود در يک بنگاه نظاره کرد امتياز تأييد نهايي شده ۳0 ميليون تومان از نفر اول خريداري 
شد و با حضور يک واس��طه و دلال به قيمت ۱90 ميليون تومان به دست مصرف کننده 
رسيد. قانون ماليات بر عايدي سرمايه براي مقابله با فعاليت هاي سفته بازانه و دلالي در 
دس��تور کار قرار گرفت، اما ملاک احراز مالکيت و اطلاعات در آن، صدور صورت حساب 
الکترونيک است، اين در حالي است که فعاليت هاي دلالي ثبت سند ندارند. براي مثال 
دلالي خانه هاي مسکن ملي يا نهضت ملي مسکن يا دلالي ارز که جامعه هدف تمامي اينها 
افرادي عنوان مي شوند که نيازمند فروش امتياز هاي خود و سهميه اي هستند که مشمول 
آن شدند، سود حاصل از اين امر در جيب هاي دلالاني است که هيچ ثبت اسمي يا مبلغي  
براي آنها لحاظ نمي شود و ماليات براي فروش��نده وضع خواهد شد. در نقطه مقابل نيز 
اين دست دلالي ها در قانون مشروعيت ندارند، اما براي جلوگيري از سوداگري هاي آنها 
پيش بيني هايي انجام مي شود! در حالي که بايد در مقابل فعليت يافتن چنين اعمالي که 
ثبات بازار را برهم مي زنند، ايستادگي صورت گيرد نه پس از وقوع و از ماحصل سود آن. 
افرادي که به راحتي در هر روز حجم مالي بالايي را در ميان خود جابه جا مي کنند و باعث 

تغيير در قيمت موارد مصرفي مردم مي شوند. 
   دلايل تأخير ساخت مسکن هاي حمايتي از ديد ديوان محاسبات کشور

ديوان محاسبات در بررسي هاي کارشناس��ي، عوامل دخيل در عدم پيشرفت فيزيکي و 
عملي اين طرح را نيز مورد موشکافي قرار داده و برخي از مهم ترين آنها را در قالب موارد 

زير بيان کرده است؛
–  سياس��تگذاري هاي مقطعي در تأمين مسکن مانند طرح اس��کان ضربتي 77، طرح 
استيجاري، طرح مسکن مهر، اجاره  داري پنج س��اله و نيز طرح اقدام ملي مسکن باعث 

بلاتکليفي دستگاه هاي اجرايي و مردم شده است. 
- نرخ بالاي تسهيلات )۱8درصد( تزريق مالي پروژه ها و روند احداث آنها را دچار مشکل 

کرده است. 
- تخصيص اراضي و نقشه هاي ساخت برخي پروژه ها هنوز قطعي نيست. 

- سازمان ملي زمين و مس��کن فاقد اراضي مناسب و کافي جهت اجراي طرح اقدام ملي 
مسکن در برخي از استان هاست. 

- در بسياري از استان ها هيچ گونه منابع مالي دولتي تخصيص نيافته و هزينه ساخت، صرفاً 
از طريق آورده خود متقاضي و تسهيلات بانکي تأمين شده است. 

همچنين عواملي از جمله تورم و عدم ثبات قيمت مصالح، عدم نظارت بر بازار مصالح، عدم 
تخصيص مصالح به صورت يارانه اي، عدم تطبيق تعديلات با نرخ واقعي تورم، عدم پرداخت 
تسهيلات در زمان مقرر از سوی بانک، بروکراس��ي اداري طولاني، کمبود اراضي دولتي 
مناسب جهت اختصاص به متقاضيان، موقعيت نامناسب جغرافيايي و هزينه هاي بالاي 
آماده سازي، ضعف در اجراي شبکه هاي خدماتي، تأخير در شروع عمليات ساخت، عدم 
همکاري مناسب دستگاه هاي ذي ربط )شهرداري، شرکت هاي خدماتي شامل آب، برق، 
گاز و...( در ارائه خدمات به سايت، عدم پيش بيني اعتبار پيرامون تأمين خدمات زيربنايي 
از سوی دستگاه هاي ذي ربط و عدم تعهد دستگاه هاي فوق جهت اجراي ساختمان هاي 
مورد نياز همانند مسکن مهر و عدم چابکي دستگاه هاي مجري در اجراي اين طرح تأثير 

زيادي در بر زمين ماندن آن داشته است.
   پاسخگو نبودن وزارت راه وشهرسازي

 طبق اصول )۳۱( و )4۳( قانون اساسي جمهوري اس��لامي ايران و مفاد ماده )۱( قانون 
ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مس��کن و ماده )۵9( قانون برنامه پنج ساله ششم 
توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اس��لامي ايران، دولت موظف به تأمين 
مسکن مناسب براي آحاد ملت به خصوص اقشار کم درآمد است و وزارت راه و شهرسازي 
به عنوان متولي اصلي ساخت مسکن در کشور شناخته مي ش��ود. بنابراين ابلاغ و اعلام 
ساخت مسکن دولتي از سوی اين نهاد انجام شده است، با اين حال به رغم پيگيري هاي 
»جوان« براي کس��ب اطلاع از جزئيات تاکنون اعلام نشده مس��کن هاي دولتي، نه تنها 
وزارتخانه پاسخي نداد، بلکه »جوان« را به بنياد مسکن انقلاب، عمران شهر هاي جديد 
و ساير متوليان ساخت در شهر ها ارجاع داد و گفت هر شهر بنا بر زيرساخت ها، نزديکي 
يا دوري حمل مصالح، نحوه دسترسي به منابع و... مي تواند قيمت متفاوتي براي ساخت 
داشته باش��د. همچنين گفته شد قيمت واحد به صورت تمام ش��ده محاسبه مي شود و 
درصورت انعقاد قرارداد و درج اين شرايط در آن، پيمانکار س��اخت را نمي پذيرد. با اين 
تفاسير قيمت اعلامي از جانب وزارت راه در هر س��ال چه معنا و مفهومي دارد؟ مردم تا 
چه زماني ملزم به پرداخت هستند و چه کسي ناظر بر ميزان دريافت از دهک هايي است 
که به خودي خود متحمل فشار هاي مضاعف اقتصادي هستند؟ در اينجا بار ديگر از آنها 
مي پرسيم، متقاضياني که دل به وعده هاي وزارت راه مي بندند چرا بايد سرنوشت خود را 

از متوليان خصوصي يا ساير نهاد ها جست وجو کنند؟!

وزارت راه و شهرس�ازي به عنوان متولي اصلي ساخت مسکن در کشور 
شناخته مي ش�ود. بنابراين اباغ و اعام ساخت مس�کن دولتي از سوی 
اين نهاد انجام ش�ده اس�ت، با اين حال ب�ه رغم پيگيري ه�اي »جوان« 
براي کس�ب اطاع از جزئيات تاکنون اعام نش�ده مس�کن هاي دولتي، 
نه تنها وزارتخانه پاس�خي نداد، بلکه »جوان« را به بنياد مسکن انقاب، 
عمران شهر هاي جديد و س�اير متوليان ساخت در ش�هر ها ارجاع داد و 
گفت هر ش�هر بنا بر زيرس�اخت ها، نزديکي يا دوري حمل مصالح، نحوه 
دسترسي به منابع و... مي تواند قيمت متفاوتي براي ساخت داشته باشد

نظام بانکي به 82 درصد از تعهدات خود در قبال طرح نهضت ملي مسکن 
عمل نکرده که اين موضوع مي تواند اج�راي طرح را با چالش مواجه کند. 
انتقادها نسبت به عدم تزريق منابع کافي به طرح نهضت ملي مسکن در 
شرايطي صورت مي گيرد که به جز بانک مسکن از اواخر سال گذشته قرار 
ش�د پنج بانک ديگر نيز به طور جدي به تأمين تسهيات اين طرح ورود 
کنند، اما به نظر مي رسد که طرح همچنان با بي مهري بانک ها مواجه است
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