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برنامه اصل�ي دولت س�يزدهم  ابت�داي روي كار آمدن 
ساخت يك ميليون مسكن در سال بود كه بخش اصلي 
رش�د 8 درصدي اقتصاد ايران نيز از اي�ن محل تأمين 
مي شد ولي رفته رفته نه تنها اين بخش پيشران اقتصاد 
و اشتغالزايي در ايران نبود، بلكه آمار فاجعه بار كاهش 
پرداخت تسهيلات مسكن در ارديبهشت 1402 و كاهش 
بيش از 2/3  درصدي رشد اقتصادي بخش مسكن بيانگر 
وضعيت فاجعه بار ساخت مسكن در كشور است كه اگر 
به فكر اصلاح چاره نباشيم وعده يك ميليون مسكن در 
سال عملًا به بزرگ ترين پاش�نه آشيل دولت سيزدهم 
بدل خواهد ش�د. براي حل معضل س�اخت مس�كن و 
جلوگيري از تبديل شدن وعده ساخت مسكن به پاشنه 
آش�يل دولت دو اقدام كلي�دي لازم اس�ت؛ اول اينكه 
عرضه زمين در ش�هرهاي بالاي 25 هزار نفر آغاز شود 
و وزير راه و شهرسازي نس�بت به تصميم گيري نهايي 
براي الحاق زمين به ش�هرهاي بالاي 25 هزار نفر اقدام 
عاجل كند و از طرف ديگر به جاي اينكه بانك هاي ناسالم 
با اضافه برداش�ت خود، پايه پولي را منفعلانه و بس�يار 
غلط و تورم زا رشد دهند، دولت با پيشدستي و رويكرد 
فعالانه در زمينه سياست پولي نه تنها زمينه لازم براي 
اعطاي تسهيلات ساخت مسكن را فراهم كند، بلكه با 
اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به مردم برای ساخت 
مس�كن و افزايش توليد در بخش مولد اقتصاد، زمينه 
رش�د اقتصادي و هدايت اعتبارات بانكي را مهيا نمايد. 

     
اعطاي تس��هيلات به افراد براي س��اخت مسكن جديد به 
عنوان اقدامي حياتي در ايران ب��راي ارتقاي مالكيت خانه 
شناخته شده است. اين رويكرد نه تنها موجب رونق اقتصادي 
در بخش ه��اي مختل��ف از جمله صنايع س��يمان، فولاد و 
پتروشيمي مي ش��ود، بلكه فرصت هاي اشتغال مستقيم را 
براي بخش قابل توجهي از نيروي كار كشور ايجاد مي كند. 
همچنين اعطاي تسهيلات ساخت مسكن اعتبارات بانكي را 
به سمت رشد و توسعه توليد ملي سوق مي دهد، اما به رغم 
تأكيد دولت بر ساخت و ساز مسكن در برنامه سيزدهم، اين 
بخش به دليل همكاري محدود شبكه بانكي با ركود شديد 
مواجه شده است. در نتيجه، نرخ رشد بخش ساخت و ساز 
بيش از2/3درصد در س��ال 1401 كاه��ش يافته كه هدف 
بلندپروازانه س��اخت يك ميليون خانه در س��ال را مختل 
مي كند. براي مقابله با اين چالش، لازم است دولت و بانك 
مركزي يك سياست پولي فعال اتخاذ كنند كه از پايه پولي به 
صورت استراتژيك استفاده كند و رشد اقتصادي و ساخت و 

ساز مسكن را هدف قرار دهد. 
تسهيل مالكيت خانه از طريق تسهيلات ساخت و ساز مزاياي 
گسترده اي هم براي افراد و هم براي اقتصاد گسترده تر دارد. 
دولت با فراهم كردن وسايل ساخت مسكن جديد به افراد، 
فعاليت هاي اقتص��ادي را در بخش ه��اي مختلف تحريك 
مي كند. صنايع درگير در ساخت و ساز مسكن مانند سيمان، 
فولاد و پتروشيمي با افزايش تقاضا مواجه هستند كه منجر به 
توسعه، اشتغالزايي و بهبود عملكرد اقتصادي مي شود. رشد 
بخش ساخت و ساز تأثير چند برابري بر ساير صنايع دارد و به 

توسعه كلي اقتصادي كمك مي كند. 
علاوه بر اين، اعطاي تسهيلات ساخت و ساز به طور مستقيم 
به موضوع كمبود و استطاعت مسكن مي پردازد. ايران مانند 
بسياري از كشورهاي ديگر با تقاضاي مسكن قابل توجهي 
مواجه است و توانمندس��ازي افراد براي ساختن خانه هاي 
خود به كاهش اين فشار كمك مي كند. دولت با توانمندسازي 
مردم براي ساختن خانه هاي خود، وابستگي به عرضه محدود 
املاك آماده را كاهش مي دهد كه مي تواند براي بس��ياري 

گران و غيرقابل دسترس باشد. اين رويكرد احساس مالكيت 
و ثبات را بين ش��هروندان ترويج  و انسجام اجتماعي و رفاه 

شخصي را تقويت مي كند. 
به رغم اهميت شناخته شده تأسيسات ساختماني، بخش 
ساختماني ايران با چالش هاي مهمي مواجه بوده كه منجر 
به دوره ركود شده است.  همكاري نكردن شبكه بانكي كشور 
به اين كاهش دامن زده اس��ت. شيوه هاي سنتي بانكداري 
مانند اضافه برداشت از بانك هاي ناسالم و افزايش پايه پولي 
بدون رويكرد هدفمند، به طور مؤثر از رشد بخش ساخت و 
ساز حمايت نكرده اس��ت. اين وضعيت مانع از تحقق هدف 

بلندپروازانه ساخت يك ميليون خانه در سال شده است. 
  نياز به يك سياست پولي فعال

براي غلبه بر چالش هاي پيش روي بخش ساخت و ساز، دولت 
ايران و بانك مركزي بايد يك سياست پولي فعال اتخاذ كنند. 
اين سياست بايد راهبردي، هدفمند و متمركز بر ارتقاي رشد 
اقتصادي به ويژه در بخش ساخت و ساز مسكن باشد. دولت 
بايد به جاي توسل به شيوه هاي ناسالم بانكي، از پايه پولي 
به گونه اي استفاده نمايد كه از صنعت ساختمان حمايت و 

تسهيلات ساخت و ساز به افراد را تضمين كند. 
يك سياست پولي فعال مي تواند ش��امل اقدامات متنوعي 
باشد؛ اولاً بايد تأمين مالي هدفمند به سمت ساخت مسكن 
باش��د به طوري كه دولت بايد با بانك مركزي براي طراحي 
برنامه هاي تأمين مالي كه به طور خاص به بخش س��اخت 
و ساز مس��كن مي پردازد، همكاري كند. اين برنامه ها بايد 
نرخ هاي بهره مطلوب، دوره بازپرداخت طولاني مدت و ساير 
مشوق ها را براي تشويق افراد به سرمايه گذاري در ساخت 
خانه هاي جديد ارائه دهند. دولت مي تواند با هدايت اعتبارات 
بانكي به سمت اين بخش، رشد اقتصادي را تحريك  و كمبود 

مسكن را برطرف كند. 

از طرف ديگر ساده س��ازي رويه هاي بوروكراتيك و تسريع 
روند تصويب براي اخذ تسهيلات س��اخت و ساز مي تواند 
به طور قابل توجهي به سود سازندگان آينده باشد. كاهش 
كاغذبازي، كوتاه كردن زمان پردازش و افزايش ش��فافيت، 
افراد بيشتري را تش��ويق مي كند تا در پروژه هاي ساخت و 
ساز مسكن مشاركت كنند. اين ساده سازي فرآيندها بايد با 
مكانيسم هاي نظارتي قوي همراه باشد تا از انطباق با مقررات 

مربوطه اطمينان حاصل شود. 
در نهايت نيز براي مش��اركت م��ردم و هدايت نقدينگي به 
سمت توليد، به تشويق مش��اركت بين بخش هاي دولتي و 
خصوصي اقدام كند كه مي تواند منابع در دسترس ساخت 
مس��كن را افزايش دهد. دولت مي تواند با مؤسس��ات مالي 
خصوصي، توسعه دهندگان و شركت هاي ساختماني براي 
ايجاد ابتكارات مشتركي كه مالكيت خانه را تسهيل مي كند، 
همكاري كند. اين مشاركت ها مي توانند از تخصص و منابع 

هر دو بخش استفاده كنند.
در ادامه پيرامون لزوم اعطاي تس��هيلات به بخش ساخت 
مسكن با دو نفر از كارشناسان مسكن به گفت وگو پرداختيم 

كه خواهيد خواند. 
  ناقض بزرگ شبكه بانكي براي پرداخت تسهيلات

موضوع مسكن يكي از مسائل مهم خانوارهاست كه بخش 
بزرگي از س��بد هزينه اي را به خود اختصاص داده اس��ت و 
بايد براي از بين رفتن مشكلات اصلاحات جدي  در ساختار 
اقتصادي كشور ايجاد شود. يكي از دلايل  همكاري نكردن 
بانك ها در تخصيص تس��هيلات س��اخت مس��كن وجود 

مشكلات و بي نظمي هاي مالي است. 
مجيد گودرزي، كارش��ناس حوزه مس��كن در گفت وگو با 
»جوان« مي گويد: »جذابيت هايي كه در حوزه س��وداگري 
مسكن وجود دارد باعث شده است بانك ها بيشتر به سمت 

س��وداگري بروند و تس��هيلاتی كه به بخش ساخت اعطا 
مي كنند بسيار ناچيز اس��ت و تا جايي هم كه بتوانند شانه 

خالي خواهند كرد.«
وي می گويد: »بانك ها رغبتي به موضوع ارائه تس��هيلات 
ندارند، چون سودي كه در واس��طه گري و احتكار است در 

ساخت مسكن نيست.«
گودرزی مي افزايد: »اگر سياستگذاري هاي دولت به سمتي 
رود كه حمايت ها و هدايت ها به سمت توليد باشد و تا جايي 
كه امكان دارد از معاملات مكرر و سوداگري ماليات گرفته 
ش��ود، بانك ها رغبت بيش��تري براي حضور مؤثر در بازار 

خواهند داشت.«
وی ادامه مي دهد: »در حال حاضر ب��ه دليل موازنه نابرابر و 
نادرست و همچنين خلق پول از سوی بانك هاي خصوصي، 
شبكه بانكي انگيزه اي براي حضور در اين بخش ندارد و دولت 
نيز ضمانت اجرايي لازم را ندارد كه بخواهد به بانك ها فشار 

آورد كه در حوزه توليد كار كنند.«
گودرزی با بي��ان اينكه اگر در حوزه توليد و عرضه بيش��تر 
مس��كن كار ش��ود، املاكي كه بانك ها خري��داري كردند، 
به اصطلاح روي دستش��ان خواهد مان��د و زيان مي بينند، 
مي گويد: »مش��كلي كه وجود دارد اين است كه بانك ها از 
طريق سوداگري در مسكن ايجاد نقدينگي مي كنند. املاكي 
را خريداري  و ب��ا تجديد ارزيابي در فواصل معين وس��ايل 
مناس��ب را براي اخذ وام هاي جدي��د از بانك مركزي تهيه 
مي كنند. بايد بانك مركزي به صورت فعالانه در زمينه ارائه 
تسهيلات ساخت مسكن در شبكه بانكي ورود كرده و بانك ها 

را به اعطاي تسهيلات ساخت مسكن وادار كند.«
گودرزي با اشاره به اينكه اگر مسكن قيمت ثابت يا كاهشي 
داشته باشد بانك ها نمي توانند نقدينگي را به اقتصاد ايران 
تحميل و س��رمايه هاي خود را از اين طري��ق اضافه كنند، 

تصريح مي كند: »بخش مسكن يكي از اصلي ترين ابزار هاي 
بانك ها براي تهيه وثيقه  لازم براي بخش افزايش نقدينگي 

است.«
اين كارشناس مس��كن مي افزايد: »مصوبه دولت براي ارائه 
تس��هيلات بايد ضمانت اجرايي لازم را داش��ته باشد و اگر 
مصوبه اي ضمانت اجرايي نداش��ته باشد، حتي اگر مصوبه 

سران قوا هم بوده باشد نقض خواهد شد.«
وي با اشاره به اينكه متأسفانه درحال حاضر بخش بزرگي از 
مشكلات مسكن عملكرد نظام بانكي است، مي گويد: »هم 
از سوداگري، ايجاد آشوب و ايجاد بحران سود مي برند و هم 

وام هايي دارند كه در دنيا بي نظيرند.«
گودرزي مي افزايد: »خيلي وقت بود كه منتظر بوديم اقدامات 
اساسي در بخش قانونگذاري انجام گيرد اما نفوذ مالكان در 

بخش هاي قانونگذاري، مانع اين اقدام مي شد.«
اين كارشناس حوزه مس��كن بيان مي كند: »خرده مالكان 
دردسرساز متأسفانه وقايع تلخي را رقم زدند و بحران مسكن  

طبعات اجتماعي گسترده اي را به جامعه تحميل مي كند. 
همچنين اگر دولت و مجلس مي خواهند به بخش مسكن 
كمكي كنند بايد قوانينی وضع نمايند كه نتوان آنها را دور 

زد و ناديده گرفت.«
  بانك ها تمايلي براي پرداخت تسهيلات بانكي براي 

ساخت مسكن  ندارند
حميد بهزادي بخش، كارش��ناس اقتص��ادي در رابطه با 
اهميت ارائه تسهيلات ساخت مس��كن براي تحقق وعده 
دولت س��يزدهم در زمينه س��اخت مس��كن به »جوان« 
مي گويد: »ارائه تسهيلات ساختماني به افراد نقش حياتي 
در ارتقاي مالكيت خانه و رش��د اقتص��ادي در ايران دارد. 
دولت با اتخاذ سياس��ت پولي فعال مي تواند به چالش هاي 
پيش روي بخش ساخت وس��از رس��يدگي كن��د و توليد 
واحدهاي مسكوني جديد را رونق بخشد. برنامه هاي تأمين 
مالي هدفمند، فرآيندهاي تأييد كارآمد و مش��اركت هاي 
دولتي- خصوصي اج��زاي ضروري يك اس��تراتژي مؤثر 
در اين زمينه هس��تند. دولت و بانك مرك��زي بايد بخش 
ساخت و ساز را در اولويت قرار دهند، از پايه پولي به صورت 
راهبردي استفاده  و براي دس��تيابي به هدف ساخت يك 
ميليون مس��كن در س��ال با هم همكاري كنند. با تسهيل 
مالكيت خان��ه، ايران نه تنه��ا مي تواند كمبود مس��كن را 
برطرف كند، بلكه مي تواند فعاليت هاي اقتصادي را تحريك 
و فرصت هاي شغلي ايجاد كند و رفاه كلي شهروندان خود 

را بهبود بخشد.«
وي با بيان اينكه زماني كه قرار است وامي پرداخت شود بايد 
از چندين فيلتر رد گردد تا بعد مجوز ه��اي لازم را دريافت 
كند، مي افزايد: »آنچه مس��لم است اين اس��ت كه بانك ها 
به دنبال پرداخت تس��هيلات به بخش هاي جذاب و با ديد 

كوتاه مدت نظير بانك ها هستند.«
بهزادي بخش با اشاره به اينكه بهترين مكان براي پرداخت 
تسهيلات حوزه مسكن است، چراكه به هيچ وجه انحراف از 
پرداخت تسهيلات وجود ندارد و تضمين آن نيز كاملاً معتبر 
است، تصريح مي كند: »اعطاي وام ساخت مسكن، با تضمين 
سند ملك انجام مي شود كه سند تضميني بسيار معتبري 
اس��ت؛ از طرف ديگر تسهيلات س��اخت مسكن كمترين 
انحراف را نيز دارد و عملاً با اعطاي وام با تضمين سند ملك و 
تجربه بسيار موفق در زمينه بازپرداخت تسهيلات، اين وام كم 

ريسك ترين تسهيلات اعطايي بانك ها به شمار مي رود.«
وي در پايان با اش��اره به اهميت ساخت مس��كن در برنامه 
رشد اقتصادي 8 درصدي دولت خاطرنشان مي كند: »يكي 
از محورهاي كليدي در رشد اقتصادي دولت كه در بودجه 
1401 نيز س��ازمان برنام��ه و بودجه به آن اذعان داش��ت، 
مسئله ساخت مسكن بود كه نقش بسيار مهمي نيز در رشد 
اقتصادي 8 درصدي كش��ور داشت، اما متأسفانه با گذشت 
زمان شاهد پيشرفت نكردن در اعطاي تسهيلات بانكي در 
كنار عقب نشيني دولت نسبت به ساخت مسكن هستيم كه 
هر دو اين موارد به دليل وعده دولت كاملًا اش��تباه بزرگي 
اس��ت و بايد دولت در زمينه اعطاي زمين جهت س��اخت 
مس��كن و س��رخط كردن بانك ها براي اعطاي تسهيلات 
ساخت مسكن به طور جدي ورود مؤثر داشته باشد تا ساخت 

مسكن شكل گيرد.«
  جمع بندي

به نظر مي رسد تحقق وعده مسكني دولت و عملياتي شدن 
نهضت ملي مسكن در گرو  به  خط كردن نظام بانكي است 
و نبايد اجازه داد نظام بانكي كه از طريق رباخواري در حال 
بنگاهداري و ارائه تسهيلات به خودي هاست، مانع شكست 
وعده مسكني دولت و تش��ديد نارضايتي مردم شود. نظام 

بانكي بايد تنبيه شود. 

88498433سرویس  اقتصاد  ي

وحيد  عظيم نيا

پرونده
اقتصاد سياسی

حميد بهزادي بخش

كارشناس اقتصادي

»اعطاي وام ساخت مسكن، با تضمين سند ملك 
انجام مي شود كه سند تضميني بسيار معتبري 
اس�ت؛ از طرف ديگر تسهيلات ساخت مسكن 
كمترين انحراف را نيز دارد و عملاً با اعطاي وام با 
تضمين سند ملك و تجربه بسيار موفق در زمينه 
بازپرداخت تسهيلات، اين وام كم ريسك ترين 
تس�هيلات اعطايي بانك ها به ش�مار مي رود.«

»مشكلي كه وجود دارد اين اس�ت كه بانك ها 
از طريق س�وداگري در مسكن ايجاد نقدينگي 
مي كنن�د. املاك�ي را خري�داري  و ب�ا تجديد 
ارزياب�ي در فواصل معين وس�ايل مناس�ب را 
براي اخذ وام هاي جدي�د از بانك مركزي تهيه 
مي كنند. بايد بانك مركزي به ص�ورت فعالانه 
در زمينه ارائه تس�هيلات س�اخت مس�كن در 
ش�بكه بانك�ي ورود ك�رده و بانك ه�ا را ب�ه 
اعطاي تسهيلات ساخت مس�كن وادار كند.«

مجيد گودرزي

كارشناس حوزه مسكن

  فراسو  گفت و گو

»جوان« الزامات و راهكارهاي تحقق وعده مسكني دولت را بررسي مي كند

بانکهایمتخلفدرتسهیلاتمسکنتنبیهمیشوند
حل معضل سرپناه مردم و جلوگيری از تبديل شدن وعده ساخت مسكن به پاشنه آشيل دولت با سياست  فعالانه پولی در جهت اعطای تسهيلات ممكن است

با سازوكار جديد پيشنهادي كميته مسكن قانون برنامه 
هفتم توسعه در مجلس شوراي اس�لامي به جاي جريمه 
نق�دي بانك ها، باي�د به س�مت كاهش توان تس�هيلات 
دهي از طريق افزايش س�پرده قانوني بانك هاي متخلف 
و انتق�ال قدرت تس�هيلات دهي به بانك مس�كن جهت 
اعطاي 20 درصد از حجم كل تسهيلات براي بخش ساخت 

مسكن برويم. 
  

متأس��فانه طي ماه هاي اخير در زمينه اعطاي تسهيلات ساخت 
مس��كن عملكرد خوبي را ش��اهد نبوديم و تعداد كم��ي از اين 
تس��هيلات پرداخته شده است و همين تس��هيلات اندك نيز به 
بخش هاي مختلف مس��كن نظير وام خريد يا وام وديعه مسكن 
يا وام نوس��ازي تعلق گرفته و بخش كمي از آن به بخش ساخت 
مسكن اختصاص يافته است و چيزي كه مشخص است اين است 
كه عمدتاً تسهيلات را بخش هاي غير س��اخت مي گيرند كه در 
انتها به بحث ساخت مسكن منتج نمي شود و سازندگان مسكن به 

چنين تسهيلاتي در جهت ساخت مسكن دسترسي ندارند.
 در بخش ساخت انبوه مس��كن نيز وضعيت بغرنج است و طبق 
سنت قديمي كه بين توليدكنندگان مسكن در ايران وجود دارد، 
به سمت تأمين مالي بانكي نمي روند و توليدكنندگان عمدتاً به 
سمت ساخت مسكن با توان مالي خود مي روند و به منابع مالي 
و تسهيلات س��اخت توجه ندارند. يكي از بزرگ ترين مشكلات 
در زمينه اعطاي تسهيلات ساخت مسكن، اين بوده كه بانك ها 
با اختيارات فراواني كه داش��تند، از پرداخت تسهيلات ساخت 

مسكن سر باز زدند.
 اين سازوكار غلط با جريمه نقدي بانك ها به يك دور باطل تبديل 

ش��د كه نتيجه آن نيز تحقق نيافتن اجراي قانون جهش توليد 
مسكن و س��ر باز زدن بانك ها از اجراي اين قانون است. يكي از 
راه هاي كمكي برای تأمين نياز اساسي خانوار اعطاي تسهيلات 
ساخت مسكن است، اما شبكه بانكي در اين زمينه اهمال كاري 
فراوان كرده و اين وضعيت سبب ش��ده است تسهيلات ساخت 
مس��كن به طور كل به حاش��يه برود. يكي از اقدامات فوري در 
زمينه اصلاح اين وضعيت حركت به سمت سازوكارهاي جديد 

جريمه اي خواهد بود. 
عدم امكان اعطاي تس��هيلات و افزايش س��پرده قانوني يكي از 
راهكارهاي مهمي اس��ت كه در برنامه هفتم توس��عه از س��وی 
كميسيون عمران مجلس به تازگي پيشنهاد شده است كه راهكار 
بسيار مهم در بانك مركزي است كه به وسيله آن، علاوه بر تنبيه 
بانك مذكور، با افزايش نرخ سپرده قانوني، امكان تسهيلات  دهي 
بانك مذك��ور را كاهش خواه��د داد و زمينه اعطاي تس��هيلات 
ساخت مسكن از س��وی بانك هاي ديگر با اولويت بانك مسكن 

را فراهم خواهد كرد. 
اين پيشنهاد كليدي، پس از آن مطرح ش��د كه بانك ها با ايجاد 
دعاوي مختلف، از پرداخت جريمه و مالي��ات متناظر در زمينه 
اجرا نكردن تعهدات طفره رفتند و جريمه هاي قانوني خود را به 
صندوق ملي مسكن براي اعطاي يارانه سود و پرداخت تسهيلات 
از سوی بانك مسكن واريز نكردند. با سازوكار جديد پيشنهادي 
كميته مس��كن قانون برنامه هفتم توس��عه در مجلس ش��وراي 
اسلامي به جاي جريمه نقدي بانك ها، بايد به سمت كاهش توان 
تسهيلات دهي از طريق افزايش سپرده قانوني بانك هاي متخلف 
و انتقال قدرت تسهيلات دهي به بانك مسكن جهت اعطاي 20 
درصد از حجم كل تسهيلات براي بخش ساخت مسكن برويم. 

 تنبيه جديد بانك هاي متخلف    
از پرداخت تسهيلات ساخت مسكن در راه است!

ساخت مس��كن مهم ترين راهكار خروج از ركود فعلي 
اقتصاد و اش��تغال آفريني اس��ت، چراكه رونق بخش 
مس��كن، رونق بخش هاي مختلف صنعت��ي را نيز در 
برخواهد داشت. بنابراين و از همين رو مجلس شوراي 
اسلامي در قانون جهش توليد مس��كن مصوب كرده 
اس��ت  20 درصد از كل تس��هيلات اعطايي بانك ها به 
بخش ساخت مسكن تخصيص يابد، اما چيزي كه قابل 
مشاهده است، اين اس��ت كه عملكرد بانك ها تاكنون 
بسيار ضعيف بوده است و تس��هيلات موظفي به مردم 
براي ساخت مسكن نرسيده يا عملاً در بخش هاي ديگر 

هزينه شده است.
 فرشيد ايلاتي، كارشناس مسكن در گفت وگو با »جوان« 
گفت: مجلس علاوه بر اينكه تكاليفي بر دوش بانك ها در 
جهت قانون جهش توليد مسكن گذاشته، پيش بيني 
كرده است اگر بانك ها تكاليف خود را در اين زمينه انجام 
ندادند، 20 درصد از عددي كه در هر سال پرداخت نشده 
است جريمه شوند. وي با بيان اينكه اين رقم جريمه در 
سال اول 60 هزار ميليارد تومان و براي سال دوم رقمي 
حدود 100 هزار ميليارد تومان خواهد بود، ادامه داد: در 
مجموع براي دو سال گذشته، جريمه  پرداخت نكردن 
تسهيلات تكليفي در حوزه مس��كن حدود 160 هزار 
ميليارد تومان برآورد مي شود كه سازمان امور مالياتي 
كش��ور اخذ و طبق قانون جهش تولي��د، در صندوق 
توسعه مسكن واريز كند. ايلاتي افزود: صندوق توسعه 
مسكن طبق اساس��نامه هزينه واريزي را در اين قالب 
بايد در بخش ساخت و توسعه مس��كن هزينه كند. به 

نظر مي رسد جريمه در اين زمينه حتماً بايد اخذ شود 
و تا جريمه اخذ نش��ود با هيچ اقدامي پرداخت صورت 
نمي گيرد. اين كارشناس مسكن تصريح كرد: از آنجايي 
كه بانك ها طالب پول هستند، اگر چنين جريمه هايي 
از آنها دريافت شود و بانك مركزي منابعي را از بانك ها 
كس��ر كند، ملزم مي ش��وند در فرآيند ساخت مسكن 

تسهيلات را پرداخت كنند. 
وي با اش��اره به اينكه با نگاه واقع بينانه مي توان نتيجه 
گرفت در ح��ال حاضر بس��ياري از بانك ه��ا وضعيت 
مناس��بي ندارند و تعدادي از آنها در آس��تانه ش��رايط 

بحراني قرار گرفتند و از اين جهت شرايط جديد مي تواند 
وضعيت آ نها را پيچيده تر كند، ادامه داد: در مجموع نظام 
بانكي كشور بايد تسهيلات را پرداخت كند تا بعد از آن 
دولت فضايي را تحت عنوان بازار رهن ثانوي ايجاد نمايد 
تا وام هاي پرداخت شده تبديل به اوراق و اوراق در بازار 
سرمايه تبديل به نقدينگي شود و در نهايت در اختيار 
بانك ها قرار گيرد. وي بيان كرد: اگر بانك ها علاقه مند به 
توسعه كشور باشند بايد همكاري كنند و در ازای آن هم 
دولت چاره انديشي داشته باشد تا با همكاري بانك هايي 
كه در طرح توسعه كش��ور همكاري مي كنند، تجديد 

منابع صورت گيرد.  ايلاتي با بيان اينكه استدلال بانك ها 
اين است كه هر سال 20 درصد تسهيلات را به صورت 
عرضه  تس��هيلات 20 س��اله عرضه كنند و عدد خارج 
شدن تسهيلات در بانك ها بعد از پنج سال، رقم بالايي 
را به خود اختصاص مي دهد، اف��زود: در دنيا تجربياتي 
وجود دارد كه بانك ها مي توانند تس��هيلاتي پرداخت 
كنند و تسهيلات در قالب بسته هاي مالي در بازار بورس 

عرضه مي شود.
 وي با اشاره به اينكه بازار املاك و مستغلات در سال هاي 
گذش��ته بازاري با سود تضمين ش��ده اي بوده و تقريباً 
سود بالاتري از تورم براي كس��اني كه سرمايه گذاري 
كرده اند داده است، گفت: جز بخش هاي جذاب بانك ها، 
سرمايه گذاري در حوزه مس��كن بوده است و به همين 
دليل اكثر بانك ها شركت هاي ساختماني دارند و بانك 
براي اينكه بتواند ب��ر منابع خود ارزش اف��زوده ايجاد 
كند، عموماً تسهيلات ناچيزي را كه پرداخت مي كند 
به عم��وم مردم پرداخ��ت نمي كند و به ش��ركت هاي 
س��اختماني زيرمجموعه بانك ها اعط��ا مي كند و اين 
تعارض منافع اصلي شبكه بانكي اس��ت، زيرا به جاي 
اعطاي تسهيلات ساخت مسكن، به خريداري مسكن از 

سوی زيرمجموعه ها اقدام مي كند.
 ايلاتي ادامه داد: قانون محدوديت هايي در اين زمينه 
ابلاغ كرده اس��ت ام��ا بانك ها با تس��هيلات ضربدري 
محدوديت هاي قانوني را دور مي زنند. ولی در كل بايد 
بانك ها بنگاهداري نكنند و از فضاي بنگاهداري در حوزه 

مسكن و ساير حوزه خارج شوند و واسطه مالي باشند. 

اعطايتسهیلاتخريدمسکن
بهکارمندانخودبهجايتسهیلاتساختمسکنبهمردم!


