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 يك��ي از دلايل افزاي��ش بي‌روي��ه قيمت مس��كن عدم 
ساخت و ساز و عرضه مسكن و در پي آن ركود بي‌سابقه 
مسكن است. طبق آمار رسمي وزارت مسكن و شهر‌سازي 
ركود س��اختماني در بهار 1401 ركورد زد. عدم دخالت 
دولت در بازار مس��كن نقش مهمي در ايج��اد اين وضع 
دارد. البته نوع دخالت دولت مهم اس��ت مسكن نبايد از 
سوی دولت ساخته ش��ود، اما عرضه زمين و تسهيل كار 
ساخت و س��از و تأمين منابع و مصالح ساختماني بايد از 
سوی دولت صورت پذيرد يا حداقل كمك كند. حدود يك 
درصد مساحت كشور مسكوني مي‌باشد که شامل خانه 
و زيرساخت‌هايي مانند كوچه و خيابان و راه و ۹۹ درصد 
مساحت ايران خالي از اسكان است كه البته شامل حيات 
وحش و مراتع طبيعي نيز مي‌باش��د كه بايد بكر و دست 
نخورده باقي بماند، با اين حال مس��احت بس��يار زيادي 
از كش��ور كه قابليت ساخت و س��از روي آن وجود دارد، 
بلااستفاده باقي مانده است. البته در مورد نوع عرضه‌ زمين 
و ساخت‌و‌ساز هم جاي بحث و بررسي وجود دارد كه در 

جاي ديگر به آن پرداخته مي‌شود. 
  عدم عرضه زمين )ايجاد انحصار در زمين(

در مش��كل عدم عرض��ه مس��كن دولت ممكن اس��ت 
انبوه‌س��ازي انجام ده��د. مث�اًل در مناطق��ي از تهران 
س��اختمان‌هاي بلند مرتبه و ب��رج و به اصط�الح بلند 
مرتبه‌س��ازي انجام دهد، اما اين عمل مانند يك مسكن 
موقت اس��ت و براي طولاني مدت مش��كل مسكن و به 
عبارت بهتر زمين مس��كن را حل نمي‌كن��د. براي حل 
دائمي مشكل مسكن بايد عرضه زمين صورت گيرد، اما 
اينكه زمين بايد كجا عرضه و چگونه عرضه شود كه باعث 
ايجاد رانت و فساد نكند، بس��يار حائز اهميت است اگر 
عرضه زمين در خارج از شهر صورت گيرد وزارت راه بايد 
زيرساخت راه و جاده و به عبارت بهتر حمل و نقل آن را 
بتواند تأمين كند يا وزارت نيرو زير ساخت‌هايي نظير آب 

و برق و گاز تأمين كند. 
توس��عه افقي ش��هر در س��اليان اخير در تهران به هيچ 
عنوان اتفاق نيفتاده اس��ت. دليل اصلي گراني مسكن در 
كش��ور قيمت زمين اس��ت در واقع عرضه زمين از سوی 
دولت بايد به گونه‌اي باش��د كه موجب توسعه افقي شهر 
و ويلايي‌س��ازي خانه‌ها صورت گي��رد، مانند پروژه‌هاي 
شهرك‌هاي ويلايي كه در اكثر كشورها انجام شده است 
و نكته حائز اهميت اين اس��ت از آنجا كه در توسعه افقي 
شهر خانه‌ها به صورت ويلايي به هم وصل هستند مشكلي 
در توسعه زيرساخت شهر حمل و نقل جاده آب و برق و 
گاز ايجاد نمي‌شود و به راحتي انجام مي‌شود. نكته مثبت 
ديگری که در توسعه افقي و ويلايي‌سازي خانه‌هاي شهر 
وجود دارد تمايل خود م��ردم در زندگي درون اين گونه 
خانه‌هاي حياط‌‌دار ويلايي اس��ت حتي اگر فاصله چند 
كيلومتري از مركز ش��هر وجود داشته باشد باز هم مردم 
راغب به زندگي در اين س��بك خانه‌ها مي‌ش��وند. )بين 
زندگي در ساختمان‌هاي چند طبقه و مجتمع مسكوني يا 
خانه‌هاي حياط‌دار ويلايي ولو در حاشيه چند كيلومتري 

شهر حاضر به زندگي در اين نوع خانه‌ها هستند(
  عدم تأمي�ن مال�ي بانك‌ها جه�ت تأمين مالي 

ساخت مسكن
يكي ديگر از مش��كلات مه��م در زمينه بحث س��اخت 
مس��كن، عدم تأمين مالي مناسب ساخت مسكن است؛ 

در همه اقتصادهاي دنيا، وام ساخت يكي از اصلي‌ترين 
منابع تأمين مالي س��اخت مسكن اس��ت. اين موضوع 
علاوه بر اينكه مسير هدايت اعتبار بانكي به سمت توليد 
را فراهم خواهد كرد، به دلي��ل اينكه كمترين انحراف از 
بازپرداخت را در بين وام‌ها و تس��هيلات ش��بكه بانكي 
دارد بهترين نوع وام بانكي ش��ناخته مي‌شود. در كشور 
امريكا كه ليبرال‌ترين اقتصاد دنياست بيش از 41 درصد 
از تسهيلات ش��بكه بانكي به بخش مس��كن اختصاص 

يافته است. 
  دولت ب�ا بانك‌ه�اي خاط�ي درب�اره پرداخت 

تسهيلات ساخت مسكن برخورد كند
رجب رحماني عضو كميسيون برنامه، بودجه و محاسبات 
مجلس شوراي اس�المي به »جوان« مي‌گويد: »موضوع 
مسكن در سبد هزينه‌اي خانوارها يك مسئله كمرشكن 
تلقي مي‌ش��ود، امروزه حتي اجاره نش��يني براي برخي 
افراد به يك رويا تبديل ش��ده اس��ت، حاكميت و دولت 

موظف اس��ت تا حداقل‌هاي زندگي را براي مردم تأمين 
كند، مديران مربوطه در صورت كم كاري در حل مسئله  
مسكن بايد به صورت جدي مواخذه شوند، زيرا مردم توان 

بي‌عرضگي آنها را ندارند.«
نماينده مردم تاكستان در خصوص قانون جهش توليد 
مسكن مي‌افزايد: »مس��كن يكي از اولين و اساسي‌ترين 
نيازهاي افراد محسوب مي‌شود. مجلس شوراي اسلامي با 
هدف حل مشكلات موجود در حوزه مسكن قانون جهش 
توليد مسكن را تصويب كرد، براساس اين قانون بانك‌ها 
مكلف شدند تا 20 درصد از كل تسهيلات اعطايي خود را 
به ساخت مسكن اختصاص دهند، اما متأسفانه بسياري از 

بانك‌ها در اجراي قانون مصوب همكاري نكردند.«
رحماني تصريح مي‌كند: »موضوع ساخت مسكن سبب 
رونق اش��تغالزايي مي‌ش��ود، ساخت مس��كن به صورت 
مستقيم و غيرمستقيم بر رشد و فعاليت مشاغل مختلف 
اثرگذار خواهد ب��ود. در واقع مي‌توان گف��ت اعطاي وام 

مسكن از اعطاي وام اشتغال اهميت بيشتري دارد. دولت 
و وزير اقتصاد بايد بانك مركزي و مديران بانك‌هاي خاطي 
را احض��ار كنند و علت ك��م كاري آنها در اج��راي قانون 
جهش توليد مسكن جويا ش��وند، عدم اجراي اين قانون 
در واقع بي‌توجهي به مصالح و منافع ملي است و كساني 
كه در اجراي قوانين كوتاه��ي كرده‌اند بايد در اين زمينه 

توضيحات لازم را بدهند.«
عضو كميسيون برنامه، بودجه و محاسبات مجلس مجلس 
شوراي اس�المي خاطرنش��ان مي‌كند: »مجلس شوراي 
اسلامي درخصوص عدم اجراي قانون جهش توليد مسكن 
از سوي بانك مركزي قطعاً ورود پيدا خواهد كرد، از اعضاي 
كميس��يون عمران خواسته ش��ده در اين زمينه فعاليت 
داشته باشند. هر بانكي كه در اعطاي تسهيلات كوتاهي و 

قصور داشته است بايد مورد مواخذه قرار گيرد.«
رحماني تصريح مي‌كن��د: »يكي از عوام��ل ايجاد تورم، 
افزايش نقدينگي در اقتصاد كش��ور است. نقدينگي بايد 

به سمت توليد و اشتغالزايي هدايت شود، به ويژه امسال 
كه مقام معظم رهب��ري آن را مهار تورم و مب��ارزه با آن 
نامگذاري كردند. موضوع هدايت نقدينگي به سوي توليد 

مسئله پيچيده‌اي نيست كه قابل درك نباشد.«
وي مي‌افزايد: »در تبصره 16 و 18 كه مجلس ش��وراي 
اسلامي آن را تصويب كرد حدود 300 همت اعتبار براي 
موضوعات اشتغال، ازدواج، پيش پرداخت و توليد مسكن 
و... در نظر گرفته ش��ده که بانك‌ها مكل��ف به اجراي آن 
هس��تند. بايد اشاره ش��ود اين مقادير خارج از 20درصد 
كل تسهيلات اعطايي مصوب شده در قانون جهش توليد 
مسكن است. اگر موارد ياد شده به صورت دقيق اجرا شود 
بخش عمده‌اي از مس��ئله بيكاري برطرف خواهد ش��د، 
صنايع مرتبط با ساخت و ساز راه‌اندازي و به رونق توليدات 

كمك شاياني مي‌شود.«
اين عضو كميس��يون برنامه، بودجه و محاسبات مجلس 
مي‌گويد: »موضوع مسكن در سبد هزينه‌اي خانوارها يك 

مسئله كمرشكن تلقي مي‌شود، امروزه حتي اجاره‌نشيني 
براي برخي افراد به يك رويا تبديل شده، حاكميت و دولت 
موظف اس��ت تا حداقل‌هاي زندگي را براي مردم تأمين 
كند، مديران مربوطه در صورت كم‌كاري در حل مسئله 
مسكن بايد به صورت جدي مواخذه شوند، زيرا مردم توان 

بي‌عرضگي آنها را ندارند.«
  آم�ار فاجعه‌بار بانك‌ها در پرداخت تس�هيلات 

ساخت مسكن
كيومرث سرمدي عضو كميسيون اجتماعي مجلس نيز به 
»جوان« مي‌گويد: »در شرايط نامساعد وضعيت مسكن، 
بانك‌ها در اجراي قوانين و مقررات مصوب و انجام وظيفه 
خود كوتاهي مي‌كنن��د، طبق قانون جه��ش توليد آنها 
موظف هستند تا 20 درصد از كل تسهيلات اعطايي خود 
را به بخش ساخت مس��كن اختصاص دهند، اما عملكرد 
بانك‌ها در اين زمينه بس��يار پايين بوده و در ارديبهشت 
1402 كل تسهيلات بخش مس��كن به زير 5درصد كل 

تسهيلات رسيده است.«
نماين��ده مردم اس��دآباد در مجلس ش��وراي اس�المي 
درخصوص وضعيت مسكن در كشور مي‌افزايد: »متأسفانه 
مسئولان پاي كار به برنامه‌هاي دولت و به ويژه بخش‌هايي 
مانند مس��كن كه از اولويت بالاتري برخوردار اس��ت، به 
صورت جدي نپرداخته‌اند، يعني آمار و ارقام قابل قبولي 
در زماني كه سپري شده، وجود ندارد. مسئله مسكن يكي 
از محوري‌ترين نيازهاي افراد است كه متأسفانه در تهيه 
آن با مش��كل مواجه هس��تند. بحث اجاره، رهن و خريد 
مسكن از مواردي است که تأمين آن ديگر از عهده مردم 
خارج شده و كم كم مردم به سمت حاشيه‌نشيني در حال 

حركت هستند.«
عضو كميس��يون اجتماع��ي مجلس تصري��ح مي‌كند: 
»متأسفانه حريف بانك‌ها نشده‌ايم، در بحث فروش املاك 
و مولد‌سازي بيشترين خانه‌هاي خالي متعلق به بانك‌ها 
بود در واقع آنها به بنگاهداري مشغول هستند و با وجود 
فشارهاي وزارت اقتصاد و امور دارايي عملكرد آنها در هيچ 
كجا شفاف‌سازي نشده است. در ارائه تسهيلات نيز بانك‌ها 
با سنگ‌اندازي‌هاي گوناگون مانند تعداد ضامن از اعطاي 
وام سر باز مي‌زنند، اثر منفي اين كوتاهي و مانع‌تراشي‌ها 

را در حوزه‌هاي گوناگون شاهد هستيم.«
نماينده اسدآباد خاطرنشان مي‌كند: »نظارت بر عملكرد 
بانك‌ها و واردكردن فشار به آنها در جهت عمل به تكاليف 
قانوني بسيار ضعيف است، دستگاه‌هاي نظارتي بايد در 
كوتاهي عملكرد بانك‌ها و ترك فعلشان ورود پيدا كنند، 
بررسي‌ها بايد به صورت دقيق انجام ش��ود در واقع بايد 
ميزان عملك��رد يا انحراف هر بانك نس��بت به وظايفش 
مشخص شود. وزارت اقتصاد و دارايي بايد در زمينه‌هاي 
مختلف خواس��تار ارائه گزارش عملكرد شفاف از سوي 
بانك‌ها شود، در بحث پرداختن به ترك فعل بانك‌ها بايد 

نظارت نهاد‌هاي مربوطه به صورت دقيق اعمال شود.«
سرمدي در پايان مي‌گويد: »فلسفه وجود بانك‌ها و رسالت 
اصلي‌شان جذب س��رمايه‌هاي مختلف و هدايت آنها در 
جهت توليد و كمك به حل معضلات و مشكلات جامعه 
است، متأسفانه س��رمايه‌هايي كه در بانك‌ها جمع‌آوري 
مي‌شود در كانال‌هايي غير از توليد و حل مشكلات مردم 
مصرف مي‌شود در واقع اين سرمايه‌ها صرف بنگاهداري و 

خريد املاك مي‌شود.«

88498433سرويس  اقتصاد‌‌ي

»جوان« كارشكني بانك‌ها را در پيشبرد نهضت ساخت مسكن واكاوي مي‌كند

سرپناه مردم گروگان بانك‌ها
دخالت دولت و عرضه زمين مي‌تواند باعث افزايش ساخت و ساز و خروج بازار مسكن از ركود و مانع افزايش بي‌رويه و خارج از كنترل قيمت مسكن شود كه اكنون تبديل به آرزوي جوانان شده است

آمار پرداختي تسهيلات بانكي پرداخت شده به بخش مسكن در ارديبهشت 1401 از كل تسهيلات به حدود 5درصد رسيده كه كمترين ميزان طي چند سال اخير است

چرا بانك‌ها عامل اصلي عدم تحقق ساخت مسكن هستند؟ اين شايد مهم‌ترين 
س�ؤال حوزه مس�كن باش�د. تورم و گراني در س�ال‌هاي اخير تمام ابعاد اقتصاد 
ايران را تحت تأثير قرار داده اس�ت. بازار مس�كن نيز در جايگاه بخش�ي مولد و 
مهم از اقتصاد، اكنون وضعيت نابه‌س�اماني دارد، اما دلايل اين ش�رايط چيست؟ 
بازار مس�كن همس�و با ديگر بخش‌هاي اقتصاد ايران، چند س�ال گذش�ته را در 
وضعيت مناسبي به س�ر نبرده اس�ت. اين بخش مولد از اقتصاد در چندمين سال 

ركود تورمي خود است و براس�اس آمارها حداقل طي پنج سال گذشته در شيب 
افزايش قيمت قرار داش�ته اس�ت. تعداد زيادي از خانوارهاي ايراني تحت تأثير 
اين ش�رايط و كاهش قدرت خريد به طور كل�ي از خريد خان�ه در تمام طول عمر 
خود نااميد ش�ده‌اند، اين در حالي اس�ت كه قيمت‌ه�ا در بازار اج�اره هم تا حد 
سرس�ام‌آوري بالا رفته اس�ت و افراد مجبورند پس از هر بار اتم�ام قرارداد خانه 
يا به مناطق پايين‌تري كوچ كنند يا در خانه‌اي با كيفيت پايين‌تر س�اكن ش�وند. 

رجب رحماني

عضو كميسيون برنامه‌وبودجه

مجلس شوراي اسلامي با هدف حل مشكلات 
موجود در حوزه مس�كن قانون جهش توليد 
مسكن را تصويب كرد، براس�اس اين قانون 
بانك‌ه�ا مكلف ش�دند ت�ا 20 درص�د از كل 
تسهيلات اعطايي خود را به ساخت مسكن 
اختصاص دهند، اما متأسفانه بسياري از بانك‌ها 
در اجراي قان�ون مصوب هم�كاري نكردند

عضو كميس��يون عمران مجلس شوراي 
اس�المي معتقد اس��ت بانك مركزي به 
عنوان مس��ئول نظارتي بر ام��ور بانك‌ها 
بايد پاسخگو باشد، در قانون جهش توليد 
مسكن مصوب ش��ده اس��ت كه بانك‌ها 
موظفن��د 20درص��د از كل تس��هيلات 
اعطايي خود را به حوزه س��اخت مسكن 
اختصاص دهند، اما آمارها نشان مي‌دهد 
كه اين مقدار در ارديبهشت سال 1402 

به كمتر از 5 درصد رسيده است.
رحمت اله في��روزي نماينده مردم نطن��ز در گفت‌وگو با 
»جوان« در خصوص قانون جهش توليد و عملكرد بانك‌ها 
بيان كرد: دولت ب��ه عنوان ناظر بايد ب��ر عملكرد بانك‌ها 
درخصوص اعطاي وام ساخت مسكن نظارت داشته باشد 
در واقع دولت به عنوان متولي سياست‌هاي اقتصادي بايد 
به بانك‌ها كه شعبه و زيرمجموعه دولت هستند، نظارت 
دقيق خود را اعمال كنند و علت عدم اجراي مصوبه مجلس 
شوراي اسلامي از سوی بانك‌ها كه مبني بر اختصاص 20 
درصد از كل تس��هيلات اعطايي بانك‌ها بر بخش مسكن 

است، جويا شوند. 
وي افزود: با توجه به مجموعه مشكلات و نيازمندي‌هايي 
كه در حوزه مس��كن وجود دارد و همچنين شعار دولت 
كه تأمين مسكن و س��اخت 4 ميليون مسكن است، بايد 
مسئولان ذي‌ربط با عزمي جدي شرايط را پيگيري و در 

صورت بروز مشكل آن را حل و رفع كنند. 
اين نماينده مجل��س در ادامه تصريح كرد: بايد مس��ائل 
و مش��كلات موجود در حوزه مس��كن را صادقانه با مردم 
مطرح كرد، محقق نشدن شعارها و مصوبه‌ها براي دولت 
و حاكميت مناس��ب نيس��ت. اميدواريم دولت به وظيفه 

نظارتي خود عمل كند و در حوزه ساخت 
و تأمين مسكن و محقق شدن شعار خود 

اهتمام ورزد. 
عضو كميس��يون عمران اظهار داش��ت: در 
صورت عدم تمكين بانك‌ها از اجراي قانون 
جهش توليد مسكن، مجلس شوراي اسلامي 
بايد وارد عمل ش��ود و علت ع��دم تحقق را 
پيگي��ري كند، مجلس ش��وراي اس�المي 
مي‌تواند دولت را مكلف كند تا قوانين تصويب 
شده را اجرا كند و اگر دولت به هر دليلي قادر 

بر اجرا قوانين نبود، دلايل خود را بگويد. 
نماينده مردم نطنز در ادامه افزود: كار مجلس قانون‌گذاري 
اس��ت، البته كه در كنار تصويب قوانين بر حس��ن اجراي 
قانون هم نظارت مي‌كند، در راستاي نظارت‌هاي مجلس 
شوراي اسلامي، دس��تگاه‌هاي نظارتي ديگر مانند ديوان 
محاسبات و سازمان بازرسي كل كش��ور بايد در تحقق و 
اجراي قوانين ورود كنند و علت عدم همكاري بانك‌ها را 

جويا و رسيدگي شود. 
وي در ادامه عنوان كرد: ساخت مسكن سبب فعال شدن 
چندين رشته و رشد اشتغالزايي در كشور مي‌شود در واقع 
رابطه يكسري مشاغل با ساختمان‌سازي مانند يك زنجيره 
به هم متصل است. توس��عه و تحقق قانون جهش توليد 
مسكن، علاوه بر حل مش��كلات اين حوزه بر اين مشاغل 

نيز تأثيرگذار است. 
عضو كميس��يون عمران در پايان تأكيد كرد: با توجه به 
مسئله گراني مسكن و اختصاص پيدا كردن قسمت بزرگي 
از سبد هزينه خانوار به اين بخش، دولت و تمام نهاد‌هاي 
نظارتي و مرتبط بايد در جهت اجراي قانون جهش توليد 

و حل مشكلات اين حوزه تلاش كنند. 

يك نماينده مجلس در گفت‌وگو با »جوان«:

‌بانك‌ها در اعطاي تسهيلات به بخش مسكن 
قانوني عمل نكرده‌اند

رحمت اله فیروزی

عضو كميسيون عمران مجلس

مسكن نياز اساس�ي خانوار اس�ت و قيمت بالاي آن 
و زمان بالاي دسترس�ي ب�ه آن يك�ي از چالش‌هاي 
كليدي ايران نيز به ش�مار مي‌رود ك�ه رويكردهاي 
نوآورانه در سياس�تگذاري حوزه مسكن را نيازمند 
است. راهكاري كه در رفع اين چالش نويدبخش است، 
تأكيد بر تأمين و س�اخت مس�كن يك طبقه اس�ت. 
علاوه بر مزاياي مالي مرتبط با كاهش هزينه‌ها و زمان 
ساخت، توس�عه افقي شهر و س�اخت خانه‌هاي يك 
طبقه نيز نقش مهمي در شكستن انحصار زمين دارد. 

  كاهش هزينه ساخت و ساز مسكن
 يكي از مزاياي اصلي مسكن يك طبقه، كاهش قابل توجه 
هزينه‌هاي ساخت و ساز اس��ت. در مقايسه با سازه‌هاي 
چند طبقه، خانه‌هاي يك طبقه به مصالح س��اختماني 
كمتر، سيستم‌هاي فونداس��يون ساده و زيرساخت‌هاي 
كم‌پيچيده نياز دارند. اي��ن عوامل به كاهش هزينه كلي 
پروژه كمك مي‌كند. كاهش هزينه‌هاي ساخت و ساز به 
طور مستقيم به گزينه‌هاي مس��كن مقرون به صرفه‌تر 
براي صاحبان خانه‌هاي بالقوه، به ويژه براي كساني كه 
منابع مالي محدودي دارند يا ب��راي اولين بار خريداري 
مي‌كنند، ترجمه مي‌ش��ود. از نظر مصالح س��اختماني، 
خانه‌هاي ي��ك طبقه معم��ولاً به ف��ولاد و بتن كمتري 
نياز دارند، دو جزء كليدي كه به ميزان قابل توجهي در 
هزينه‌هاي س��اخت و س��از كمك مي‌كنند با به حداقل 
رساندن اس��تفاده از اين مواد، مي‌توان هزينه‌هاي كلي 
پروژه‌هاي ساخت و ساز مسكن را به ميزان قابل توجهي 
كاه��ش داد. علاوه بر اي��ن، عناصر س��اختاري، تيرها و 
س��تون‌هاي كمتري براي خانه‌هاي يك طبقه بس��يار 
مهم هستند كه منجر به صرفه‌جويي مالي و فرآيندهاي 

ساخت و ساز ساده مي‌شود. 

  كوتاه كردن زمان ساخت و ساز مسكن 
در كنار صرفه‌جويي در هزينه بالقوه، مسكن يك طبقه 
نيز مزيت كاه��ش زمان س��اخت را دارد. در مقايس��ه 
ب��ا س��اختمان‌هاي چند طبق��ه، خانه‌هاي ي��ك طبقه 
 به دلاي��ل مختلف مي‌توانن��د در زمان بس��يار كمتري 

تكميل شوند. 
اولاً عدم وجود چندين طبق��ه، نياز به كارهاي وقت گير 
مانند برپايي داربس��ت، كار در ارتفاع��ات و هماهنگي 
فعاليت‌هاي س��اختماني عمودي را از بي��ن مي‌برد. اين 
ساده‌س��ازي فرآيند س��اخت و ساز به تس��ريع تكميل 
كلي پ��روژه كم��ك مي‌كند. ع�الوه بر اين، س��اخت و 

سازهاي مس��كن يك طبقه پيچيده‌تر هستند و امكان 
مونتاژ س��ريع‌تر و وابس��تگي كمتري به عوامل خارجي 
مانند ش��رايط آب و هوايي را فراهم مي‌كنن��د. اين امر 
س��ازندگان را قادر مي‌س��ازد تا كارآمدتر و مؤثرتر كار 
كنن��د و در نتيجه كل زم��ان س��اخت را كاهش دهند. 
با دوره‌هاي س��اخت و س��از كوتاه‌تر، پروژه‌هاي مسكن 
را مي‌ت��وان ب��ه ‌موقع‌تر تكمي��ل كرد و ام��كان تحويل 
 س��ريع‌تر مس��كن ارزانقيم��ت ب��ه اف��راد نيازمن��د را 

فراهم كرد. 
  اهميت شكستن انحصار زمين

 تمرك��ز مالكيت زمين در دس��تان مع��دودي از ديرباز 

چالشي در بخش مسكن بوده اس��ت. شكستن انحصار 
زمي��ن ب��راي گس��ترش دسترس��ي ب��ه فرصت‌ه��اي 
مس��كن مق��رون ب��ه صرف��ه و عادلان��ه بس��يار مهم 
اس��ت. مس��كن تك طبق��ه ب��ا در نظرگرفتن توس��عه 
 افق��ي ش��هرها، راه حل مناس��بي ب��راي اين مش��كل 

فراهم مي‌كند. 
مس��كن يك طبقه همچنين توزيع عادلانه منابع زمين 
را ترويج مي‌كند. با تشويق پروژه‌هاي مسكن در مقياس 
كوچك‌تر، جوامع و توس��عه‌دهندگان محلي مي‌توانند 
فعال‌تر در روند س��اخت و ساز ش��ركت كنند. اين عدم 
تمركز توس��عه مس��كن، ذي‌نفعان محل��ي را توانمند 
مي‌كند، اتكا به توس��عه‌دهندگان در مقي��اس بزرگ را 
كاهش مي‌دهد و تخصي��ص عادلانه‌تر مناب��ع زمين را 

ترويج مي‌كند. 
در پايان، اهميت تأمين و س��اخت مسكن يك طبقه را 
نمي‌توان در پرداختن به چالش‌هاي س��اخت مس��كن 
مقرون ب��ه صرف��ه، كاهش زمان س��اخت و شكس��تن 
انحصارات زمين ناديده گرفت. ب��ا ترويج خانه‌هاي يك 
طبقه و توس��عه افقي ش��هر، مي‌ت��وان هزينه‌هاي كلي 
س��اخت و س��از را كاهش داد، تكميل پروژه را تس��ريع 
 كرد و دسترس��ي به مس��كن ارزانقيمت را ب��راي همه 
بهبود بخش��يد. ع�الوه ب��ر اين، اي��ن رويك��رد توزيع 
عادلانه‌ت��ر منابع زمين را تقويت مي‌كند، ش��هرك‌هاي 
ويلاي��ي اطراف ش��هرهاي ب��زرگ و طيف وس��يعي از 
گزينه‌ه��اي انتخاب مس��كن را ايجاد می‌كن��د. با ادامه 
تلاش‌ها ب��راي مقابله با بح��ران قيم��ت تورمي زمين 
و مس��كن، اولويت دادن به توس��عه مس��كن تك طبقه 
 ب��راي ايج��اد آين��ده‌اي پاي��دار و فراگي��ر ب��راي همه

 ضروري است. 

‌كاهش هزينه و زمان ساخت و شكستن انحصار 
با توسعه افقي شهرها و مسكن تك طبقه 

  گفت‌و‌گو  گزارش

وحيد‌ عظيم‌نيا

پروند‌‌ه
اقتصاد سیاسی

در شرايط نامساعد وضعيت مسكن، بانك‌ها 
در اج�راي قوانين و مقررات مص�وب و انجام 
وظيفه خ�ود كوتاهي مي‌كنن�د، طبق قانون 
جهش توليد آنها موظف هستند تا 20درصد 
از كل تس�هيلات اعطاي�ي خ�ود را به بخش 
ساخت مسكن اختصاص دهند، اما عملكرد 
بانك‌ها در اين زمينه بس�يار پايين بوده و در 
ارديبهشت 1402 كل تسهيلات بخش مسكن 
به زير 5 درصد كل تس�هيلات رسيده است

کیومرث سرمدي 

عضو كميسيون اجتماعي مجلس
رضا دهشیری|‌  جوان


