
رشد  پايه پولي د ر سال 14۰1 حد ود  ۲۳۰ هزار ميليارد  
تومان بود  ك�ه د ر صورت اتخ�اذ سياس�ت فعالانه از 
س�وی بانك مركزي مي توانس�ت ص�رف پروژه هاي 
عمراني ش�ود ، اما تنها موجب اضافه برد اشت بانك ها 
براي ارائه تس�هيلات ب�ه زيرمجموعه ه�ا و كاركنان 
خود  ش�د  و هيچ آورد ه جد ي براي مرد م ند اشت. بايد  
د ر سال 14۰۲ براي سياس�ت پولي فعالانه د ولت و د ر 
جهت تأمي�ن مال�ي ابرپروژه هاي د ول�ت از پايه پولي 
ح�د ود  ۲5۰ هزارميلي�ارد  توماني اس�تفاد ه ك�رد  و با 
برنامه ريزي د قي�ق و با مد اخله فعالان�ه  بانك مركزي 
صرف ابرپروژه هاي د ولت ش�ود ، د ر غي�ر اين صورت، 
پايه پولي از محل اضافه برد اشت بانك ها و بد ون اينكه 
مابه ازاي واقعي د ر اقتصاد  د اشته باشد  رشد  خواهد  كرد . 

      
بانك ها واس��طه هاي حياتي بين پس اند ازكنند گان و وام 
گيرند گان هس��تند  و نقش مهمي د ر تخصيص منابع د ر 
اقتصاد  د ارند . يكي از وظاي��ف اصلي بانك ها تأمين اعتبار 
براي مش��اغل و افراد  نيازمند  آن اس��ت. با اين حال، همه 
اعتبارات يكسان ايجاد  نمي ش��وند  و بسيار مهم است كه 
بانك ها اعتبار خود  را به سمت بخش مولد  اقتصاد  هد ايت 

كنند . 
بخش توليد ي اقتصاد  متش��كل از مش��اغلي است كه به 
توليد  كالا و خد مات اشتغال د ارند . اين مشاغل با استفاد ه 
از منابعي مانند  نيروي كار، س��رمايه و فناوري براي توليد  
كالاها و خد ماتي كه نيازها و خواسته هاي مصرف كنند گان 
را برآورد ه مي كنن��د ، ارزش ايجاد  مي نماين��د . بانك ها با 
هد ايت اعتب��ارات بانكي به س��مت بخش مول��د  اقتصاد  
مي توانند  ب��ه ايجاد  اش��تغال، افزايش بهره وري و رش��د  

اقتصاد ي كمك كنند . 
د لايل متعد د ي وجود  د ارد  كه چرا هد ايت اعتبارات بانكي 
به س��مت بخش مولد  اقتصاد  اهمي��ت د ارد . اول اينكه به 
رشد  اقتصاد ي كمك مي كند . زماني كه بانك ها به كسب و 
كارها د ر بخش توليد ي اعتبار مي د هند ، اساساً منابع مورد  
نياز براي رشد  و توسعه را د ر اختيار آنها قرار مي د هند . اين 
امر مي تواند  منجر به افزايش توليد ، ايجاد  شغل و سطوح 
بالاتر فعاليت اقتصاد ي شود  كه همگي به رشد  اقتصاد ي 

كمك مي كند . 
د وم اينكه هد ايت اعتبارات بانكي به س��مت بخش مولد  
اقتصاد  مي تواند  به بهبود  كيفيت اعتبار كمك كند . هنگامي 
كه بانك ها به مش��اغل د ر بخش توليد ي وام مي د هند ، به 
مشاغلي وام مي د هند  كه س��ابقه اثبات شد ه اي د ر توليد  
د رآمد  و سود  د ارند . احتمال بازپرد اخت وام هاي خود  د ر اين 
كسب و كارها بيشتر است كه باعث كاهش ريسك نكول و 

بهبود  كيفيت اعتبار مي شود . 
سوم، هد ايت اعتبارات بانكي به سمت بخش مولد  اقتصاد  
مي تواند  به كاهش نابراب��ري د رآمد  كمك كند . زماني كه 
كس��ب و كارها د ر بخش توليد ي قاد ر به رشد  و گسترش 
باشند ، شغل   و براي كاركنان خود  د رآمد  ايجاد  مي كنند . 
اين مي تواند  به كاهش فقر و افزايش استاند ارد  زند گي به 

بسياري از مرد م د ر اقتصاد  كمك كند . 
علاوه بر هد ايت اعتب��ارات بانكي به س��مت بخش مولد  
اقتصاد ، پيگيري سياست پولي جاري نيز حائز اهميت است. 
سياست پولي به اقد امات بانك مركزي براي تأثيرگذاري 
بر عرضه پول و اعتب��ار د ر اقتصاد  اش��اره د ارد . ابزار اصلي 
بانك هاي مركزي براي اجراي سياس��ت هاي پولي، نرخ 
بهره اس��ت. هد ايت اعتبارات بانكي به سمت بخش مولد  
اقتصاد  و پيگيري سياست پولي جاري، هر د و براي ارتقاي 
رش��د  اقتصاد ي و حفظ ثب��ات د ر اقتصاد  مهم هس��تند . 
بانك ها با هد ايت اعتبار به سمت بخش توليد ي مي توانند  
به اش��تغالزايي و افزايش بهره وري كمك كنند . سياست 
پولي فعال نيز د ر جهت اين هد ايت اعتبارات به بخش هاي 
پيش��ران اقتصاد ي با روابط پسيني و پيشيني بالا، كمك 
بسزايي د ر تحقق رشد  اقتصاد ي و د ر عين حال حفظ ثبات 
قيمت ها خواهد  د اشت. د ر اد بيات اقتصاد ي براساس اينكه 
رشد  پايه پولي ناشي از سمت بد هي يا د ارايي ترازنامه بانك 
مركزي باش��د ، د و نوع رش��د  پايه پولي قابل تصور است و 

سياست پولي قابل تعريف است. 
رشد  پايه پولي ناشي از بد هي)Driven Liability(: د ر 
اين حالت رشد  پايه پولي ناش��ي از تقاضاي بانك هاست. 
بانك ها براي پرد اخت تس��هيلات جد يد ، پرد اخت س��ود  
سپرد ه و تسويه  بين بانكي به پايه پولي)ذخاير( نياز د ارند . 
د ر اين مد ل، معمولاً ابتد ا بانك تسهيلات يا سود  سپرد ه را 
پرد اخت و سپس براي تأمين نرخ ذخيره  قانوني يا تسويه  

بين بانكي، از بانك مركزي پايه پولي د ريافت مي كند . 
رش��د  پايه پولي ناش��ي از د ارايي)Driven Asset(: د ر 
اين حالت رشد  پايه پولي ناش��ي از مصارف سمت د ارايي 

ترازنامه بانك مركزي است. به عبارت د يگر د ولت با خرج 
منابع حاصل از فروش نفت يا استقراض از بانك مركزي، 
باعث رشد  پايه پولي و تزريق ذخاير به حساب بانك ها نزد  
بانك مركزي مي شود  و سپس بانك ها مي توانند  براي ساير 
مصارف خود  از جمله پرد اخت س��ود  بانكي هم از ذخاير 
تأمين شد ه استفاد ه كنند .  بررسي تحولات پولي ايران د ر 
سال ۱۴۰۱ نشان مي د هد  عمد ه  رشد  پايه پولي د ر اين سال 
ناشي از سمت بد هي ترازنامه بانك مركزي و به د ليل اضافه 
برد اشت بانك ها بود ه  است. همانطور كه مشاهد ه مي شود  
با وجود  كنترل رشد  نقد ينگي كه ناشي از كنترل مقد اري 
ترازنامه بود ه، نرخ رشد  پايه پولي افزايش يافته  است. اگر 
رشد  پايه پولي ناشي از استقراض د ولت از بانك مركزي و 
به صورت فعالانه افزايش مي يافت بايد  منجر به كاهش نرخ 
سود  بين بانكي مي شد ، اما مي بينيم كه نرخ سود  بين بانكي 
نيز روند ي صعود ي د ارد  و از ابتد اي د ولت بيش از ۵د رصد  
افزايش يافته  است. اين موضوع نشان مي د هد  منبع رشد  
پايه پولي از محل منابع ارزان استقراض شد ه توسط د ولت 
نبود ه بلكه اين بانك ها بود ه اند  كه به د ليل سياست انقباضي 
و ناترازي هاي خود  با اس��تقراض مجبور به تأمين ذخاير 
شد ند  و از اين محل پايه پولي رشد  كرد ه است، رويكرد ي 
كه حتي وزير اقتصاد  نيز نسبت به كم كاري د ولت د ر اين 
زمينه اذعان د اش��ته است. احس��ان خاند وزي وزير امور 
اقتصاد ي و د ارايي د ر همايش سياست هاي پولي و ارزي، 
حكمراني و سياستگذاري، گفته بود  اگر بانك مركزي به 
صورت فعالانه براي كنترل پايه پولي تد بيري اتخاذ نكند ، 
پايه پولي به صورت منفعل از محل اضافه برد اشت ها رشد  
پيد ا خواهد  كرد ؛ اتفاقي كه د ر س��ال ۱۴۰۱ رخ د اد  و پايه 

پولي به صورت قابل توجهي افزايش يافت. 
مهم ترين محور سياست پولي فعالانه د ولت، به كارگيري 
اين هد ايت اعتبار د ر جهت تحقق وعد ه ساخت ۴ميليون 
مسكن د ر د ولت سيزد هم است. با هد ايت اعتبار به سمت 
ساخت مسكن به عنوان مهم ترين پيشران اقتصاد ي كشور، 
علاوه بر تأمين مالي ساخت مسكن به عنوان مهم ترين نياز 
مرد م با توجه به تقاضاي بخش مسكن از د يگر بخش هاي 
اقتصاد  و روابط پسيني و پيشيني فراوان اين بخش، بقيه 
بخش ها نيز كه د ر ح��ال حاضر د چار ركود  ش��د ند ، وارد  
چرخه رونق توليد ي خواهند  شد . ساخت مسكن به عنوان 
مهم ترين ابرپروژه د ولت، از اهميت فوق العاد ه اي د ر بخش 
عرضه و تقاضا نيز برخورد ار اس��ت. تأمين مالي س��اخت 
مس��كن با هد ايت اعتبارات بانكي به اين س��مت، تلاطم 
قيمتي بخش مهمي از سبد  هزينه خانوار را كنترل خواهد  
كرد  و سهم مسكن كه د ر تهران بيش از 7۵ د رصد  از سبد  
خانوار را تشكيل مي د هد ، با عرضه زمين به شكل نامحد ود  
و ساخت مس��كن ثابت خواهد  ماند  و د چار تورم نخواهد  
شد . همچنين مهم ترين نياز خانوار نيز تأمين خواهد  شد  و 

د ولت رگولاتوري د قيقي د ر اين زمينه خواهد  د اشت.
از طرف د يگر، ساخت مس��كن مهم ترين راهكار خروج از 
ركود  فعلي اقتصاد  و اشتغال آفريني اين بخش است. رونق 
بخش مسكن، رونق بخش هاي مختلف صنعتي را نيز د ر بر 
خواهد  د اشت كه بسياري از اين بخش ها د ر وضعيت فعلي 
د چار ركود  سنگين شد ند . بخش هايی نظير رنگ و رزين 
يا سيمان از جمله بخش هايي هستند  كه با توسعه و رونق 
ساخت مسكن، د چار رونق جد ي خواهند  شد  و از اين ركود  

فعلي رهايي خواهند  يافت. 

د ر زمينه سياست فعالانه پولي نيز علاوه بر اينكه اعتبارات 
بانكي به جاي اينكه بد ون افزايش ارزش افزود ه د ر اقتصاد  
به جيب د لالان يا كاركنان بانك ها برود ، به س��مت رشد  
واقعي اقتصاد  و د ر جهت كمك به د ولت اس��تفاد ه خواهد  
شد  و بد ين ترتيب بخشي از اصلاح نظام بانكي نيز با توسعه 
ابزار هد ايت اعتبار به سمت مولد ترين و پيشران ترين بخش 

اقتصاد ي يعني ساخت مسكن تحقق خواهد  يافت. 
  بن بست تأمين مالي بانكي بزرگ ترين مانع تحقق 

وعد ه د ولت 
حميد  بهزاد ي بخش، كارش��ناس اقتصاد ي د ر گفت وگو 
با »جوان« د رباره پيگيري سياس��ت فعالانه پولي د ر سال 
۱۴۰2 و همچني��ن عملكرد  2۰ ماه��ه بانك ها د ر زمينه 
اعطاي وام ساخت مسكن گفت: »يكي از مشكلات جد ي 
اقتصاد  ما د ر د هه گذشته رش��د  بد ون ضابطه نقد ينگي و 
پايه پولي د ر اقتصاد  ايران بود ه اس��ت. د هه 9۰ د هه اي پر 
از عبرت و د رس بود ه اس��ت. چگونه نقد ينگي د ر اين د هه 
بيش از ۱۱ برابر شد  اما نه تنها د ر اين د هه رشد  اقتصاد ي 
نكرد يم، بلكه نسبت به سال 9۰، اقتصاد  ما كوچك تر هم 
شد ه بود . اين مسئله به ما نشان د اد  يك د هه رشد  نقد ينگي 
و پايه پولي داش��تيم اما اقتصاد  ما نه تنها بزرگ نشد  بلكه 

عقبگرد  نيز د اشت.« 
وي اد امه د اد : »بايد  مبحث هد ايت اعتبارات بانكي د ر جهت 
هد ايت رشد  نقد ينگي به سمت توليد  و همچنين سياست 
فعالانه پولي د ر جهت هد ايت رش��د  پايه پولي به س��مت 
ابرپروژه هاي اقتصاد ي د ولت را به طور جد ي د رك كنيم. 
با وجود  چنين تجربه مهم د ر د هه اخير د ر رشد  نقد ينگي 
و پايه پولي بد ون هد ايت به سمت توليد ، شاهد  بود يم كه 

متأسفانه د ولت نيز د وباره اشتباه د هه اخير را تكرار كرد  و 
د ر سال ۱۴۰۱ سياست پولي منفعلانه د ر پيش گرفته شد  
و اين بانك ها بود ند  كه با اضافه برد اشت خود ، پايه پولي را 

رشد  د اد ند .« 
اين كارشناس اقتصاد ي مهم  ترين رويكرد  د ولت د ر جهت 
شكستن د ور باطل رشد  نقد ينگي، تورم و ركود  اقتصاد ي 
را ساخت مسكن د انست و گفت: »مهم ترين راهكار براي 
شكستن چرخه ناترازي و تورم د ر كشور، آزاد  كرد ن زمين 
و ساخت مسكن اس��ت. د ر زمينه ساخت مسكن چند ين 
مشكل وجود  د ارد  كه د ولت بايد  س��ريعاً اين مشكلات را 
حل كند . اولين و مهم ترين مشكل د ر بحث زمين، شكستن 
انحصار زمين اس��ت. متأس��فانه د ولت هاي قبل به د ليل 
محد ود  كرد ن عرضه زمين د ر كلانشهرها بعد  از د هه 8۰، 
اقتصاد  زمين و عرضه و تقاضا را د ر اين بخش به هم ريختند  
و شاهد  اين هستيم كه د ر اين د وره، زمين به عنوان يكي از 
پيشران هاي تورمي كشور بود ه و بيشترين ميزان رشد  را از 
ابتد اي سال 8۰ تاكنون د اشته است. ايجاد  انحصار زمين، 
به نفع بانك ها بود ه است و همين موضوع بسته بود ن زمين، 
اجازه رشد  توليد  د ر بخش مسكن را ند اد ه و اين موضوع به 
يكي از مهم ترين مشكلات حل مسئله مسكن براي خانوار 

تبد يل شد ه است.« 
بهزاد ي بخش با اش��اره به د ومين مشكل د ر بحث ساخت 
مس��كن افزود : »جز چند  ش��هر خاص و كلانشهر بزرگ، 
مسئله زمين د ر بقيه كشور قابل حل است. مسئله اي كه 
به طور عمد ه د ر حال حاضر د ر بخش ساخت مسكن با آن 
مواجه هستيم، نظام تأمين مالي س��اخت مسكن است. 
تجربه همه كشورهاي د نيا د ر زمينه ساخت مسكن، اعطاي 
وام بلند مد ت بانكي با اقس��اط بلند مد ت بود ه كه د ر بحث 
هد ايت اعتبار نيز بس��يار اثرگذار است. به طور مثال بيش 
از ۴2 د رصد  از تسهيلات بانكي د ر اقتصاد  امريكا به بخش 
مسكن تعلق د ارد  ولي متأسفانه د ر ايران به هيچ وجه به اين 
شكل نيست و نبود ه است. سهم مسكن و به خصوص سهم 
تسهيلات ساخت مسكن هميشه جزو آخرين اولويت هاي 
بانك ها بود ه و همين مسئله موجب ش��د ه است با وجود  
تلاش هاي د ولت و وزارت راه و شهرس��ازي د ر تخصيص 
زمين، مسئله تأمين مالي و هد ايت اعتبارات بانكي به اين 
سمت به طور كلي با مشكل مواجه شود . تنها بانك مسكن 
د ر زمينه اعطاي وام عملكرد  مناسبي د اشته است و بقيه 
بانك هاي كشور چه خصوصي و چه د ولتي عملكرد  بسيار 

پاييني د ر ارائه تسهيلات ساخت مسكن د اشته اند .« 
وي د ر پاي��ان گفت: »مهم ترين مس��ئله اين اس��ت كه با 
افزايش اضافه برد اشت بانك ها، پايه پولي رشد  و همچنين 
رشد  نقد ينگي نيز افزايش چش��مگيري د اشته است، اما 
مي بينيم اين تسهيلات اعطا شد ه هيچ كد ام به سمت توليد  
نرفته  و بخش عمد ه اي از اين تسهيلات صرف اعطاي وام 
به كاركنان بانك ها يا زيرمجموعه هاي بانك ها شد ه است 
كه هيچ خلق ارزشي د ر اقتصاد  ند اشته  و فقط به تورم د امن 
زد ه اند . بايد  يك بار براي هميشه از اشتباه بزرگ د هه 9۰ 
د رس بگيريم و با هد ايت اعتبارات بانكي به س��مت توليد  
مس��كن به طور جد ي د ر بخش تأمين مالي وعد ه بزرگ 
د ولت اقد ام ص��ورت گيرد  وگرنه با اين د س��ت فرمان، نه 
مسكني براي مرد م ساخته خواهد  ش��د  و نه امكان رونق 

اقتصاد ي از اين محل فراهم خواهد  شد .« 

  راهكارهاي كاهش تلاطمات قيمتي مسكن
به زعم كارشناسان، يكي از اصلي ترين راهكارهاي كاهش 
تلاطمات قيمتي د ر اين حوزه، س��اخت مسكن جد يد  و 
عرضه بيشتر اس��ت. حال آنكه س��اخت خانه هاي جد يد  
نيازمند  زمين و بود جه اس��ت. واقعيت اين است كه تنها 
نيم د رصد  از كل مس��احت كشور به حوزه س��كونتگاه و 
مناطق مسكوني اختصاص د اد ه شد ه است. همين ايجاد  
محد ود يت د ر اعطاي زمين و بسته بود ن كمربند ي شهرها، 
تورم بي سابقه د ر حوزه مس��كن را به د نبال د اشته است. 
راهكار اين است كه با اجراي قانون جهش توليد  مسكن و 
آزاد سازي زمين ها و برد اشتن حريم شهرها به سمت تأمين 
زمين مورد  نياز براي ساخت مسكن هاي جد يد  گام برد اريم. 
به نظر مي رسد ، بهترين مد ل براي اعطاي زمين و ساخت 
مسكن د ر كمربند ي هاي جد يد  شهري اين است كه زمين 
با متراژ حد اقل 2۵۰ متر د ر اختيار خانوارها قرار بگيرد  و 
ساخت مسكن هاي ويلايي حياط د ار د ر د ستور كار باشد . 

موضوع د يگر اين اس��ت كه حتي با تأمين زمين، مسئله 
تأمين بود جه ساخت و ساز مطرح مي شود . د ر اين خصوص 
بايد  به هد ايت اعتبارات بانكي به سمت ساخت مسكن روي 
بياوريم، بنابراين لازم اس��ت تسهيل پرد اخت وام ساخت 
مسكن د ر د س��تور كار قرار گيرد . د ر ش��رايط فعلي، وام 
ساخت مسكن هيچ گاه معوق نخواهد  شد  و ضمانت آن نيز 
خانه ساخته شد ه است. اينها شرايط سختي است كه براي 
اعطاي وام مسكن د ر نظر گرفته مي شود . آمار و ارقام بانك 
مركزي نيز به خوبي نشان از انحراف د ر پرد اخت تسهيلات 
ساخت مسكن د ارد . اينها موارد ي است كه بايد  اصلاح شود . 
نظرات عليرضا مناقبي را به عنوان يك كارشناس اقتصاد ي 
د ر خصوص تسهيل وام ساخت و ساز به مرد م و آزاد سازي 

زمين بر اساس مصوبات مجلس د ر اد امه مي خوانيد . 
  اصلاح انحراف د ر پرد اخت تسهيلات بانك ها 

عليرضا مناقب��ي، كارش��ناس اقتص��اد ي د ر گفت وگو با 
»جوان« با اشاره به اين موضوع كه بايد  زيرساخت هايي را 
د ر حوزه مسكن به وجود  بياوريم و به صورت اساسي به حل 
مشكل بپرد ازيم، گفت: »الان د ر حوزه مسكن با گره كوري 
روبه رو شد ه ايم كه باز كرد نش سخت شد ه است. به همين 

د ليل بايد  به د نبال راهكارهاي اساسي و عملي باشيم.« 
وي اف��زود : »ت��ا زماني كه تض��اد  منافع د ر كش��ور وجود  
د ارد ، گشايشي د ر امور ش��اهد  نخواهيم بود . اينكه تا الان 
زمين هاي د ولتي بر اس��اس قانون آزاد سازي نشد ه است، 
به همين موضوع برمي گرد د . حت��ي امكان د ارد  برخي به 
د نبال سوءاستفاد ه از اين قانون باشند  و بخواهند  آن را د ر 
بسترهاي رانتي پيش ببرند . مشكل اينجاست كه ما قوانين 
خوبي د ر زمينه ساخت مسكن د اريم و حرف هاي خوبي 
هم مي زنيم، اما د ر عمل اتفاقي نمي افت��د . مثلًا د ر حوزه 
آزاد سازي زمين هاي د ولتي قانون هم د ر مجلس مصوب 
كرد ه ايم، اما د ر عمل شاهد  آزاد سازي اين زمين ها نيستيم 
و هر روز آحاد  مرد م با مشكلات بيشتري د ر حوزه مسكن 

روبه رو مي شوند .« 
مناقبي خاطرنش��ان كرد : »اعطاي زمين رايگان به مرد م 
براي خانه سازي مي تواند  به حل مشكل كمك كند ، اما بايد  
د ر زمينه هزينه هاي ساخت وساز هم چاره اند يشي كنيم. با 
فرض اينكه زمين هاي د ولتي آزاد سازي شود  و د ر قطعات 
2۵۰ متري د ر اختيار مرد م قرار گيرد ، مرد م بود جه كافي 

براي ساخت ند ارند .« 
وي اد امه د اد : »بايد  تسهيلات بانكي را نيز براي ساخت و 
ساز خانه ها د ر نظر بگيريم و وام هاي بانكي به سمت مسكن 
سوق د اد ه شوند . مهم است اين تسهيلات د ر اختيار مرد م 
معمولي كه نياز به مسكن د ارند ، قرار گيرد . بايد  نوعي مد ارا 
با د ريافت كنند گان اين وام ها د اش��ته باش��يم و شرايط را 

برايشان تسهيل كنيم.« 
اين كارش��ناس اقتصاد ي گفت: »الان ش��رايط س��ختي 
براي وام گيرند گان خ��رد  د ر نظر مي گيري��م. مثلًا براي 
بازپس گيري وام هاي اعطايي به آنها س��ختگيري زياد ي 
مي شود  و با هرگونه عقب افتاد گي وام ها به سرعت برخورد  

قانوني صورت مي گيرد .« 
وي اد امه د اد : »كساني كه به وام ساخت مسكن نياز د ارند ، 
معمولاً توان عبور از بروكراسي اد اري پيچيد ه د ريافت وام را 
ند ارند  و نمي توانند  از اين وام بهره مند  شوند . بايد  شرايطي 
به وجود  بياوريم كه ضمن گرفتن ضمانت هاي د رست، وام 
د ر اختيار افراد ي كه نياز د ارند ، قرار گيرد . اگر مي خواهيم 
گره كوري كه د ر حوزه مسكن به وجود  آمد ه است، برطرف 
شود ، قطعاً بايد  به سمت اصلاح برخي روند ها حركت كنيم. 
مثلًا بانك ها د ر س��ال ۱۴۰۰ به كاركنان خود  ۱۴6هزار 
ميليارد  تومان تسهيلات پرد اخت كرد ه اند . بايد  اين انحراف 
د ر پرد اخت تسهيلات بانك ها اصلاح شود . با تصحيح اين 
مسائل مي توانيم به سمت اعطاي تسهيلات بانكي جهت 

ساخت خانه و سرپناه به مرد م حركت كنيم.« 
  جمع بند ی

به نظر مي رسد  د ولت اراد ه و احتمالاً قد رت لازم براي اصلاح 
نظام بانكي را ند ارد . هرچند  رئيس د ولت به صورت شفاهي 
از روند  ارائه تسهيلات بانكي انتقاد  كرد ه است اما جايگاه 
حقوقي رئيس جمهور اقتضا نمي كند  همانند  يك شهروند  
عاد ي د ر تريبون رسمي انتقاد  كند  بلكه وظيفه اش اصلاح 
روند هاست. حال انتظار مي رود  د ولت بد ون رود ربايستي 
نسبت به اصلاح روند هاي بانكي اقد ام كند  و حتماً گام اول 
اين اقد ام نيست، حذف مسئولان د رگير »تعارض منافع« 
است كه د ر پس وپناه راهروهاي هزارتوي نظام اقتصاد ي 
كشور رخنه كرد ه اند  و حتماً متقابلًا با آن جيغ هاي بنفش 

زياد ي را بلند  خواهد  كرد .« 
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پرونده
اقتصاد سياسی

»جوان« د وگانگي بانك ها د ر پرد اخت تسهيلات به كاركنان خود  و پرهيز از ارائه تسهيلات مسكن را واكاوي مي كند 

بیتوجهیبهحقالناسدروامدهیبهکارکنانبانکها
تخلفات بانك ها د ر ارائه تسهيلات به كاركنان خود  كه از جيب مرد م پرد اخت مي شود  

د ر حالي است كه از ارائه تسهيلات تكليفي به حوزه مسكن خود د اري مي كنند  و ظاهراً جوابگوي كسي هم نيستند !

یادداشت

نرخ بهرهتغييرات د ر نرخ بهره د ر بازه د و ساله

۱7/9۵خرد اد  ۱۴۰۰

23/7۵خرد اد  ۱۴۰2

  مهدي هاشم زاده*
تأمين مالي بانك محور ساخت مس��كن در جهت ايجاد رشد اقتصادي و 
اشتغال آفريني در اقتصاد از طريق هدايت اعتبار، بسيار مهم است. ساخت 
و ساز مسكن يكي از عوامل اصلي ايجاد اشتغال در بسياري از كشورهاست. 
همچنين تأمين مسكن مناسب براي جوامع، باعث افزايش رفاه و كاهش 
فقر در جامعه مي ش��ود و از اهميت اجتماعي بالايي برخوردار اس��ت. در 
همين راستا هدايت اعتبار به سمت صنعت ساخت و ساز مسكن مي تواند 
زمينه هاي مختلف اقتصادي و اجتماعي را بهبود بخشيده و رشد اقتصادي 
را تسريع كند. اين اقدام مي تواند به عنوان يكي از راهكارهاي افزايش كارآيي 

و بهره وري در بخش مسكن در نظر گرفته شود. 
بخش مس��كن با روابط پسيني و پيش��يني متعدد در اقتصاد ايران نظير 
صنعت سيمان، فولاد، محصولات شيميايي و... و همچنين نيازمندي به 
خدمات حوزه تعميرات و تجهيزات از اهميت بسيار بالايي در جهت ايجاد 
رونق اقتصادي برخوردار است. همچنين مشاغل مستقيم و غيرمستقيم 
فراواني در بخش ساخت مسكن نهفته است. نكته بسيار مهم در جهت رونق 
ساخت مسكن، به كارگيري جوامع مختلف كارگري در جهت ساخت يك 
مسكن است. طيف وسيعي از كسب  و كارها در ساخت يك واحد مسكن 
دخيل هستند و به همين دليل فرآيند ساخت يك واحد مسكن نيازمند 

كارگران در حوزه هاي مختلف اس��ت كه موجب تحول در بازار كار ايران 
نيز خواهد شد. 

 از طرف ديگر با توجه به نياز بيش از ۱۰ميليوني مسكن درباره جمعيت 
ايران در دهه پيش رو و رسيدن موعد ازدواج دهه 7۰ و 8۰، ساخت مسكن 
در دهه پيش رو پايدار و ثابت است و به هيچ وجه در طرف تقاضا كمبودي 
وجود ندارد. از همين رو ورود و هدايت اعتبارات بانكي به بخش س��اخت 
مسكن از اهميت فوق العاده بالايي برخوردار است. تأمين مالي بانك محور 
ساخت مسكن به دو صورت مستقيم و غيرمستقيم انجام مي شود. در روش 
مستقيم، بانك ها مستقيماً اعتبارات خود را به سازندگان مسكن اختصاص 
مي دهند. در روش غيرمس��تقيم، بانك ها از طريق ايج��اد صندوق هاي 
سرمايه گذاري مسكن، اعتبارات خود را به صورت غيرمستقيم به سازندگان 
مس��كن اختصاص مي دهند. همچنين تأمين مالي بانك محور ساخت 

مسكن، مي تواند به كاهش نرخ بيكاري و افزايش درآمد افراد و خانواده ها 
كمك كند. با ايجاد شغل هاي جديد در صنعت ساخت و ساز مسكن، تعداد 
بيكاران كاهش مي يابد و افراد به دنبال فرصت هاي شغلي جديد مي گردند. 
افزايش درآمد خانواده ها نيز مي تواند به افزايش تقاضاي داخلي و رش��د 

اقتصادي منجر شود. 
در كش��ورهايي كه با مش��كلات اقتصادي و همچنين ركود اقتصادي 
روبه رو هستند، هدايت اعتبار به سمت ساخت و ساز مسكن مي تواند به 
عنوان يكي از راهكارهاي بهبود و تحريك رشد اقتصادي در نظر گرفته 
شود. با ايجاد فضايي براي س��رمايه گذاري در بخش مسكن، مي توان 
اقتصاد را احيا و به رشد و توس��عه آن كمك كرد. در پايان بايد به اين 
نكته اش��اره كرد كه طي يك دهه اخير، به دليل ضعف هاي ساختاري 
در تفكر دولت پيشين در عدم دخالت در بازار مسكن، ساخت مسكن 

با مش��كلات فراواني روبه رو شده اس��ت و بانك ها نيز كه سهم بالايي 
در تأمين مالي س��اخت مسكن داش��ته اند در يك دهه اخير به سمت 
فعاليت هاي غيرمولد و همچنين زود بازده رفته اند كه سبب شده است 
منابع بانكي بدون ايجاد ارزش افزوده در اقتصاد و صرفاً براي بازرگاني در 
جهت كالاهاي وارداتي و همچنين تقاضاي سوداگرانه تخصيص يابند و 
فرصت هدايت اعتبار به كلي از بين رود و با وجود رشد نقدينگي، اقتصاد 
ايران در اين دهه كوچك تر از قبل شده است. بايد دولت سيزدهم با به 
كارگيري همه ظرفيت هاي بخش بانكي، در جهت تأمين مالي ساخت 
مسكن و تحقق وعده ساخت س��الي يك ميليون مسكن اقدام كند تا 
بتواند علاوه بر شكستن قفل انحصار زمين و پاسخگويي به نياز اصلي 

مردم، تلاطمات قيمتي در بخش مسكن را به حداقل برساند. 
* مدير گروه انرژي انديشكده سياستگذاري »ماهد«

چرايي ضرورت هدايت اعتبارات بانكي به ساخت مسكن

براي حل گره كور حوزه مس�كن قطعاً بايد  به 
سمت اصلاح برخي روند ها حركت كنيم. مثلًا 
بانك ها د ر سال 14۰۰ به كاركنان خود  146 هزار 
ميليارد  تومان تس�هيلات پرد اخت كرد ه اند . 
بايد  اين انحراف د ر پرد اخت تسهيلات بانك ها 
اصلاح شود . با تصحيح اين مسائل مي توانيم 
به س�مت اعطاي تس�هيلات بانك�ي جهت 
ساخت خانه و س�رپناه به مرد م حركت كنيم

علیرضامناقبي

كارشناس اقتصاد ي

 با افزايش اضاف�ه برد اش�ت بانك ها، پايه 
پول�ي رش�د  و همچني�ن رش�د  نقد ينگي 
ني�ز افزايش چش�مگيري د اش�ته اس�ت 
اعط�ا  تس�هيلات  اي�ن  مي بيني�م  ام�ا 
ش�د ه هيچ ك�د ام به س�مت تولي�د  نرفته 
و بخ�ش عم�د ه اي از اي�ن تس�هيلات 
ص�رف اعط�اي وام ب�ه كاركن�ان بانك ها 
ي�ا زيرمجموعه هاي بانك ها ش�د ه اس�ت

حمیدبهزاديبخش

كارشناس اقتصاد ي


