
طرح دو فوريتي ساماندهي اجاره بهاي املاك مسكوني و قوانين ماليات بر خانه‌هاي خالي 
و ماليات بر عايدي سرمايه از تبديل شدن مسكن و زمين به كالاي سرمايه‌اي جلوگيري 

مي‌كند. 
اقبال شاكري عضو كميسيون عمران مجلس شوراي اسلامي در گفت‌و‌گو با خانه ملت، 
در خصوص تصويب طرح دو فوريتي كنترل و ساماندهي اجاره بهاي املاك مسكوني و 
اثرات آن بر بازار گفت: »مديريت بازار مسكن و اجاره بها نيازمند اقدامات به هم پيوسته‌اي 
است كه در دو حوزه مهم انجام مي‌شود كه يكي از آنها مربوط به ساخت و عرضه مسكن 
است، عرضه مسكن مشمول تمليكي و اجاره‌اي مي‌شود و در كنار اين حمايت‌هايي كه 
از ساخت و ساز در بافت فرس��وده و خود مالكي مي‌شود بخشي از تأمين و عرضه مسكن 

محسوب مي‌شود.« 
وي در مجلس با اشاره به اينكه اگر عرضه مسكن شامل ساخت براي تملك، ساخت براي 
اجاره و حمايت از ساخت وساز در بافت‌هاي فرسوده يك كفه ترازو باشد كفه ديگر نظامات 
تنظيم‌گري بازار مسكن است، ادامه داد: »نظامات تنظيم‌گري بازار مسكن مانع از احتكار 
زمين و مسكن مي‌شود و از دلالان، رانت‌خواران، سفته بازان بازار مسكن را مي‌گيرد و اجازه 

نمي‌دهد قيمت زمين و مسكن را به صورت كاذب افزايش دهند.« 
شاكري با تأكيد بر اينكه طرح دو فوريتي كنترل و ساماندهي اجاره بهاي املاك مسكوني 
كه بررسي آن در مجلس به پايان رسيد از جمله طرح‌هاي تنظيم‌گري در كنار قانون ماليات 
بر خانه‌هاي خالي و قانون ماليات بر عايدي سرمايه اس��ت كه در مجلس يازدهم مصوب 
شده‌اند، عنوان كرد: »طرح منع معامله با اسناد غير رسمي و لايحه منع معاملات مكرر نيز 

در كنار موارد مطرح شده قرار دارند.« 
اين نماينده مردم در مجلس ش��وراي اس�المي با اش��اره به اينكه قوانين تنظيم‌گري از 
تبديل شدن مسكن و زمين به كالاي سرمايه‌اي جلوگيري مي‌كنند، ادامه داد: »يكي از 
سرفصل‌هاي طرح دو فوريتي كنترل و ساماندهي اجاره بهاي املاك مسكوني تعرفه بنگاه‌ها 
را از قيمت معامله جدا و براي آن فرمول ارائه كرده و تمام معاملات مربوط به زمين مسكن 
بايد در سامانه توسط مشاورين املاك، مالكين و مستأجرين ثبت شود. براي افرادي كه 
معاملات را ثبت نكنند، جرایمي لحاظ شده و براي ثبت كنندگان نيز امكانات تسهيل‌گري 
مدنظر قرار گرفته شده است. چهارمين سرفصل اين طرح به دولت اجازه مي‌دهد در مواقع 

خاصي سقف اجاره بها را با مكانيسم خاص و با پشتوانه علمي تعيين كند.«
وي با بيان اينكه سومين اقدامي كه در طرح مذكور آورده شده كشف قيمت منصفانه ملك و 
اجاره بهاست كه براي اولين بار ارائه شده و توسط فناوري‌هاي جديدي انجام و به عموم مردم 
اعلام مي‌شود، تصريح كرد: »چهارمين سرفصل اين طرح به دولت اجازه مي‌دهد در مواقع 

خاصي سقف اجاره بها را با مكانيسم خاص و با پشتوانه علمي تعيين كند.« 
اين نماينده مردم در مجلس ش��وراي اس�المي با تأكيد بر اينكه پنجمين سرفصل طرح 
دو فوريتي كنترل و ساماندهي اجاره بهاي املاك مس��كوني عوارض بر زمين‌هاي باير يا 
زمين‌هاي نيمه ساخته و رها شده است، عنوان كرد: »شش��مين بخش آن درباره وديعه 

مسكن است.« 
شاكري با بيان اينكه هفتمين سر فصل طرح دو فوريتي كنترل و ساماندهي اجاره بهاي 
املاك مسكوني ايجاد سكوي اطلاعاتي جديد است تا مالكين و مستأجرين بتوانند بدون 

نياز به مشاورين املاك و دفاتر ثبت اطلاعات خود را ثبت كنند، تصريح كرد: »چون اين 
موضوع بايد توسط سازمان ثبت اسناد تأييد شود قابليت پيگرد از مراجع قضایي را دارد و 

نياز به اقدامي براي اثبات موضوع ندارد، زيرا همه موارد ذخيره مي‌شود.« 
وي با بيان اينكه سامانه املاك و اسكان ايجاد شده اما ناتمام مانده و وزارت راه و شهرسازي 
نيز نتوانسته آن را تكميل كند، در حالي كه ابزاري تصميم‌گيري به نفع مردم است، تصريح 

كرد: »در اين طرح پيش‌بيني شده كه دستگاه‌هاي خدمات‌رسان بايد آدرس مكاني و هويتي 
افراد را از طريق سامانه املاك و اسكان دريافت كنند و در صورت عدم ثبت اطلاعات امكان 
خدمات‌رساني وجود ندارد. اين اقدام باعث مي‌شود طي مدت نه چندان طولاني سامانه به 

حد كفايت اطلاعاتي برسد.« 
عضو كميسيون عمران مجلس شوراي اسلامي با اشاره به اينكه نوآوري ديگر طرح دوفوريتي 
كنترل و ساماندهي اجاره بهاي املاك مسكوني همكاري شهرداري در شناسايي خانه خالي 
و زمين‌هاي باير است و عوارض اين خانه‌ها و زمين‌ها به شهرداري برمي‌گردد و صرف ساخت 
مسكن مي‌شود، افزود: »به نظر مي‌رسد اين اقدامات كه برخي از آنها در كوتاه مدت و برخي 
ديگر طي دو سال آينده اثرات خود را نشان مي‌دهند ما را به سمت جلوگيري از سوداگري 
و احتكار زمين و مسكن پيش مي‌برند و در كنار ساير قوانين مصوب اين حوزه در مجلس 

يازدهم تصويب شده تسهيل‌گري خوبي رخ مي‌دهند.« 
اين نماينده مردم در مجلس شوراي اسلامي با تأكيد بر اينكه براي افرادي كه با مستأجرين 
همراهي مي‌كنند و با خانواده‌هاي داراي فرزند و تحت پوشش كميته امداد امام خميني‌)ره( 
و بهزيستي قرارداد منعقد مي‌كنند مشوق‌هاي پيش‌بيني شده است، عنوان كرد:» اين موارد 
از نظر رواني بر بازار مسكن تأثيرگذار است و نشان مي‌دهد مجلس براي اين موضوع اهميت 
قائل بوده و اميدواريم ساير قوانين در مجمع تشخيص مصلحت نظام و شوراي نگهبان نهايي 

و تعيين تكليف شوند.« 
وي تأكيد كرد: »مجلس قصد دارد اجازه ندهد سوداگري، دلالي و سوداگري در بازار مسكن 

ادامه پيدا كند و تا دوسال آينده اثري از آنها را شاهد نباشيم.« 

ساخت مسكن از طريق شكست انحصار زمين و توسعه 
افقي ش�هرها به همراه تأمين مالي بانك محور مسكن 
از طريق اعطاي تس�هيلات ساخت مس�كن به مردم به 
عنوان يكي از مهم‌ترين محورها در تحقق وعده مسكني 
دولت مطرح است. مسكن براي خانواده‌ها نياز اساسي 
به شمار مي‌رود و تأمين آن بس�يار مهم است. در حالي 
كه هزينه‌هاي ساخت مسكن بالا و س�رمايه‌گذاري در 
تهيه ملك بسيار گران اس�ت، تأمين مالي بانك محور 
مسكن از طريق اعطاي تسهيلات نيز به خانوارها كمك 
مي‌كند تا روياهاي مسكن خود را به واقعيت تبديل كنند. 

      
جمعيت افراد جوان در سال‌هاي اخير با رشد قابل توجهي 
همراه بوده است به طوري كه با اس��تناد به ارقام ارائه شده 
متوجه مي‌شويم جمعيت جوانان به حدود 12 ميليون نفر 
رسيده است و تهيه مسكن براي اين خانوارها نيز از اهميت 

بالايي برخوردار است. 
با اين وجود به دليل مشكلات موجود در حوزه زمين و وجود 
انحصار بالا در بخش مسكن، تهيه زمين براي ساخت مسكن 
به مشكل اصلي حوزه مسكن تبديل شده است. در حال حاضر 
قيمت زمين در برخي كلان شهرها و به خصوص تهران سر‌به 
فلك كشيده است و همين امر موجب شده است كه قيمت 
تمام شده مس��كن مصرفي مردم نيز به شدت افزايش پيدا 
كند. در اين بين يكي از محوره��اي اصلي در زمينه اصلاح 
وضعيت فعلي مسكن در شهر تهران و كلان شهرها، حذف 
محدوده تحميلي زمين در شهر تهران است. اين رويكرد مهم 
كه با شكستن انحصار زمين همراه خواهد بود، كمك خواهد 
كرد كه بخش بزرگي از انحصار ايجاد ش��ده و قيمت بالاي 
مسكن در شهر تهران به دليل محدود كردن حاشيه شهر و 
تقاضاي روزافزون در مقابل عرضه ثابت زمين، اصلاح شود و 
بدين ترتيب با حذف محدوده تحميلي گستره شهر تهران و 
آزاد شدن اراضي و تغيير كاربري اراضي به مسكوني، علاوه بر 
تأمين زمين مناسب براي ساخت مسكن و همچنين شكست 
قيمت مسكن در تهران، مسئله نياز اساسي خانوار را نيز حل 
خواهد كرد.  همان طور كه اش��اره شد يكي از عوامل اصلي 
تورم مسكن، عدم اعطاي زمين براي ساخت مسكن است 
و ايجاد قفل انحصاري براي زمين در يك محدوه مشخص 
است كه اين موضوع در همه جاي دنيا حل شده است ولي 
با ايجاد كمربندي اطراف ش��هرها و محدوديت زمين، حالا 
تهران يكي از گران‌ترين مناطق مس��كوني دنيا شده است. 
توهم محدوديت زمين به دليل سياس��ت غلط تعيين خط 
حريم شهري ايجاد شد و اگر به مستندات دولتي رجوع كنيم 
متوجه خواهيم ش��د، حجم بالايي از زمين‌هاي موجود در 
همين خط حريم شهري در اختيار دستگاه‌هاي دولتي قرار 
دارد.  ظرفيت قانوني استفاده از زمين‌هاي دولتي براي ساخت 
مسكن در قانون جهش توليد و تأمين مسكن وجود دارد و 
وزارت راه بايد از اين ظرفيت استفاده حداكثري كند. امكان 
ساخت مسكن به صورت تدريجي در واحدهاي يك طبقه با 
توجه به اينكه ساخت مسكن‌هاي يك طبقه وابسته به ساخت 
واحدهاي ديگر نيس��ت، امكان ساخت مس��كن به صورت 
تدريجي با توجه به وسع خانوارها وجود دارد. يعني خانواده‌ها 
مي‌توانند بخشي از مسكن را احداث كرده و ساكن شوند و به 

مرور بخش‌هاي ديگر ساختمان را تكميل كنند. 
در استان يزد در دور گذشته مسكن مهر نيز واحدهاي يك 
طبقه در ش��هر تفت پياده‌سازي ش��ده بود. در شهر جديد 
اميركبير در پروژه مسكن مهر خانه‌ها به صورت يك طبقه 
حياط‌دار ساخته شدند، به تازگي نيز پروژه‌هاي جديد يك 
طبقه‌سازي نيز با حضور وزير راه و شهرسازي كليد خورده 
است. با توجه به محاس��بات انجام شده، زمين خالص مورد 
نياز براي ساخت يك ميليون واحد مسكوني در هر سال 27 
هزار 500 هكتار اس��ت. ميزان زمين مذكور به طور خالص 
براي ساخت مسكن مورد نياز است و نسبت مساحت معابر و 
مكان‌هاي عمومي مطابق با ضوابط شهرسازي بايد به ميزان 
زمين تأمين شده اضافه شود. در همين راستا با نگاه حداقلي 
نسبت مساحت واحدهاي مسكوني به معابر بايد معادل 40 تا 
55 درصد در نظر گرفته شود. در چنين شرايطي نهضت ملي 
مسكن در هر سال با هدف‌گيري ساخت يك ميليون واحد 

مسكوني به حداقل 50 هزار هكتار زمين نياز دارد. 

همچنين مسكن نياز اساسي كشور است و توجه به اين نياز 
اساسي، شوخي‌بردار نيست. رونق بخش مسكن عامل رونق 
اشتغال، پيشرفت و رشد اقتصادي است و اين بخش به عنوان 
پيشران اقتصادي كشور است. همچنين بخش مسكن با به 
كارگيري توان ديگر بخش‌هاي صنعتي كشور، امكان رشد 
بخشي صنايع وابسته به صنعت مسكن را نيز فراهم خواهد 
كرد. افزايش ساخت وساز در بخش مسكن و رشد تقاضاي 
واقعي در اين بازار مي‌تواند علاوه بر اشتغالي كه در پي دارد، 
موجب كاهش فش��ار تورم بر س��بد هزينه خانوار با كاهش 
قيمت تمام شده مسكن داشته باشد. از طرف ديگر تأمين 
مالي بانك محور مسكن و اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به 
خانوارها امكان مي‌دهد تا تسهيلات مالي براي ساخت مسكن 
بگيرند و هزينه‌هاي لازم را براي ساخت مسكن خود پرداخت 
كنند. بنابراين ساخت مسكن از طريق شكست انحصار زمين 
و توسعه افقي شهرها به همراه تأمين مالي بانك محور مسكن 
از طريق اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به مردم به عنوان 
يكي از مهم‌ترين محورها در تحقق وعده مس��كني دولت 
مطرح است. مس��كن براي خانواده‌ها نياز اساسي به شمار 
مي‌رود و تأمين آن بسيار مهم است. در حالي كه هزينه‌هاي 
ساخت مس��كن بالا و س��رمايه‌گذاري در تهيه ملك بسيار 
گران است، تأمين مالي بانك محور مسكن از طريق اعطاي 
تسهيلات نيز به خانوارها كمك مي‌كند تا روياهاي مسكن 

خود را به واقعيت تبديل كنند. 
در رابطه با اهميت شكس��تن انحصار زمين و توسعه افقي 
ش��هرها به همراه تأمين مالي بانك محور ساخت مسكن از 
طريق اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به مردم با دو تن از 
كارشناسان حوزه مسكن به گفت‌وگو پرداختيم كه در ادامه 

خواهيد خواند. 
   كيفيت س�اخت بالا و هزينه تمام‌ش�ده پايين با 

توسعه افقي شهرها
فرهاد بيضايي كارشناس حوزه مسكن در گفت‌وگو با »جوان« 
درباره طرح ساخت خانه‌هاي ويلايي و يك طبقه كه توسط 
وزارت راه و شهرسازي ارائه شده و مزاياي رفتن به سمت اين 
نوع خانه‌سازي گفت: »ما در عرضه مسكن بايد بتوانيم شرايط 
متنوعي را به وجود بياوريم يعني اينكه هر متقاضي مسكن در 
بازار بتواند به آن چيزي كه نياز دارد برسد و نياز همه در بازار 

مسكن كاملاً برطرف شود. « 
وي در ادامه خاطرنشان كرد: »مردم ما اگر بخواهند در منازل 
روستايي، شهري، آپارتماني، يك طبقه، برج نشين و غيره 

زندگي كنند بايد شرايط برايشان فراهم باشد. « 
اين كارش��ناس حوزه مس��كن توضيح داد: »مردم در حال 
حاضر سلايق، ش��يوه و زندگي متفاوتي دارند و متناسب با 
آن بايد شرايط تأمين مسكن به خصوص توسط خودشان 

فراهم شود. « 
بيضايي با بيان اينكه نكته بعدي اين است كه باید منظور از 
ساخت مس��كن يك طبقه و حياط‌دار روشن شود، توضيح 
داد: »بايد مشخص شود كه شيوه ساختمان به چه صورت 
باشد يعني قرار اس��ت اين منازل توسط بخش خصوصي يا 
توسط خود مردم ساخته ش��ود يا قرار است ما مسكن مهر 

يك طبقه بسازيم. « 
اين كارشناس حوزه مسكن خاطرنش��ان كرد: »اگر هدف 
اين باشد كه دولت ما را به مسكن مهر يك طبقه ببرد، همان 
مشكلات مس��كن مهر را در پي خواهد داشت. فقط يكي از 
مشكلات مسكن مهر بلند مرتبه‌سازي و متراكم‌سازي بود، 
بايد تمام جوانب امر بررسي شود تا اين طرح هم مشكلات 

مسكن مهر را در پي نداشته باشد. « 
اين كارشناس حوزه مس��كن افزود: »با يك طبقه‌سازي يا 
ساخت خانه‌هاي حياط‌دار ويلايي يكي از مشكلات مسكن 
مهر يعني متراكم‌سازي حل مي‌شود. هر چند ممكن است، 
در همان مس��كن مهر افراد مختلف سلايق مختلف داشته 
باشند و خيلي‌ها زندگي ويلايي را نپسندند و دوست داشته 

باشند كه آپارتمان‌نشين باشند. « 
 بيضايي با تأكيد بر اينكه انسان‌ها سلايق مختلف و نياز‌هاي 
مختلفي دارند ادامه داد: »مسكن مهر مشكلات ديگري هم 
داشت، به عنوان مثال اينكه ساخت و ساز به صورت دولتي 
بود مردم خودشان اين ساخت و س��از را مديريت نكردند، 
كيفيت ساخت و ساز پايين آمد. ولي در طرح ‌کیطبقه‌سازی 
مردم خودشان اين منازل را مي‌سازند و بر كيفيت ساخت 

نظارت دارند. « 
وي توضيح داد: »دولت سازنده مسكن مهر بود و بروكراتيك 
بودن ساختار دولت باعث شد، روند ساخت اين منازل خيلي 
طولاني بش��ود. در مقابل با س��اخت خانه‌ه��اي يك طبقه 
ويلايي توس��ط خود مردم قطعاً س��اخت اين منازل خيلي 
زمان‌دار نخواهد ش��د و خانوارها مي‌توانن��د بعد از مقداري 
پيشرفت منازل، در آنجا ساكن ش��وند و ادامه روند ساخت 

را دنبال كنند. « 
اين كارش��ناس حوزه مس��كن ادامه داد: »در شرايط حال 
حاضر كشور كه مشكلات اقتصادي و تورم خيلي جدي شده 
و مردم با مش��كلات اقتصادي زيادي روبه‌رو هستند، قطعاً 
توان اين را ندارند كه هزينه‌هاي بروكراس��ي اداري دولت را 

هم بپردازند. « 
بيضايي توضيح داد: »قيمت‌ها روز به‌روز در حال بالا رفتن 
است و اگر مردم خانه‌ها را خودشان بسازند قطعاً زودتر آنها را 

به سرانجام خواهد رساند. « 
اين كارشناس مسكن با اشاره به اينكه اين نكته خيلي مهم 
است كه دولت زمين و زير ساخت‌ها را فراهم كند ادامه داد: 
»وقتي دولت زيرساخت را فراهم كند و زمين را در اختيار آنها 
قرار دهد، قطعاً خودشان با اس��تفاده از پيمانكاران و بخش 

خصوصي مي‌توانند كيفيت ساخت منازل را بالا ببرند. « 
بيضايي درباره انتقادات وارده به نبود زمين مناس��ب براي 
س��اخت اين منازل توضيح داد: »اين انتقاد وارد اس��ت كه 
زميني براي ساخت منازل مس��كوني وجود ندارد. يكي از 
دلايلي كه ساخت و ساز در بخش خصوصي هم پايين آمده 

اين است كه زمين كافي در اختيار نيست. « 

اين كارشناس حوزه مس��كن خاطرنشان كرد: »زمين‌هاي 
ذخيره شهري ما تمام ش��ده و هم اكنون وقت آن است كه 
دولت شرايط آن را به وجود آورد كه محدوده قانوني شهرها 
افزايش پيدا كند. به تبع آن هم زمين‌هاي بخش خصوصي 
و هم زمين‌هاي بخش دولتي توسعه پيدا كند تا زمين‌هاي 

ذخيره شهري افزايش پيدا كند. « 
وي در ادامه گف��ت: »با اين اقدام امكان س��اخت و س��از و 
سرمايه‌گذاري بخش خصوصي هم فراهم مي‌شود و امكان 
اينكه بخش خصوصي سرمايه خودش را وارد حوزه ساخت 

كند وجود دارد. « 
        

  توسعه افقي شهرها و ساخت خانه‌هاي حياط‌دار 
مطابق با هويت اسلامي‌ايراني 

حميدرضا آرامي دبير كارگروه عمران و شهرس��ازي مركز 
تحقيقات مجلس شوراي اسلامي نيز در گفت‌وگو با »جوان«، 
درباره اهميت پيش رفتن به س��مت ساخت خانه‌هاي يك 
طبقه و حياط‌دار به جاي آپارتمان‌س��ازي گفت: »مسكن 
و توسعه محيط‌هاي س��كونت گاهي در ايران از دهه چهل 
تاكنون دچار چالش‌ها و معضلات عمده‌اي بوده و براي بهبود 
آن در اين س��ال‌ها، رويكردها و راه‌كارهاي مختلفي تجربه 
شده است. ازدحام جمعيت در كلان شهرها و رفتن به سمت 
آپارتمان‌سازي باعث تضعيف بنيان خانواده و كاهش آرامش 

در بين خانواده‌ها شده است. « 
وي درباره سياس��ت‌ها و الزامات طرح مس��كن كه بايد در 
دولت سيزدهم مورد توجه قرار بگيرد ادامه داد: »مسكن بايد 
ظرفيت رشد فضايل اخلاقي بر اساس ايمان و تقواي ساكنين 
را نيز داشته باشد. براساس اصل عدالت در آمايش سرزمين 
و الگوي توازن جمعيتي، طرح مسكن زندگي بايد زمينه‌ساز 
تمركززدايي و مهاجرت معكوس از كلان‌ش��هرها به اماكن 
مساعدتر براي زندگي با »قابليت اشتغالزايي و كارآفريني« 

را داشته باشد. « 
آرامي با بيان اينكه طرح س��اخت خانه‌ه��اي يك طبقه و 
حياط‌دار بايد به نحوي درست جانمايي شود، ادامه داد: »اين 
مسكن‌ها نبايد وابسته به منابع استان‌هاي ديگر باشد و علاوه 
بر اين نبايد منجربه تشديد تنش‌هاي آبي بين استاني گردد. 
در ساخت اين خانه‌ها بايد تصدي‌گري دولت تا جاي ممكن 
كاهش يابد و خود مردم در مراحل مختلف طراحي، ساخت و 

بهره‌برداري از اين منازل مسئول باشند. « 
اين كارشناس مركز پژوهش‌هاي مجلس افزود: »در طرح 
س��اخت خانه‌هاي حياط‌دار و يك طبقه باي��د زمينه مؤلد 
بودن و ايجاد فضاي كس��ب ‌وكارهاي خردِ خانگي و محلي 

نيز فراهم شود. « 
آرامي با اشاره به اينكه در آپارتمان‌سازي مردم با آسيب‌هاي 
زي��اد اجتماع��ي و فرهنگي مواج��ه ش��ده‌اند و ارتباطي با 
همسايگان خود ندارند، ادامه داد: »بايد در اين طرح مفهوم 
محله احيا و نيازهاي فرهنگي، اداري، تفريحي، آموزش��ي، 

درماني و. . . به‌ صورت روزمره تا هفتگي، در سطح محله و با 
»كمترين سفرهاي شهري و برون شهري« تأمين شود. « 

وي افزود: »با توجه به اصل سي‌‌و‌يكم قانون اساسي و تأكيد 
بر تأمين »مسكن متناسب با نياز هر خانواده«، مسكن وسيع 
)حداقل به ميزان 300 متر( داراي حياط اختصاصي و امن، به 
لحاظ عدم ديد و اشراف و با مالكيت مستقل براي هر خانواده 

بايد در نظر گرفته شود. « 
آرامي بيان داش��ت: »س��اخت اين نوع خانه‌ها بسترس��از 
تحقق اهدافي چون تحكيم بنيان خانواده، رشد جمعيت، 
محروميت‌زداي��ي، خودكفايي و كاه��ش ناهنجاري‌هاي 
اجتماعي ناش��ي از محيط‌هاي س��كونت- ‌گاهي نامطلوب 
خواهد ش��د. س��اخت خانه‌هاي حياط‌دار مطابق با هويت 
اسلامي ـ ايراني و در تراز يك الگوي پيشران در مسير تحول 

و پيشرفت است. « 
اين كارشناس مركز پژوهش‌هاي مجلس درباره موجود بودن 
زمين كافي براي اجراي اين طرح گفت: »با توجه به وجود 
فضاهاي زيست پذير كافي و مساحت وسيع كشور، امكان 
توسعه افقي شهرها و اجتناب از پيامد‌هاي منفي آپارتمان 
نشيني خانواده‌ها، حداقل در كشور ما وجود دارد. كما اينكه 
بسياري از كش��ورهاي غربي نيز برخلاف دهه‌هاي گذشته 
و ظاهر تبليغاتي و رسانه‌اي‌شان، سال‌هاست به اين سمت 

قدم برداشته‌اند. « 
وي با اشاره به اينكه با يك محاسبه كمي و عددي مي‌توان 
امكان ساخت شهرهايي با توس��عه افقي در كشور را اثبات 
كرد، افزود: »به عن��وان مثال اگر فرض ش��ود كه مطابق با 
سرانه‌هاي ذكر شده در آيين‌نامه شوراي عالي شهرسازي و 
معماري، به ازاي هر نفر 106 مترمربع فضا براي كاربري‌هاي 
غيرمسكوني، نظير فضاهاي آموزش��ي، درماني، تجاري و. . 
. در نظر گرفته ش��ود و براي هر خانوار ايراني حتي يك‌هزار 
مترمربع مساحت براي احداث مس��كن لحاظ شود، سطح 
موردنياز براي جمعيت 85 ميليون نفري ايران، تنها معادل 

دو درصد از مساحت كشور خواهد بود!. « 
اين كارش��ناس مركز پژهش‌هاي مجلس اف��زود: »اگر 50 
درصد از مس��احت كل كشور را فضاهاي س��خت كويري، 
كوهستاني و جنگل‌ها و. . . در نظر بگيريم و از سطح اشِغال 
براي احداث شهرها و روستاها كسر كنيم، عدد فوق در نهايت 
چهاردرصد از مساحت ايران را پوشش خواهد داد. در شرايط 
فعلي، كل مساحت اشغال‌شده توسط ش��هرها و روستاها 
حدود يك درصد از پهنه سرزميني كشور است. اين در حالي 
است كه در ايران حدود 50 تا 60 درصد از قيمت مسكن را 
قيمت زمين تشكيل مي‌دهد و گزارش‌ها نشان مي‌دهد كه 
امروزه شاخص دسترسي مؤثر به مسكن در ايران به بيش از 

60 سال رسيده است. « 
آرامي توضيح داد: »نتايج اين مقايس��ه اثب��ات كرد كه در 
مجم��وع، هزينه‌هاي توس��عه افقي بيش��تر از هزينه‌هاي 
توسعه‌هاي عمودي نيست و اگر هزينه‌هاي بلندمدتي را كه 
به آنها اشاره شد لحاظ كنيم، هزينه‌هاي توسعه افقي به‌مراتب 

كمتر از هزينه‌هاي توسعه عمودي خواهد بود. 
وي در ادامه درباره تأثيرات اجتماعي آپارتمان نش��يني نيز 
گفت: »معماري ش��هري به‌عنوان عامل بيروني تأثيرگذار 
بر سلامت انس��ان‌ها، معتقد اس��ت ارتفاع زياد منشأ اثرات 
مخربي بر س�المت رواني انس��ان‌ها خواهد ب��ود. افراد در 
مواجهه با ساختمان‌هاي مرتفع، بيشتر دست به بزه‌كاري 
مي‌زنند و درگير مشكلات رفتاري مي‌شوند. چنانكه هرچه 
ارتفاع ساختمان‌ها بيشتر شود، تأثيرات رواني بيشتري بر 
ناظران وارد شده و اين امر سبب تنش و اضطراب در جامعه 

مي‌گردد.« 
   جمع‌بندي

به‌نظر مي‌رسد دولت سيزدهم ظرفيت‌هاي متنوعي براي 
تحقق وعده ساخت 4 ميليون مسكن تا سال ۱۴۰۴ را دارد 
و بايد از اين ظرفيت‌ها به درس��تي استفاده‌ كند. خبرهاي 
اميدوار كننده‌اي در حوزه مسكن در حال وقوع است و اميد 
مي‌رود شاهد بهبود وضعيت مسكن و اجارهاي آن باشيم. 
مجلس شوراي اس�المي نيز در تصويب مصوبه‌اي درباره 
حمايت از مستأجران مي‌تواند گام مهمي تلقي شود. براين 
اساس، مس��تأجران قادر خواهند بود، از مالك در صورت 

تخلف از سقف تعيين شده اجاره‌بها شكايت كنند. 
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وحيد عظيم‌نيا

پروند‌ه
مسکن

»جوان« الزامات تحقق وعده دولت درباره حل معضل مسكن را واكاوي مي‌كند

تحقق وعده مسكن با شكست انحصار زمين
شكست انحصار زمين و اعطاي تسهيلات ساخت مسكن راهكار اصلي تحقق وعده مسكني دولت سيزدهم است

تصویب قوانين تنظیم‌گری مانع تبديل شدن مسكن و زمين به كالاي سرمايه‌اي مي‌شود

س�اخت  ط�رح  »در  آرام�ی:  حمیدرض�ا 
خانه‌ه�اي حي�اط‌دار و ي�ك طبق�ه باي�د زمينه 
مؤل�د ب�ودن و ايج�اد فض�اي كس�ب ‌وكارهاي 
خ�ردِ خانگ�ي و محل�ي ني�ز فراه�م ش�ود. « 

بیضای�ی: مس�كن مه�ر مش�كلات زی�ادی 
داش�ت، به عنوان مثال اينكه س�اخت و ساز 
به ص�ورت دولتي ب�ود مردم خودش�ان اين 
س�اخت و س�از را مديريت نكردند، كيفيت 
س�اخت و س�از پايي�ن آم�د. ول�ي در طرح 
‌کیطبقه سازی مردم خودش�ان اين منازل 
را مي‌سازند و بر كيفيت ساخت نظارت دارند 

  خبر 


