
مس�كن يك�ي از دغدغه ه�اي اصل�ي بخ�ش 
عم�ده اي از م�ردم به  ويژه مس�تأجران به  ش�مار 
م�ي رود و انتظار دارند وعده هاي دولت س�يزدهم 
تحق�ق ياب�د ت�ا ش�ايد بخش�ي از فش�ار رواني 
ناشي از مس�كن كاس�ته ش�ود. پيرو همين وزير 
راه وشهرس�ازي در تازه تري�ن اظهارنظ�ر خ�ود 
گفت�ه اس�ت: »خبره�اي خوب�ي در راه اس�ت.«
قانون گذار در قواني��ن متعدد تكليف مجري��ان را در 
حوزه ساخت مس��كن تعيين كرده است و آنچه باعث 
نابساماني حوزه مسكن ش��ده، دقيقاً تخطي مجريان 
از اجراي قانون اس��ت. طبق اصل 31 قانون اساس��ي، 
»داشتن مسكن متناسب با نياز حق هر فرد و خانواده 
ايراني است. دولت موظف است با رعايت اولويت براي 
آنها كه نيازمندتر هستند به خصوص روستانشينان و 
كارگران زمينه اجراي اين اصل را فراهم كند« كه اين 
اصل در طول چهار دهه گذشته به هيچ وجه عملياتي 
نشده است. جالب آنكه مجريان مدعي قانون اساسي 
كه از قضا اين روزها دم از اصل 59 قانون اساس��ي نيز 
مي زنند، هيچ همتي براي اجراي 31 قانون اساس��ي 
نكرده اند. رئيس جمهور وقت 18 تي��ر 1399 در يك 
اعتراف تاريخي اعلام كرد »ب��ه عنوان رئيس جمهور 
اعتراف مي كنم يك عقب ماندگي در دولت يازدهم در 
زمينه مسكن داش��تيم، زيرا برخي طرح هاي مسكن 
متأس��فانه اجرايي و عملياتي نش��ده است.« هرچند 
»متهم عقب ماندگي مس��كن« س��ال 9۷ شناسايي 
و حذف ش��د، اما نتيجه تأخير در اي��ن اقدام، تحميل 
هزينه سنگين اجاره بها به مستأجران و كاهش شديد 

»تاب آوري اجتماعي« است. 
وزير مس��تعفي مسكن و شهرس��ازي دولت دوازدهم 
كه به مدت ۶۲ ماه بين سال هاي 9۲ تا 9۷ سكانداري 
وزارت مهم و عريض و طويل »مسكن و شهرسازي« را 
برعهده داش��ت، به اذعان خيلي ها متهم اصلي به هم 
ريختگي حوزه مس��كن بود. حتي رئيس كميسيون 
عمران مجلس دهم 1۷ مهر 139۶صراحتاً اعلام كرد 
»بايد س��الانه يك ميليون مس��كن توليد شود، اما در 
حال حاضر سالانه 15۰ هزار مسكن توليد مي شود كه 
با ادامه اين شرايط مسكن به مرحله انفجار مي رسد و 
قيمت  مسكن افزايش مي يابد.« گويا اين پيش بيني ها 
محقق شده و مرحله »انفجار مسكن« فرا رسيده است، 
چه آنكه مردم به ش��دت از وضعيت مس��كن گله  مند 
هس��تند و انتظار دارند دولت گام اساس��ي براي حل 

معضل مسكن بردارد. 
طبق ماده يك قانون »جهش توليد مس��كن«، دولت 
موظف اس��ت »نياز سالانه مسكن كش��ور را براساس 
اعلام وزارت راه و شهرسازي مستند به مطالعات »طرح 
جامع مسكن«، در مناطق شهري و روستايي تأمين و به 
نحوي برنامه ريزي و اقدام كند تا در چهار سال نخست 
اجراي اين قانون، سالانه به طور متوسط حداقل يك 
ميليون واحد مسكوني در كشور براي متقاضيان واجد 
شرايط براساس قانون ساماندهي و حمايت از توليد و 
عرضه مس��كن مصوب  138۷/۲/۲5و آيين نامه هاي 
مربوطه عرضه شود.« بررس��ي وضعيت مسكن در دو 
سال گذشته نشان مي دهد اين تكليف قانوني به خوبي 
اجرا نشده و ساخت سالانه يك ميليون مسكن محقق 
نشده است. پايگاه اطلاع رساني مجلس شوراي اسلامي 
اخيراً در پاس��خ به يك گزارش روزنامه رسمي ارگان 
دولت نوشت: »دولت خوب است پاسخ دهد با قوانين 
مهم و مؤثري كه از ابلاغ برخي از آنها بيش از يك سال 
مي گذرد، چه كرده است كه توقع قانون گذاري در يك 
عرصه ديگر را دارد؟ مثلًا قانون جهش توليد مس��كن 
براي س��اخت يك ميليون مسكن در س��ال كه همه 
اختيارات لازم براي س��اخت يك ميليون مس��كن را 
 به دولت داده به كجا رسيده اس��ت؟ آيا اين قانون در 
19 ماه گذش��ته لااقل 1۰درصد اجرايي شده است؟ 
قانون مالي��ات بر خانه هاي خالي كه با س��رازيركردن 

حدود 3 ميليون مسكن خالي مي تواند شرايط عرضه 
را متحول و قيمت ها را متعادل كند به كجا رسيد؟ چرا 
اجرا نمي شود؟ قانون واردات خودرو كه بيش از يك سال 
از ابلاغ آن مي گذرد، چرا به نحوي ك��ه بازار خودرو را 
مديريت كند اجرايي نشده است؟ قانون اصلاح ساختار 
بودجه كه تأثير مهمي در انضباط  بخشي به بودجه دارد، 
چرا اجرا نشده است؟ و چندين طرح معطل ديگر. آيا 
بهتر نيست دولت به جاي مطالبه قوانين جديد، قوانين 
فعلي را اجرايي كند؟ مجلس يازدهم قوانين بس��يار 
خوب و متعددي در سه سال گذشته داشته است، اما 
مسئله اين است كه قانون خوب به  تنهايي كافي نيست 

و قانون خوب اجراي خوب هم مي خواهد.«
  خبرهاي خوب وزير راه وشهرسازي

مهرداد بذرپاش ش��امگاه ش��نبه در پاس��خ به سؤال 

خبرنگار روزنامه »جوان« كه در فضاي مجازي پرسيد 
»از 4 ميليون مس��كن چه خبر؟«، با گزاره »خبرهاي 
خوب ان ش��اءالله« پاس��خ داد. وزير راه وشهرس��ازي 
همچني��ن تأكيد ك��رد »هم��ه تلاش م��ان را انجام 

مي   دهيم.«
  گزارش وزير راه وشهرسازي به خانه ملت

نشست مشترك اعضاي كميس��يون عمران مجلس 
شوراي اسلامي با وزير راه و شهرسازي و معاونان وي 
۲9فروردين با هدف بررسي سؤالات نمايندگان از وزير 
راه و شهرسازي و ارائه گزارش وي از عملكرد چند ماهه 
خود در حوزه ساخت مسكن و اجراي طرح نهضت ملي 
مسكن برگزار شد. به گفته سخنگوي كميسيون عمران 
مجلس، وزير راه و شهرس��ازي در گزارشي از عملكرد 
مجموعه خود در حوزه تأمين مسكن، تكميل و تحويل 

مسكن مهر، احياي بافت هاي فرسوده و مقاوم سازي 
خانه هاي روستايي و نيز عملكرد بانك ها در پرداخت 
تسهيلات مسكن ارائه كرد. مطابق با گزارش ارائه شده 
بيش از ۲9 هزار هكتار مساحت اراضي نهايي شده كه 
براي طرح نهضت ملي مس��كن بوده و حدود ۲۰ هزار 
هكتار نيز در حال سير مراحل قانوني جهت الحاق به 
طرح اس��ت كه جمع كل ظرفيت واحدپذيري اراضي 
نهايي ش��ده حدود ۲ ميليون و 3۰۰ هزار واحد است. 
از اينرو وزارت راه در حوزه زمين شرايط مطلوبي دارد 
و تنها چند استان كش��ور از جمله كردستان به دليل 
شرايط جغرافيايي خاص در اين مورد با مشكل مواجه 
هستند كه قرار است از بخش خصوصي تهيه و به طرح 
اضافه شود. همچنين در راستاي اجراي ماده 1۰ قانون 
جهش توليد مسكن در خصوص اخذ اسناد اراضي مازاد 

دستگاه ها حدود 5 هزار هكتار با تأكيد رئيس جمهور 
در شوراي عالي مسكن اخذ شده است كه اين ميزان 
تا قب��ل از دس��تور رئيس جمهور مبني ب��ر همكاري 
دستگاه هاي دولتي حدود 5۰۰ هكتار بود. همچنين 
در راستاي اجراي ماده 11 قانون جهش توليد مسكن 
نيز حدود 13هزار هكتار از اراضي به محدوده شهرها 

الحاق شده است. 
در اين نشس��ت درخصوص مصوبات جلس��ه شوراي 
عالي مس��كن كه با حضور رئيس جمهور برگزار شد، 
مطالبي بيان گرديد كه يكي از موضوعات مهم در اين 
جلسه احداث شهر هاي جديد در نوار ساحلي جنوب 
بود كه از اهميت بس��يار زيادي برخوردار است. طبق 
گزارش هاي ارائه ش��ده وزارت راه و شهرسازي نسبت 
به واگذاري 13۶هزار قطع��ه زمين در قالب انفرادي و 
گروهي به مردم جهت ساخت خانه اقدام كرده است. 
يكي از سياس��ت هاي اخير وزارت راه ب��ا حضور آقاي 
بذرپاش ساخت خانه توس��ط مردم بوده كه در همين 
راس��تا اقدامات مناس��بي نيز انجام داده است. البته 
طبق گفت��ه وي، در ماه هاي اخير واگ��ذاري زمين به 
مردم شتاب بيش��تري پيدا خواهد كرد. يكي ديگر از 
موضوعات مطرح شده در جلس��ه، عملكرد نامناسب 
بانك ها در پرداخت تس��هيلات بانكي بود كه همواره 
چالش اصلي طرح نهضت ملي مسكن به شمار مي رفت 
كه البته طبق گزارش هاي ارائه ش��ده و پس از دستور 
رئيس جمهور و قول همكاري بيشتر بانك ها، در ماه هاي 
اخير شاهد بهبود روند پرداخت تسهيلات خواهيم بود. 
در نهايت گزارش های ارائه ش��ده نش��ان دهنده روند 
مثبت در ماه هاي اخير اس��ت كه اميدواريم ادامه دار 
باشد و ضمن اصلاح برخي از مسيرهاي غلط در ماه هاي 
گذشته، مشكل مردم با اميدي كه به اجراي اين طرح 

بسته اند، حل شود. 
  دولت حداقل بر اجاره بها نظارت كند

سيدعلي موس��وي كارش��ناس اقتصادي به »جوان« 
مي گويد: »انتظار حل معضل مسكن از دولت سيزدهم 
يك انتظار بجاست، هرچند تكاليف قانوني وجود دارد، 
اما خود دولت نيز وعده س��اخت 4 ميليون مسكن در 
چهار س��ال را مطرح كرده بود، بنابراين طبيعي است 
مردم انتظار حل مشكل مسكن را داشته باشند.« وي 
مي افزايد: »البته دولت معتقد است ساخت 4 ميليون 
مسكن در چهار سال به اين معنا نيست كه هر سال يك 
ميليون مسكن ساخته شود، بلكه بناست در طول چهار 
س��ال، چهار ميليون مسكن ساخته ش��ود.« موسوي 
تصريح مي كند: »مردم انتظار دارند مشكلات مسكن 
مهر از جمله در زمينه زيرس��اخت ها مورد توجه قرار 
گيرد و در ساخت واحدهاي مسكوني جديد به رفع آن 
اهتمام جدي شود.« وي مي افزايد: »نگاه دولت ساخت 
منازل ويلايي است كه البته ايده خوبي است، اما مهم 
عملياتي شدن آن است و بايد به فكر زمين در شهرهاي 
بزرگ نيز بود چه آنكه س��اخت خانه ه��اي ويلايي در 
شهرهاي بزرگ مشكل است مگر آنكه در حاشيه شهرها 
زمين با امكانات و زيرساخت خوب به مردم تحويل داده 
شود. « موسوي خاطرنشان مي كند: »به هر روي انتظار 
مي رود دولت سيزدهم نسبت به ساماندهي بازار مسكن 
و حل دلالي و نظارت بر اجاره بها همت داشته باشد كه 
برخي از اين نابساماني ها حتماً با نظارت قابل حل است، 
يعني انتظار داريم حداقل با نظارت بر اجاره بها يكي از 

دغدغه هاي مستأجران را حل كند.«
  جمع بندي

به نظر مي رسد دولت در حال تلاش براي حل مشكلات 
مسكن اس��ت، اما احتمالاً راه هايي كه در پيش گرفته 
به اين زودي منجر به تحقق وعده هاي دولت در حوزه 
مسكن نش��ود و از طرفي با تمركز بر ساخت مسكن، 
ظاهراً از نظارت بر بازار خريد و فروش و از جمله اجاره 
بها غفلت كرده اس��ت، به طوري كه مستأجران هيچ 

مرجعی  دادخواهي براي رفع مشكلات خود ندارند. 

»جوان« الزامات قانوني ساخت مسكن را بررسي مي كند

مسكن در انتظار »خبرهاي خوب«
وزير راه وشهرسازي مي گويد درباره ساخت 4 ميليون مسكن »خبرهاي خوبی« در راه است
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گروه عمران و شهرسازي مركز پژوهش هاي 
مجلس شوراي اسلامي، در دي 14۰1 در 
گزارش��ي با عنوان »رويكرده��اي جهاني 
سياس��تگذاري در حوزه تأمين مس��كن با 
تأكيد بر گروه هاي كم درآمد«، اظهار كرد 
تأمين مسكن مناسب به ويژه براي گروه هاي 
كم درآمد از مهم ترين مسائل و چالش هاي 
پيش روي كشور هاي جهان براي دستيابي 
به توسعه پايدار محسوب مي شود و تقريباً 
همه كش��ور هاي جه��ان در اي��ن زمينه با 

معضلات جدي مواجه هستند. 
بخ��ش مس��كن از بخش هاي پيش��رو در 
هر اقتصادي اس��ت كه توجه ب��ه آن علاوه 
بر تأثي��رات ژرف اجتماع��ي- فرهنگي به 
لحاظ اقتص��ادي نيز حائز اهمي��ت بوده و 
همچون موتور رشد و توسعه عمل مي كند. 
اين بخش با ايجاد رش��د اقتصادي و ايجاد 
اشتغال در بخش س��اختمان و بخش هاي 
وابس��ته، از طريق تأثير بر مخارج مصرفي 
و س��رمايه گذاري تغيي��رات در تولي��د 
ناخالص داخلي و نوس��انات اقتصادي را به 
ش��دت تحت تأثير قرار مي ده��د، از اينرو 
كش��ور ها در ش��رايط بح��ران اقتصادي و 
جدي ش��دن معضل بي��كاري از اين بخش 

 به عنوان موتور رشد و مولد اشتغال كمك 
مي گيرند. 

در نتايج و جمع بندي اين گزارش نيز تأكيد 
شده اس��ت اين تفكر كه با رش��د اقتصادي 
امكان تحقق هدف كلي تأمين سرپناه براي 
همه محقق مي شود غلط و اين مسئله لازم 
است، اما كافي نيست. البته تأمين مسكن در 
برنامه هاي توسعه خود به عنوان بخشي از 
رشد اقتصادي و حل كننده مسئله  اشتغال 
و ايجادكنن��ده فرصت هاي ش��غلي در نظر 
گرفته مي ش��ود. جامعه هدف در هر برنامه 
تأمين مس��كن بايد كاملًا مشخص، تعريف 
شده و براساس آمار دقيق و بانك اطلاعاتي 
جامع وضعي��ت درآمدي افراد و براس��اس 
تقسيم بندي هاي جغرافيايي تفكيك شده 
باشد )هدف از اين اقدام جلوگيري از انحراف 
منابع، پرداخ��ت هدفمند و مؤث��ر يارانه ها 

است.( 
نمي توان براي اقشار مختلف جامعه با يك 
راهبرد برنامه ريزي كرد و ارائه بسته جامع 
سياستي و عملياتي متفاوت براي هر گروه 
درآمدي و اقتصادي ضروري اس��ت )فاصله 
طبقاتي ايجاد ش��ده حت��ي در دهك هاي 
جامعه نيز تفاوت هاي اساسي ايجاد كرده كه 

در برنامه ريزي ها بايد مدنظر قرارگيرد.(
توج��ه ب��ه توزي��ع منطق��ه اي مس��كن با 
برنامه ريزي متناس��ب با نياز نه براس��اس 
تقاضا از عواملي اس��ت كه در آين��ده بازار 

تعيين كننده و مهم خواهد بود. 
دولت بايد نقش برنامه ريز، مشوق، هدايتگر 
و ناظر بر اجراي درست برنامه را داشته باشد 
و نبايد مستقيماً به ساخت مسكن بپردازد 
)پرداخت يارانه ها و تس��هيلات مستقيم و 
غيرمس��تقيم براي بخش مس��كن اقدامي 

پذيرفته ش��ده در بررس��ي تجارب جهاني 
است.(

 بررس��ي دوره هاي مختلف سياس��ت هاي 
مس��كن نش��ان مي دهد كه حتي با اتخاذ 
سياس��ت هايي در جهت ارائه زمين رايگان 
تسهيلات يارانه اي باز هم حدود ۲۰ درصد 
و بيشتر از افراد جامعه هس��تند كه توان و 
استطاعت بهره مندي از ش��رايط اعلامي را 
نخواهند داشت. در اين شرايط توانمندسازي 
اقتصادي و مدل هاي مختلف مسكن اجاره 

)در قالب اجاره به ش��رط تمليك، مس��كن 
اس��تيجاري، تعاوني مسكن مستأجرين( و 
راه حل هاي منوط ب��ه پرداخت ها در جهت 
كمك اجاره خواهد ش��د كه اين مسئله به 
افزايش قدرت انتخ��اب خانوار ها نيز كمك 

خواهد كرد. 
ارائه تسهيلات به س��ازندگان براي ساخت 
مجتمع هاي مسكوني استيجاري ارزانقيمت 
ادغام تأمين مالي مسكن در نظام مالي كشور 
به نحوي كه صرفه اقتص��ادي پرداخت وام 

مسكن بيشتر از ديگر فعاليت ها شود. 
تنظيم گري در بازار مسكن با مجموعه اي از 
اقدامات در عرضه و تقاضا ش��امل: پرداخت 
يارانه، عرضه مس��تقيم مس��كن، اقدامات 
تنظيمي قانوني براي تحت تأثير قرار دادن 
قيمت ها و تش��ويق س��رمايه گذاري براي 
ساخت و ساز مسكن و عرضه مسكن در بازار 

اجاره و فروش. 
برپاي��ي نظ��ام مديري��ت مال��ي مس��كن 
كم درآمد ها: تأس��يس صندوق ها با اعتبار 
چرخشي براي تأمين وام هاي انعطاف پذير 
و كم به��ره ب��ا س��رمايه اولي��ه دول��ت و 
 مش��اركت س��ازمان ها و نهاد هاي دولتي، 
NGOها، گروه هاي پس اندازي و در پيوند 

با سازمان هاي متنوع محلي و برگشت هاي 
مال��ي حاصل ش��د ه از ماليات ه��اي بخش 
مس��كن )طراحي نظام مالياتي در حمايت 
از تأمي��ن منابع مال��ي ب��راي يارانه ها و در 
جهت جلوگيري از بورس بازي و سوداگري 
در بخش زمي��ن و مس��كن( از ديگر موارد 

پيشنهادي است. 
تأمين مالي بخش مس��كن بس��يار حياتي 
است. كاهش هزينه هاي مبادلاتي، كاهش 
نرخ بهره و تسهيل شرايط تأمين مالي كمك 
مؤثري به تأمين مسكن اقشار فقير جامعه 

محسوب مي شود. 
برنامه ري��زي ب��راي حمل و نق��ل عمومي 
مناسب و به صرفه نيز از بخش هاي مكمل 
هر برنامه مسكن است )هزينه هاي مربوط 
به حمل و نقل در سبد هزينه هاي خانوار بعد 
از مس��كن و خوراك قرار دارد و يارانه هاي 
گسترده اي در اين بخش از سمت دولت نيز 

پرداخت مي شود.(
تدوين و اجرايي سازي نظام استاندارد ملي 
انرژي در جه��ت كاهش مص��رف انرژي از 
موارد ضروري )به جهت كاهش هزينه هاي 
خانوار و دولت در ميان مدت و بلندمدت( در 

برنامه ريزي مسكن است. 

رويكردهاي جهاني سياستگذاري مسكن با تأكيد بر گروه هاي كم درآمد
    فراسو

چشمانداز

هيئت وزيران در جلسات ۲4 بهمن 14۰۰، 5 مرداد 
و ۲5 مهر 14۰1 به پيشنهاد وزارت راه و شهرسازي 
و به اس��تناد تبصره دو ماده )3( قانون جهش توليد 
مسكن )مصوب 14۰۰ مجلس( اساسنامه صندوق 
ملي مسكن را تصويب كرد و به موجب نامه 14 آبان 

14۰1 شوراي نگهبان تأييد شد. 
 طبق ماده يك اساس��نامه صندوق ملي مس��كن، 
به منظور ايجاد هم افزايي، تقوي��ت توان حمايتي و 
تخصيص بهينه منابع مالي بخش مسكن، صندوق 
ملي مسكن با دارابودن شخصيت حقوقي مستقل، 
اس��تقلال اداري و مالي و وابس��ته ب��ه وزارت راه و 
شهرسازي تشكيل و براس��اس مفاد اين اساسنامه 
و قوانين و مقررات حاكم بر ش��ركت هاي دولتي و با 

رعايت موازين شرع اداره مي شود. 
 طبق ماده۲ نيز موض��وع فعاليت و وظايف صندوق 

عبارتند از:
1- تجمي��ع منابع مالي بخش مس��كن و تخصيص 

بهينه آن در راستاي تحقق اهداف صندوق. 

۲- تش��ويق، حمايت و مش��اركت در تأمين مالي و 
س��رمايه گذاري داخلي و خارجي در آماده س��ازي 
اراضي، ساخت، بهسازي و نوس��ازي مسكن و توليد 
مصالح نوين و فناوري ساخت از طرق مختلف از جمله 

بانك هاي عامل و مؤسسات مالي و اعتباري مجاز. 
3- جلب، جذب و هدايت منابع مالي و وجوه ريالي و 
ارزي از سرمايه گذاران داخلي و خارجي در راستاي 

تحقق اهداف صندوق. 
4- تجهي��ز منابع مال��ي از طريق بازار س��رمايه و با 
استفاده از انواع روش هاي تأمين منابع مالي مرسوم 
در بازار س��رمايه در چارچ��وب قواني��ن و مقررات 

مربوط. 
5- ارائه تضمين هاي لازم براي خانوارهاي كم درآمد 
و س��اكنان بافت فرس��وده و ناكارآمد شهري جهت 
دريافت تس��هيلات از سامانه )سيس��تم( بانكي در 
چارچوب ش��يوه نامه موضوع تبصره ي��ك ماده )۲( 

قانون جهش توليد مسكن، مصوب 14۰۰. 
۶- ارائه تضمين هاي لازم جهت دريافت و بازپرداخت 

سود تسهيلات بانكي و تأمين مالي طرح )پروژه( در 
طرح هاي حمايتي مسكن. 

۷- اخذ تس��هيلات از س��امانه )سيس��تم( بانكي، 
مؤسسات اعتباري، صندوق توسعه ملي و مؤسسات 
مالي و اعتب��اري بين المللي از جمله بانك توس��عه 

اسلامي در چارچوب قوانين و مقررات مربوط. 
 8 � حمايت و تش��ويق تمامی طرح ه��اي حمايتي 
در بخش مس��كن از جمله فرآيندهاي پيش فروش 
مسكن، خدمات بيمه اي، ش��ركت هاي دانش بنيان 
مرتبط ب��ا حوزه مس��كن و س��اختمان و توس��عه 

فناوري  هاي نوين. 
9- مش��اركت در ش��ركت طرح )پروژه(هاي حوزه 

مسكن. 
1۰- جذب و تخصيص هداي��ا، وقف ها و كمك هاي 

اشخاص حقيقي و حقوقي. 
 تبصره � صندوق مي تواند وظايف خود را مستقيماً 
يا از طريق كارگزاران واجد شرايط مطابق با قوانين و 

مقررات مربوط به انجام رساند. 

وظايف صندوق ملي مسكن

 پيشنهاد تهيه بسته جامع 
سرمايه گذاري، توليد و عرضه مسكن

مرك��ز پژوهش ه��اي مجلس در گزارش��ي ب��ا عن��وان »چالش هاي 
سرمايه گذاري در بخش مسكن و شهرس��ازي با نگاه به تدوين برنامه 
هفتم«، ضمن تبيين جايگاه و اهميت سرمايه گذاري در بخش مسكن و 
شهرسازي به بررسي وضعيت شاخص هاي سرمايه گذاري در اين بخش 
به خصوص در سال هاي اخير پرداخته و در نهايت با تحليل چالش ها، 
پيشنهادهاي مدنظر را ارائه داده است. در بخش جمع بندي اين گزارش 
تأكيد شده است با توجه به رابطه دوطرفه مابين سرمايه گذاري و رشد 
اقتصادي و به تبع آن تأثير مستقيم افزايش و كاهش هريك بر ديگري 
بديهي اس��ت توجه به سرمايه گذاري در بخش مس��كن و شهرسازي 
سبب افزايش GDP گش��ته و اين افزايش دوبار ه از طريق افزايش در 
 GDP سرمايه گذاري، رشد اقتصادي بيشتر را نتيجه مي دهد. افزايش
نيز س��بب افزايش درآمد سرانه هر فرد ش��ده كه خود سبب كاهش و 
بهبود دو شاخص اصلي دسترسي به مسكن و دوره انتظار خريد مسكن 
 مي ش��ود. در واقع تسهيل و ايجاد بستر مناس��ب براي سرمايه گذاري 
داخلي و خارجي در بخش مس��كن و شهرس��ازي مي تواند زمينه ساز 
بهبود شرايط كلي اقتصاد كشور شود. بنابراين در اين راستا پيشنهاد 
تهيه يك بسته جامع سرمايه گذاري، توليد و عرضه مسكن با محورهاي 

اصلي زير ارائه مي شود: 
* ب��از تنظيم قواع��د و قوانين شهرس��ازي در ح��وزه تفكيك زمين، 
بلوك بندي، توده گذاري و... در جهت ارتقاي كيفيت محيط هاي شهري 

و استفاده بهينه و كيفي از فضا و زمين.
* تعريف نواحي ويژه ش��هري و شهرك س��ازي بر پايه سياس��ت هاي 
آمايش س��رزمين به خصوص پتانسيل س��واحل با رويكرد مسكوني، 

اقامتي و گردشگري.
* اس��تفاده از ابزار زمين هاي دولت در جهت گس��ترش و رش��د بازار 

مسكن.
* ارائه مش��وق هاي مالي و شهرس��ازي در جهت توليد واحد هاي در 
استطاعت براي اقشار مختلف با مس��احت هاي گوناگون )از 3۰ تا 8۰ 
متر كه نياز اصلي بازار امروز اجاره و خريد اقشار متوسط و كم درآمد و 

مطلوب سرمايه گذاران خارجي نيز است.( 
* استفاده و توسعه ابزار هاي نوين تأمين مالي با نگاه به تأمين منافع هر 

دو طرف سرمايه گذار و سرمايه پذير. 
* ايجاد ابزار هاي مالي جهت مشاركت در پيش خريد و خريد مسكن و 

تأمين مالي كوتاه مدت و ميان مدت سه تا هشت ساله. 
* باز تنظيم قوانين حوزه پيش خريد مس��كن جهت كاربردي سازي 

قوانين و تأمين مالي.
* باز تعريف قوانين مالياتي با هدف جلوگيري از سوداگري و حمايت از 

توليد مسكن و ساخت وساز.
*باز تعريف قوانين، مقررات نظام مهندس��ي و استاندارد هاي ساخت 
متناسب با ش��رايط بومي و البته مروج اس��تفاده از فناور ي هاي نوين 

ساخت مسكن ارزان.
* تغييرات در فرآيند هاي ص��دور جواز و كاهش زم��ان صدور مجوز 
احداث بنا جهت افزايش جذابيت براي سرمايه گذاري با كاهش مدت 

سرمايه گذاري. 

 مردم توان پرداخت اقساط ۷ ميليوني 
نهضت ملي مسكن را ندارند

رئيس كميس��يون عمران مجلس با بيان اينكه بس��ياري از مردم توان 
پرداخت اقس��اط ۷ ميلي��ون توماني خانه هاي نهضت ملي مس��كن را 
ندارد، گفت: به دنبال راهكارهايي هستيم تا نرخ سود بانكي را به حدود 

1۰درصد برسانيم تا بار سنگين اقساط از دوش مردم برداشته شود. 
محمدرضا رضايي كوچي، رئيس كميس��يون عمران مجلس ش��وراي 
اسلامي اخيراً در نشست مش��ترك با وزير راه و شهرسازي گفت: امروز 
ميزبان وزير راه و شهرسازي و معاونان وي در كميسيون عمران مجلس 
بوديم. س��ه نفر از نمايندگان مجلس نيز س��ؤالاتي در حوزه بافت هاي 
فرسوده، شبكه ريلي و راه هاي اصلي و روستايي مطرح كردند كه با جواب 
كامل وزير همه آنها قانع شدند. پس از آن نيز وزير راه گزارشي در حوزه 

اقدامات صورت گرفته در حوزه ساخت مسكن ارائه كرد. 
اين نماينده مردم در مجلس شوراي اسلامي ادامه داد: در حوزه مسكن 
سه موضوع وجود داشته كه بايد به آنها بپردازيم. ابتدا تأمين زمين است 
كه خوشبختانه با رويكردي كه وزارت راه و شهرسازي در پيش گرفته 
با زمين هاي تحت مالكيت دستگاه هاي دولتي و اراضي الحاق شده به 
شهرها براي حدود ۲ ميليون واحد مسكوني تأمين زمين صورت گرفته 
است و به لحاظ بانك زمين در حال حاضر وضعيت وزارت راه و شهرسازي 

مطلوب است و ان شاءالله در ماه هاي آينده بهبود هم پيدا خواهد كرد. 
وي اضافه كرد: موضوع ديگر عملكرد بانك ها در پرداخت تسهيلات است 
كه مقرر بود در سال اول بيش از 3۶۰ هزار ميليارد تومان و در سال دوم 
بيش از 5۰۰ هزار ميليارد تومان به حوزه مسكن تسهيلات پرداخت كنند 
كه متأسفانه اكثر بانك ها همراهي لازم را نداشتند و تنها بانك مسكن بود 

كه به وظايف خود تقريباً عمل كرد. 
اين نماينده مردم در مجلس عنوان كرد: به نظر مي رسد با تغييراتي كه 
در بانك ها صورت مي گيرد با توجه به دستورات رئيس جمهور در شوراي 
عالي مس��كن در ماه هاي آينده حضور بانك ها در پرداخت تسهيلات 

پررنگ تر خواهد شد.
وي اظهار كرد: نرخ سود ۲3 درصدي كه بانك ها در نظر گرفتند، به معني 
پرداخت اقساط ۷ ميليون توماني توسط مردم است كه بسياري از اقشار 
توان پرداخت اين مبلغ را ندارند. لذا به دنبال راهكارهايي هس��تيم تا 
بتوانيم نرخ سود بانكي را به حدود 1۰ درصد برسانيم تا بار سنگين اقساط 
از دوش مردم برداشته شود. البته مدل هاي مختلفي طراحي شده و وزير 
راه و شهرسازي نيز پيشنهاداتي براي اين امر مطرح كردند، اميدواريم 
با اين روش هايي كه مدنظر است بتوانيم سود بانكي و قيمت تمام شده 

مسكن را كاهش و بازپرداخت اقساط را براي مردم آسان تر كنيم. 
رئيس كميسيون عمران مجلس تأكيد كرد: موضوع ديگر قيمت بسيار 
بالاي مصالح ساختماني است. لذا قرار شد با حضور وزير صمت و وزارت 
راه و شهرسازي مكانيسمي طراحي كنيم تا مصالح ساختماني را با شرايط 
و قيمت مناسب در اختيار انبوه سازان و توليد كنندگان قرار دهيم. تأكيد 
ما و وزير راه و شهرسازي اين اس��ت كه در پروژه مسكن سازي، وزارت 
راه نقش سياست گذار و تسهيل گري داشته باشد و مسئوليت ساخت 
بر عهده مردم و بخش خصوصي باش��د، لذا فضا به گونه اي بايد فراهم 
شود تا براي بخش خصوصي و انبوس��ازان به صورت مشاركتي و خود 
مالكي جاذبه ايجاد شود و شاهد حضور بيشتر مردم در اجراي پروژه هاي 

عمراني باشيم. 
وي در پايان تأكيد كرد: با توجه به گزارشي كه وزير راه و شهرسازي در 
كميسيون عمران دادند اقدامات خوبي در حال انجام بوده و خوش بين 
هستيم كه آينده شرايط مسكن از ش��رايط فعلي ركود ساخت مسكن 

بهتر شود. 


