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سيدعليرضا دماوندي

3 ضلع تصميم مسكني دولت آينده
آمارها نشان مي‌دهد روند توليد مسكن در كشور در هشت سال اخير به 
صورت بي‌سابقه‌اي كاهش‌ يافته، به نحوي كه تعداد واحد مسكن ساخته 
شده )در سال 92( از 1/5ميليون واحد به كمتر از 400هزار واحد رسيده 
اس��ت. اين در حالي اس��ت كه به طور متوسط س��الانه 500هزار ازدواج 
در كشور انجام و به تقاضاي بازار مس��كن اضافه مي‌شود. برآوردها نشان 
مي‌دهد در حال حاضر بازار مسكن با 6ميليون تقاضاي مسكن روبه‌رو است 
كه بايد به سرعت به آن پاسخ داده شود تا بتواند نيازهاي بالفعل و بالقوه‌اي 

را كه با ازدواج افراد مجرد اضافه مي‌شود، پاسخ بدهد. 
از سوي ديگر جايگاه مسكن در كل اقتصاد ايران به نحوي است كه تحول 
در آن بخش‌هاي زيادي از صنعت و اقتصاد را ني��ز به حركت درمي‌آورد. 
بعضي كارشناسان تا 18صنعت را به صورت مستقيم با صنعت ساختمان 
در ارتباط مي‌دانند و صدها صنعت ديگر را نيز به صورت غيرمستقيم به 

آن مرتبط مي‌دانند.  
آنچه به نظر مي‌رسد گره اصلي كار در س��ال‌هاي گذشته است، اين باور 
دولتمردان تدبي��ر و اميد بود كه مسكن‌س��ازي وظيفه دولت نيس��ت و 
دولت تنها بايد زمينه‌ساز توليد مسكن در كش��ور باشد. به ‌عبارت ‌ديگر 
دولت وظيفه تأمين مس��كن و پاس��خ به تقاضا را به بازار مسكن سپرده 
و سياس��تگذاري مس��كن را تنها وظيفه خود مي‌داند. اين ايده در نقطه 
مقابل ايده دولت قبل از آن است كه نه ‌تنها ساخت مسكن را وظيفه خود 
مي‌دانست بلكه در قالب پروژه مس��كن مهر، ميليون‌ها مسكن را ساخت 

و تحويل مردم داد. 
براي يافتن پاس��خ اين س��ؤال كه كدام راه‌ح��ل كاراتر اس��ت، بايد 
س��ه موضوع را از هم تفكيك كرد و به آن پاس��خ داد؛ نخس��ت اينكه 
مشكل اصلي در عدم تعادل ميان تقاضا و عرضه مسكن اين است كه 
متقاضيان مس��كن امكان تأمين مالي خريد مسكن را ندارند و از آنجا 
كه مسكن كالايی بي‌كشش بوده و تقاضاي آن با افزايش قيمت كاهش 
نمي‌يابد ما با مشكل افسارگسيخته افزايش قيمت مواجه هستيم. به 
بياني ساده‌تر اگر قيمت كالايي افزايش پيدا كند، طبعاً از توان خريد 
بعضي متقاضيان خارج مي‌ش��ود و وقتي تقاضا كم شود، براي تعادل 
عرضه قيمت كاهش‌ میی‌اب��د و به نقطه بهينه قيمت مي‌رس��د، اين 
همان دست نامرئي بازار است اما وقتي كالا بي‌كشش باشد، يعني كالا 
آن‌قدر ضروري است كه با افزايش قيمت تقاضا چندان كم نمي‌شود، 
بنابراين هر چقدر هم قيمت كالا افزايش پيدا كن��د، تقاضا الزاماً كم 
نمي‌شود، پس طبيعي است براي شكل دادن به نياز متقاضي دستان 
نامرئي بازار كفايت نمي‌كند و اين دس��تان مداخله‌گر دولت است كه 

بايد وارد  شود. 
مسئله دوم اين اس��ت كه بخش اعظمي از هزينه مسكن در بازار مسكن، 
هزينه زمين است. از دوسوم هزينه مسكن گرفته تا 0/9 آن بسته به محل 
زمين هزينه زمين اس��ت كه طبيعتاً نقش مهمي در قيمت مسكن دارد. 
زمين نيز از دو حالت خارج نيس��ت؛ يا مالك ش��خصي دارد يا جزو اموال 
عمومي دولت اس��ت. در صورتي ‌كه اولي باشد، طبيعي است پاسخگوي 
تقاضاي موجود كه نقدينگي لازم براي تنها ساخت را هم ندارد، نخواهد 
بود، بنابراين ضلع دوم لزوم ورود دولت به ساخت مسكن، همين مالكيت 

عمومي دولت بر زمين‌هاي در اختيار است. 
ضلع سوم اين اس��ت كه حتي در صورت حذف قيمت زمين از ساخت 
مسكن به ‌طور متوسط در حال حاضر س��اخت هر متر مسكن نيازمند 
50ميليون ريال سرمايه‌گذاري است و اگر هر واحد را متوسط 75متر در 
نظر بگيريم به حدود 375ميليون تومان سرمايه براي ساخت واحد بدون 
قيمت زمين نياز اس��ت؛ عددي كه از واقعيت توانايي خريد موجود در 
ميان متقاضيان يعني زوج‌هاي جوان و جواناني كه داراي شغل و درآمد 
مناسب هم هستند نيز به دور است، بنابراين تأمين مالي ساخت نيز از 
عهده هر كسي جز دولت خارج است. طبيعي است در چنين شرايطي 
خروج دولت از بازار مسكن و ايده مسكن نساختن دولت، منجر به افت 
ساخت مسكن به يك‌چهارم نياز بازار و هفت، هشت برابر شدن قيمت 

مسكن خواهد شد. 
با توجه به آنچه گفته شد، راه‌حل وضعيت كنوني خارج از سه ضلع مطرح‌ 
شده نيست. در واقع دولت سه وظيفه كلان در موضوع مسكن دارد. نخست 
دخالت در عرضه و تقاضا و حتي قيمت‌گذاري، دوم تأمين زمين و س��وم 

تأمين مالي مسكن‌سازي. 
در ضلع اول شايد يكي از جدي‌ترين و مهم‌ترين اقدامات ممكن همين 
قانون ماليات بر خانه‌هاي خالي باش��د. هدف اين قانون اين است كه 
هزينه احتكار مس��كن را افزايش دهد و با اين اب��زار به افزايش عرضه 

مسكن كمك كند. 
ضلع دوم ل��زوم ورود دول��ت و تأمين زمين اس��ت، در اي��ن موضوع 
راه‌حل‌هاي متنوع��ي وجود دارد. دولت مي‌توان��د از زمين‌هاي انفال 
كه در اطراف شهرها در اختيار دارد استفاده كند، تنها لازمه‌ اين كار 
سرمايه‌گذاري براي توس��عه حمل‌ونقل و دسترسي به اين زمين‌ها و 
ايجاد زيرساخت‌هاي شهري است تا آنها را قابل سكونت كند و به آن 
ارزش مسكوني بدهد.تجربه مسكن مهر تا حدود زيادي در چارچوب 
اين ايده اجرا ش��د. هزينه‌هاي بالاي تأمين زيرساخت شهري و نبود 
زيرساخت‌هاي فرهنگي و اجتماعي زيست‌بوم انساني از چالش‌هاي 

جدي اين ايده است. 
بافت فرس��وده محل ديگري براي تأمين زمين مسكن است كه نيازمند 
دخالت جدي شهرداري‌ها و دولت است. تأمين مسكن‌هاي موقت براي 
جابه‌جايی ساكنان بافت فرس��وده، س��رمايه‌گذاري و ضمانت بازگشت 

سرمايه از چالش‌هاي مهم اين ايده است. 
استفاده از زمين مازاد دانش��گاه‌ها به‌‌ خصوص در شهرهايي غير از تهران 
براي ساخت مسكن براي فارغ‌التحصيلان دانشگاه ايده ديگري است كه 
در بسياري از ش��هرها قابل پياده‌سازي اس��ت. انتقال پادگان‌ها به خارج 
شهر و اس��تفاده از زمين آنها براي مسكن‌س��ازي علاوه بر اينكه مشكل 
زيرساخت‌هاي شهري در ايده اول را ندارد، نيازمند سرمايه‌گذاري بسيار 
كمتري براي ايجاد دسترسي است. اين ايده با همكاري نيروهاي مسلح و 
در چارچوب مسكن‌سازي براي خود نيروهاي مسلح و خانواده‌هاي آنان تا 

حدود زيادي قابل پياده‌سازي است. 
ضلع س��وم و مهم‌ترين ضلع برنامه پيشنهادي مس��كن در دولت آينده، 
تأمين مالي پروژه مسكن دولتي است. رئيس‌جمهور منتخب در برنامه‌هاي 
تبليغاتي خود بارها با تكرار قانون الزام ساخت يك‌ميليون مسكن مجلس 
شوراي اسلامي بر اجراي اين الزام تأكيد كرده است. با يك حساب ساده 
براي اين كار ح��دود 350هزارميليارد تومان بودجه نياز اس��ت؛ عددي 
معادل 40درصد كل بودجه عمومي كشور و اين در حالي است كه بودجه با 
ناترازي زياد و كسري گسترده بسته ‌شده است و دولت براي تأمين كسري 

خود به ‌شدت با مشكل روبه‌رو خواهد شد. 
از سوي ديگر به نظر مي‌رسد وضعيت تورمي و نقدينگي در آستانه انفجار، 
اجازه تغيير پايه پولي و خلق نقدينگي را از دولت آينده سلب كرده است؛ 
ايده‌اي كه پروژه مسكن مهر بر اساس آن تا حدود زيادي تأمين مالي شد. 
چاره دولت سيدابراهيم رئيس��ي براي تأمين مالي يك‌ميليون واحد 
مسكن وعده داده ‌شده، چيست؟ به نظر مي‌رسد تنها راه تأمين مالي 
اين وعده هدايت تسهيلات بانكي به صورت اجباري به سمت مسكن 
است. در واقع دولت بايد با ورود قاطعانه به توان تسهيلات‌دهي نظام 
بانكي آن را به س��مت موردنظر خود هدايت كند؛ عملياتي كه به آن 
برچسب‌زني به تس��هيلات نيز گفته مي‌ش��ود و طي آن بانك جز در 
مواردي كه دولت اجازه مي‌دهد، اجازه تسهيلات‌دهي ندارد. پيگيري 
تسهيلات به صورت زنجيره‌اي و نظارت و هدايت گام‌به‌گام آن به سمت 
زنجيره توليد مسكن لازمه اين نوع تصميم‌گيري جسورانه است. در هر 
صورت به نظر مي‌رسد جز اين ايده تقريباً همه ايده‌هاي تأمين مالي 
چنين وعده‌ بزرگي به ‌شدت تورم‌زا بوده و موجب افزايش هزينه‌ها از 

جمله هزينه‌هاي ساخت همين مسكن خواهد شد. 

هويج ۲۰هزار تومان!
مش�اهدات ميدان�ي حاكي از آن اس�ت ك�ه هوي�ج همچنان در 
صدر افزاي�ش قيمت صيفي‌ج�ات در هفته‌هاي اخير ق�رار دارد. 
به گزارش ايس��نا، بر اساس مش��اهدات ميداني در خرده‌فروشي‌هاي 
سطح شهر تهران قيمت هر كيلو طالبي ۱۳هزار و۸۰۰ تومان، هندوانه 
4هزارو900تومان، خيار ۱۳هزار و۵۰۰ تومان، انگور ۲۳هزار تومان، 
گوجه گيلاس��ي ‌۲۱هزار تومان، آل��و قطره طلا ‌۳۰ه��زار تومان، انبه 
پاكس��تاني ‌۵۵هزار تومان، انگور بي‌دانه ‌۳۸هزار تومان، هلو انجيري 
۲۶ تا ‌۳۵هزار تومان، خربزه۱۳هزار و۵۰۰ تومان، س��يب س��بز ۲۷ تا 
۳۸هزار تومان، ش��برنگ ۲۸ ت��ا ‌۴۵هزار تومان، انجير س��ياه۴۳هزار 
تومان، گلابي ۴۸ تا ‌۵۵هزارتومان، آلوجنگلي ‌۴۵هزار تومان، ش��ليل 
‌۲۵هزار تومان، موز ۲۶ه��زار و۸۰۰ تومان، پياز6ه��زارو900 تومان، 

سيب‌زميني6هزارو800 تومان و هويج ‌۲۰هزارتومان است. 
همچنين در ميادين ميوه و تره بار نيز قيمت هر كيلو انجيرسياه ۱۹هزار 
و۹۰۰ تومان، انگور بي‌دانه ۱۹هزار و۵۰۰ توم��ان، آلو خاكي ‌۱۹هزار 
تومان، س��يب گلاب‌۱۵هزار و۵۰۰ تومان، گلابي‌۲۰هزار تومان، هلو 
‌۱۹هزار و ۹۰۰ تومان، هل��و انجيري ‌۱۸ه��زار و۹۰۰ تومان، پياز زرد 
4هزارو500 تومان، انواع خيار3هزارو500 تا 4هزارو900، سيب‌زميني 
نو4هزارو300 تومان، س��يب زمين��ي ريز2ه��زارو300 تومان، كاهو 
چيني4هزارو500 تومان، خيار گلخانه 8هزارو200 تومان، موز ‌۲۱هزار 

تومان، انبه ‌۴۱هزار تومان و گوجه فرنگي 7هزارو400 تومان است. 
........................................................................................................................

عراق دومين بازار صادراتي ايران
مدي�ركل دفت�ر عرب�ي و آفريقاي�ي س�ازمان توس�عه تج�ارت 
اي�ران ب�ا بي�ان اينك�ه ع�راق دومي�ن ب�ازار صادرات�ي اي�ران 
ب�ه ش�مار م�ي‌رود، گف�ت: ارزش ص�ادرات كالاي�ي اي�ران 
ب�ه ع�راق ب�ه ط�ور متوس�ط ماهان�ه ‌500ميلي�ون دلار اس�ت. 
فرزاد پيلتن در گفت وگو با فارس در مورد وضعيت تجارت بين دو كشور 
ايران و عراق گفت: در سه ماهه اول سال 1400 كشور عراق رتبه دوم در 
بين كشورهاي هدف صادراتي ما را به خود اختصاص داده و طي مدت 
ياد شده ‌9ميليون و ‌611هزار تن به ارزش 2ميليارد و ‌343ميليون دلار 

كالا از ايران به عراق صادر شده است. 
مديركل دفتر عربي و آفريقايي سازمان توس��عه تجارت ايران، افزود: 
سهم بازار عراق در بازه زماني ياد شده ‌22درصد از كل صادرات غيرنفتي 
ايران بوده است كه در مقايسه با سه ماهه ابتداي سال گذشته ‌58درصد 

از نظر ارزشي و از نظر وزني ‌92درصد رشد داشته‌ايم. 
وي بيان داشت: در س��ه ماهه ابتداي امسال بيشترين ميزان صادرات 
ما بعد از عراق به ترتيب به كشورهاي امارات، تركيه، افغانستان و هند 

بوده است. 
پيلتن اظهار داشت: در ليست كش��ورهاي همسايه هدف صادراتي به 
عراق در سه ماهه ابتداي امس��ال در رتبه اول با همان ميزان صادرات 

قرار گرفته است. 
مديركل دفتر عربي و آفريقايي س��ازمان توس��عه تجارت ايران بيان 
داشت: در اين ليست كشور امارات دومين بازار هدف صادراتي ايران و 
كشورهاي تركيه، افغانستان و پاكستان سومين، چهارمين و پنجمين 
بازار صادراتي ايران را تشكيل مي‌دهند. پيلتن اظهار داشت: در چهار 
ماهه ابتداي امسال در مجموع ‌10ميليون و ‌900هزار تن كالا به ارزش 

2ميليارد و ‌800ميليون دلار كالا به عراق صادر شده است. 
........................................................................................................................

 كارت‌هاي ‌۱۰۰ميليون توماني 
براي سازندگان مسكن

مديرعامل بان�ك مس�كن از نهايي ش�دن ص�دور كارت مصالح 
ساختماني براي پيشبرد برنامه س�اخت يك‌ميليون مسكن خبر 
داد و گف�ت: اي�ن كارت ۵۰ تا ‌۱۰۰ميليون تومان ش�ارژ مي‌ش�ود. 
محمود ش��ايان در گفت‌وگو با تس��نيم، با اش��اره به اينكه مهم‌ترين 
نيازهاي كنوني مردم معيشت و مسكن اس��ت، اظهار كرد: متأسفانه 
هزينه خانوارها در بخش مس��كن خيلي افزايش يافته اس��ت. دولت 
جديد قول ساخت سالانه يك‌ميليون واحد مسكوني را داده، اين برنامه 
آيت‌الله رئيسي شدني است. در اين راستا باید تمام نهادها و سازمان‌هاي 

ذي‌ربط با اتفاق نظر كنار هم باشند تا اين هدف محقق شود. 
شايان با اشاره به طرح ملي مس��كن، اضافه كرد:‌ تمام زيرساخت‌هاي 
اين طرح آماده بوده و وزارت راه و شهرس��ازي زمين‌ه��ا را جانمايي و 
واگذار كرده اس��ت. بنياد مسكن انقلاب اس�المي ورود خوبي به اين 
برنامه داشته، ضمن اينكه ستاد اجرايي زحمت زيادي كشيده است و 
پروژه‌ها خوب پيش مي‌رود. مديرعامل بانك مسكن با يادآوري اينكه 
الان سالانه ‌2ميليون مسكن نياز داريم، گفت: با توجه به عقب‌ماندگي 
موجود، برنامه رئيسي براي مسكن مي‌تواند فاصله بين عرضه و تقاضا را 
بهبود ببخشد. شايان همچنين تأكيد كرد: كارت مصالح ساختماني در 
حال پيگيري است تا بتوانيم بخشي از تسهيلات خرد و مسكن را در اين 
قالب ارائه دهيم. وقتي اين كارت شارژ مي‌شود فقط براي خريد مصالح 

ساختمان است و سازنده نمي‌تواند آن را جاي ديگري خرج كند. 
وي با بيان اينكه زيرس��اخت‌هاي كارت مصالح ساختماني مهيا شده 
است، افزود: بر اس��اس برنامه كارت مصالح ساختماني به ميزان 50 تا 

‌100ميليون تومان شارژ مي‌شود. 
........................................................................................................................

خواسته جديد مرغداران 
رئي�س هيئ�ت مدي�ره اتحادي�ه م�رغ تخمگ�ذار ته�ران 
ب�ا بي�ان اينك�ه دول�ت باي�د ه�ر چ�ه س�ريع‌تر ن�رخ جدي�د 
تخم‌م�رغ را تعيي�ن و اعلام كن�د، گف�ت: قيمت ش�انه كاغذي 
تخم‌م�رغ نس�بت ب�ه س�ال ۹۸ بي�ش از ١۶برابر ش�ده اس�ت. 
ناصر نبي‌پور در گفت‌وگو با مهر با اشاره به روند افزايشي قيمت تخم‌مرغ 
گفت: هم اكنون قيمت هر كيلوگرم تخم‌مرغ جلوی مرغداري به ‌١٧هزار 

و ۵٠٠ تا ‌١٧هزار و ۶٠٠ تومان رسيده است. 
وي با بيان اينكه از نظر وزارت جهاد كشاورزي قيمت تمام شده توليد 
هر كيلوگرم تخم‌مرغ ‌١٧هزار و ٣٠٠ تومان است، افزود: از نظر ما اين 

عدد بين ‌١٨هزار و ٣٠٠ تا ‌١٨هزار و ۴٠٠ تومان است. 
اين فعال بخش خصوصي با اشاره به اينكه نرخ مصوب تخم‌مرغ جلوی 
مرغداري هم اكنون ‌١۴هزار تومان است، ادامه داد: طي روزهاي اخير، 
معاونت امور دام وزارت جهاد كش��اورزي از توليدكنندگان خواس��ته 
مدارك و مستندات خود را در زمينه قيمت تمام شده توليد ارائه كنند. 
دولت بايد هر چه سريع‌تر مستندات را بررسي و قيمت جديد تخم مرغ 

را اعلام كند؛ چراكه با شرايط فعلي نمي‌توان به توليد ادامه داد. 
وي با اشاره به افزايش سرس��ام‌آور هزينه‌هاي توليد، گفت: قيمت هر 
شانه كاغذي تخم مرغ هم اكنون‌هزار تومان است و در يك كارتن هفت 
شانه جا مي‌گيرد، بنابراين فقط ‌7هزار تومان هزينه شانه مي‌شود، ضمن 
اينكه قيمت خود كارتن نيز ‌٩هزار تومان اس��ت، بنابراين توليدكننده 

فقط بايد ‌١۶هزار تومان پول شانه و كارتن را بدهد. 
نبي‌پور افزود: قيمت هر شانه كاغذي تخم‌مرغ در سال ٩٨، ۶٠ تومان 
بوده و الان قيمت آن ١۶ برابر ش��ده اس��ت. وي با بيان اينكه قيمت 
جوجه يك‌روزه تخمگذار نيز ‌١٧هزار و ۵٠٠ تومان و قيمت مصوب آن 
8هزار تومان است، افزود: سال گذشته در چنين فصلي قيمت جوجه 
2هزارو500 تومان بود. نبي پور با تأكيد بر اينكه دولت بايد زودتر نرخ 
مصوب جدي��د تخم‌مرغ را اعلام كند، گفت: اگ��ر قيمت جديد زودتر 
اعلام ش��ود و زماني كه قيمت‌ها در بازار افت ك��رد، دولت به وظايف 
خود عمل كند و تخم‌مرغ م��ازاد را به نرخ مص��وب جمع‌آوري كند، 
بخش عمده‌اي از مشكلات توليد حل مي‌شود و مي‌توان به آينده این 

صنعت اميدوار بود.

روزهاي سخت مس�تأجران با ارقام جديدي 
كه رو به رويشان قرار گرفته، سخت‌تر از هر 
زمان ديگري شده‌است، افرادي كه بايد بيش 
از نيمي از درآمد خود را صرف هزينه‌اي كنند 
كه دولت روحاني، مقص�ر اول و آخرش بود. 
سرعت رشد هزينه‌ها در بخش‌هاي مختلف از 
درآمد خانوار به قدري س��بقت گرفته‌است كه 
منجر به تشديد ميزان فقر در كشور شده‌است؛ 
به طور نمونه مس��كن يكي از هزينه‌هايي است 
كه قدرت خريد خانوار را ضربه فني مي‌كند،‌از 
اين‌رو بازار مسكن با وضعيت ركود تو‌رمي روبه‌رو 

شده‌است. 
 اجاره‌نش��ين‌ها يكي از بخش‌هايي هستند كه 
پي تورم سنگين اجاره‌بها در اواخر دولت حسن 
روحاني به تنشان ماليده شد،آمارها مي‌گويند 
ميانگين تورم اين بخش بين ٥٠ تا١٠٠ درصد 
است، برخي صاحبان ملك، وقتي با اين پرسش 
مستأجران مواجه مي‌شوند كه بر اساس مصوبه 
س��تاد مقابله با كرونا، قيمت‌ه��ا نبايد اينگونه 
افزايش يابند، لبخند تلخي مي‌زنند و مي‌گويند 
ما قانون خود را داريم تا اجاره‌نشينان، هيچ راهي 

براي تمديد قراردادهاي خود نداشته‌باش��ند. 
قراردادهايي كه بدون كد رهگيري ش��ده و به 

راحتي در حال انجام است. 
كمتر خانواده‌اي موفق ب��ه تمديد قراردادهاي 
خود شده‌اس��ت تا هيچ راهي ب��راي مهاجرت 
به اطراف تهران نداشته‌باش��د؛ موضوعي كه از 
سال گذشته آغاز شد و امس��ال در حال ركورد 
زدن اس��ت؛ مناطقي مانند دماون��د، رودهن، 
پرديس، پرند‌ و اسلامشهر جزو مناطقي هستند 
كه در حال حاضر، مردم تهران در حال ورود به 

آنها هستند. 
خبرگزاري با بررس��ي اين موضوع، در گزارشي 
نوشته اس��ت: رصد بازار اجاره از رشد قيمت‌ها 
نس��بت به اوايل تابس��تان و ايجاد ركود در اين 
بازار حكايت دارد. مشاوران املاك مي‌گويند كه 
افزايش قيمت كالاها باعث شده تا صاحبخانه‌ها 
اجاره را مج��دداً افزايش دهند. از س��وي ديگر 
مس��تأجران تواني براي پرداخ��ت مبالغ مورد 
نظر مال��كان ندارن��د. در اي��ن ش��رايط اغلب 
مس��تأجران قرارداد خود را عمدتاً بالاتر از نرخ 
افزايش ۲۵درصد مصوب ستاد ملي كرونا تمديد 

مي‌كنند. در عين حال جابه‌جايي از ش��مال به 
جنوب و از جنوب به حاش��يه تهران نس��بت به 
دو سال قبل افزايش پيدا كرده‌است. گشتي در 
آگهي‌هاي اجاره نشان مي‌دهد عمده فايل‌هاي 

عرضه‌شده در شمال تهران قرار دارد. 
   افزايش صد‌درصدي

واسطه‌هاي ملكي از رشد بين ۵۰ تا ۱۰۰ درصد 
نرخ‌ها و كوچ اجاره‌نشين‌ها در ش��رق تهران به 
شهرهايي مثل پرديس، رودهن، بومهن و دماوند 
خبر مي‌دهند. در غرب تهران نيز مستأجران از 
محله‌هايي مثل پونك، جنت‌آباد، آرياشهر، شهران 
و ش��هرزيبا به مقاصدي همچ��ون منطقه۲۱، 

وردآورد، گرمدره و كرج نقل مكان مي‌كنند. 
در منطقه ۵ واقع در غرب تهران به عنوان اولين 
منطقه پرتقاضا براي خريد و اجاره در پايتخت 
متوسط نرخ رهن كامل ۵ تا ۵/ ۵ ميليون تومان 
اس��ت و در واحدهاي نوس��از به ۷ تا ۸ ميليون 
تومان نيز مي‌رسد. اين در حالي است كه سال 
گذشته نرخ رهن كامل در غرب تهران بين 2/5 
تا 3/5 ميليون تومان بود. در منطقه ۴ واقع در 
ش��رق تهران كه منطقه‌اي پرتقاضا براي خريد 

و اجاره محس��وب مي‌ش��ود نرخ‌هاي اجاره به 
طور معمول ۴ تا 4/5 ميليون تومان اس��ت،‌اما 
فعالان بازار مس��كن از اتفاقي جديد ناش��ي از 
رشد قيمت مصالح س��اختماني خبر مي‌دهند. 
مش��اوران املاك مي‌گويند در هفته‌هاي اخير 
برخي مالكان كه موفق به فروش واحدهاي خود 
نشده‌اند، قيمت پيش��نهادي اجاره واحدهاي 
نوس��از را افزايش داده‌اند و قيم��ت رهن كامل 
اين آپارتمان‌هاي كليدنخورده به ۶ تا ۷ ميليون 

تومان رسيده‌است. 
   مقصري به نام دولت

مصطفي قلي خسروي ـ رئيس اتحاديه مشاوران 
املاك ـ هر نوع دخالت دستوري در بازار مسكن 
را منجر ب��ه تنش در اين بازار دانس��ت و گفت: 
در هفته‌هاي اخير موارد بس��ياري داشتيم كه 
مستأجران مي‌گويند قبل از مصوبه ستاد كرونا 
بر سر نرخ‌هاي كمتر از ۲۵ درصد با صاحبخانه 
توافق كرده‌بوديم،‌اما حالا مالكان به مستأجران 
مي‌گويند طبق قانون بايد پول پيش و اجاره را 
۲۵ درصد افزايش دهي��د. از طرف ديگر وقتي 
تورم ۴۴ درصد اس��ت و ش��ما س��قف افزايش 
اجاره‌بها را ۲۵ درصد تعيي��ن مي‌كنيد،‌تعادل 
را در اقتصاد به هم مي‌زنيد. اين باعث مي‌شود 
تا مالكان از اجاره دادن واحدها خودداري كنند 
كه به كاهش خانه‌هاي اجاره‌‌اي، فشار تقاضا و 

افزايش نرخ‌ها در آينده منجر مي‌شود. 
خسروي، مهم‌ترين عامل تعادل‌بخشي به بازار 
مسكن را افزايش ساخت‌وساز دانست و گفت: 
وزارت راه و شهرس��ازي در دولت دوازدهم در 
خصوص توليد و عرضه مسكن كم‌كاري داشت 
و اين اواخر استراتژي »مسكن نخريد« را دنبال 
كرد. يعني وقتي ديدند به دليل عملكردش��ان 
قيمت مسكن چند برابر ش��ده به مردم گفتند 
خانه نخريد تا ارزان شود، اما نه‌تنها قيمت پايين 
نيامد،‌بلكه با رشد ۹ برابري قيمت‌ها نسبت به 
سال ۱۳۹۲ مواجه ش��ديم و حتي از اوايل سال 
۱۳۹۸ ك��ه توصيه به نخريدن مس��كن كردند 
متوسط قيمت هر متر خانه در تهران از حدود 
۱۳ ميليون تومان به ۳۰ ميليون تومان رسيد. 

بر اس��اس اين گزارش، افزايش شديد اجاره‌بها 
در شهر تهران، وضعيت را براي همه مستأجران 
س��خت كرده‌اس��ت به طوري ك��ه در صورت 
موافقت مستأجران با خواسته صاحبان ملك، 
ديگر پولي براي س��اير هزينه‌هاي زندگي باقي 
نمي‌مان��د، به وي��ژه وقتي كه بداني��م بين 40 
تا 60 درص��د هزينه‌هاي خانوارها به مس��كن 

مربوط مي‌شود.

 هادي غلامحسيني 
  گزارش   یک

بان�ك صنعت و 
معدن در ارزيابي   گزارش   2

شاخص‌هاي عمومي و اختصاصي جشنواره 
ش�هيد رجاي�ي وزارت ام�ور اقتص�ادي و 
دارايي عن�وان بانك برتر را كس�بک رد و 
مورد تقدير مع�اون رئيس‌جمه�ور و وزير 

اقتصاد قرار گرفت. 
به گزارش شاتا، وزير امور اقتصادي و دارايي در 
راس��تاي اجراي جزء »ب« بخشنامه جشنواره 
شهيد رجايي س��ال 1400و بر اساس تصويب 
ستاد جشنواره، در ارزيابي شاخص‌هاي عمومي 
و اختصاصي عملكرد بان��ك صنعت و معدن در 
سال 1399 اين بانك را به عنوان بانك برتر مورد 

تقدير قرار داد. 
بنا بر اين گزارش، فرهاد دژپسند انجام وظايف 
س��ازماني در جه��ت بهبود و ارتق��ای عملكرد 
وزارت امور اقتصادي و دارايي و همچنين همت 
و مساعي ارزش��مند مديرعامل و پرسنل بانك 
صنعت و معدن را از دلايل انتخاب اين بانك به 
عنوان بانك برتر در جشنواره شهيد رجايي سال 

1400 اين وزارتخانه اعلام كرد. 
معاون رئيس‌جمهور و رئيس س��ازمان امور 

اداري و اس��تخدامي كش��ور هم در مراسم 
تقدير از برترين‌هاي جشنواره شهيد رجايي 
وزارت اقتص��اد ب��ا تجلي��ل از س��ازمان‌ها و 
دس��تگاه‌هاي برتر منتخب جشنواره شهيد 
رجايي خاطر نشان كرد: اقدام خوب وزارت 

اقتصاد كه هر س��ال به صورت ويژه عملكرد 
مجموعه‌هاي مختلف وزارتي را مورد ارزيابي 
قرار مي‌دهد و نتيجه درون‌دستگاهي خود را 
هر س��ال منتخب و اعلام مي‌كند، كار بسيار 

ارزشمندي است. 

گفتني اس��ت تمركز بر وص��ول مطالبات، 
افزاي��ش 72درصدي پرداخت تس��هيلات 
ريالي، عدم ايجاد تعه��دات ارزي جديد در 
راستاي اجراي تكاليف مجمع، پياده‌سازي 
حاكميت شركتي، آغاز پياده‌سازي بانكداري 
ديجيتال، عدم اضافه برداشت از حساب‌هاي 
بانك نزد بانك مركزي، تأمين مالي 40شركت 
دارويي در راس��تاي مقابله با پاندمي كرونا، 
تدوين و تصويب برنامه راهبردي پنج ساله 
بانك، تمركز بر پرداخت تسهيلات سرمايه در 
گردش و نيز تسهيلات تكميلي به طرح‌هاي 
با پيشرفت فيزيكي بالاي 70درصد، افتتاح 
هش��ت محصول و خدمت جديد بانكي در 
راس��تاي پياده‌س��ازي بانكداري ديجتال، 
اجراي مواد 16 و 17 قانون رفع موانع توليد 
رقابت‌پذير، پياده‌س��ازي چرخ��ه بهره‌وري 
در بانك، اصلاح ساختار س��ازماني، اصلاح 
فرايندهاي بانك در جهت مشتري محوري، 
شايس��ته‌گزيني و تربيت مدي��ران آينده و 
اس��تقرار مديريت دانش در بانك بخشي از 
مهم‌ترين اقدامات و رخدادهاي سال 1399 

در بانك صنعت و معدن بوده است.

در جشنواره شهيد رجايي وزارت امور اقتصادي و دارايي صورت گرفت

 انتخاب بانك صنعت و معدن به عنوان بانك برتر

دبير ش�وراي عالي مناط�ق آزاد از وزارت صمت درخواس�ت 
كرد واردات بي�ش از 3 هزار قل�م كالا به مناط�ق آزاد نه‌تنها 
ب�دون ثب�ت س�فارش بلك�ه ب�دون ثب�ت آم�اري وارد اين 
مناطق ش�ود، در حال�ي ك�ه رئي�س كل بانك مرك�زي اين 
اق�دام را منجر به ب�ر هم خ�وردن قيم�ت ارز دانس�ته بود. 
به گزارش فارس، در صورت تأييد و چراغ س��بز وزارت صمت به 
مناطق آزاد، اي��ن اقدام به منزله ورود كالا بدون حس��اب و كتاب 
به مناطق بوده و احتمالاً بخش��ي از آن به سرزمين اصلي راه پيدا 

مي‌كند. 
ماه گذش��ته اكبر كميجاني،‌ رئيس كل بانك مرك��زي در نامه به 
رئيس‌جمه��ور دولت دوازده��م واردات بي‌ضابط��ه و بدون ثبت 
س��فارش كالا از مناطق آزاد را عاملي براي افراي��ش تقاضاي ارز 
و قيمت ارز دانس��ته بود و هش��دار داده بود كه جل��وي اين اقدام 

گرفته شود. 
رئيس كل بانك مركزي در اين نامه آورده‌بود:‌»بر اساس آمار ارائه 
شده توسط دبيرخانه مناطق آزاد در سال ۱۳۹۶ در مقابل واردات 
حدود ۲ ميليارد دلاري صرفاً ۴۸۰ ميليون دلار صادرات حاصل از 

توليد كالا در مناطق به خارج از كشور انجام شده‌است؛ اين موضوع 
نش��ان مي‌دهد مناط��ق آزاد و ويژه اقتصادي كش��ور كه با هدف 
افزايش توليد و توس��عه صادرات غير نفتي ايجاد ش��ده‌اند، با دور 
شدن از اهداف اوليه، بر خلاف سياست‌هاي كلي اقتصاد مقاومتي و 
همچنين تأكيدات مكرر مقام معظم رهبري، به محلي براي واردات 

بي‌ضابطه كالاهاي مصرفي به كشور تبديل شده‌اند.«
طبيعي‌ اس��ت كه با توجه به ش��رايط انتقالي و اس��تقرار دولت 
سيزدهم مسئولان اجرايي و نظارتي نسبت به اقداماتي كه منجر 
به تشديد مشكلات ارزي و بر هم خوردن قيمت‌ها در سبد مصرفي 
خانوار می‌ش��وند،‌پرهيز كنند. پاس��خ مثبت به اين درخواس��ت 
به مثابه پوست خربزه زير پاي دولت س��يزدهم خواهد بود و در 
صورتي كه سياست مناسب اعمال نش��ود، مي‌تواند بر معضلات 

كنوني بيفزايد. 
پيش از اين نيز حميد رضا مؤمني دبير شوراي عالي مناطق آزاد 
در نامه‌اي مورخ 9 مرداد ماه سال جاري به حسن روحاني خواهان 
رعايت‌نشدن ثبت‌سفارش كالا به مناطق آزاد شده‌بود. دبير شوراي 
عالي مناطق آزاد و ويژه اقتصادي براي مقابله با نامه هشدارگونه 

رئيس كل بانك مركزي ضمن رد ادعاهاي مطرح ش��ده به دفاع 
از اين مناطق پرداخته و عنوان كرده‌ب��ود نظر بانك مركزي فاقد 

وجاهت قانوني است. 
همچنين مرتضي شيخ‌زاده، سخنگوي مناطق آزاد چند روز پيش 
در نشست خبري در پاسخ به س��ؤال فارس مبني بر اينكه اصرار 
مناطق آزاد براي واردات كالا بدون ثبت‌س��فارش چيست، بنا به 
استدلال بانك مركزي اين اقدام منجر به افزايش نرخ ارز و تقاضا 
در بازار مي‌شود كه كوچك ش��دن سبد معيشت خانوار و افزايش 
قيمت كالاها به همراه خواهد داشت،‌گفته بود: كالاها براي ورود به 
مناطق آزاد ثبت آماري )معادل ثبت سفارش( خواهند شد و البته 
حجم واردات كالا به اين مناطق سهم كمتر از 5 درصد كل واردات 

به كشور است. 
ديوان عدال��ت اداري رأي ب��ه عدم‌ثبت‌س��فارش در مناطق آزاد 
داده‌است،‌اما با توجه به هش��دارهاي صريح بانك مركزي به نظر 
مي‌رسد بنا به شرايط كش��ور بايد تصميمات كارآمدتري درباره 
رويه‌ه��اي واردات كالا به خص��وص از مناطقي ك��ه ظن قاچاق 

بيشتري درباره آنها وجود دارد، اتخاذ شود.

پوست خربزه مناطق آزاد زيرپاي دولت سيزدهم
   تجارت


