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بازار مسكن در توهم جذب سپرده هاي بانكي
مدیرعامل بانك رفاه: کاهش نرخ سود سپرده تأثیر چندانی بر جابه جایی سپرده ها ندارد

نایب رئیس اتحادیه املاک: کاهش نرخ سود بانکی موجب ورود نقدینگی بانك به بخش مسکن و افزایش قیمت ها خواهد شد

وزی�ر صنع�ت، 
معدن و تجارت     صنعت

در مراس�م افتتاح بزرگ ترین مجتمع تولید 
آلومینیوم کش�ور گفت:  با افتتاح این واحد، 
صددرصد به تولید واقعی آلومینیوم در کشور 

اضافه می شود.
به گزارش تس��نیم، رض��ا رحمانی در مراس��م 
افتتاح مرحله نخست مجتمع صنایع آلومینیوم 
جنوب با ارائه گزارشی در خصوص تولید فلزات 
اظه��ار داش��ت: تولید و مص��رف س��رانه فلزات 
یکی از ش��اخص ها و نش��انه های توسعه یافتگی 
کشورهاست. امروز ارزش تولیدات معدن و صنایع 
معدنی ما 22 میلیارد دلار است که می توان گفت 
در تأمین نیاز داخل به طور نسبی به خودکفایی 
رس��یده ایم و صادرات قابل توجهی نیز داریم. در 

تولید فولاد در شش سال اخیر به رتبه دهم دنیا 
رسیده ایم و کشورهایی مثل فرانس��ه و ایتالیا را 
پشت سر گذاش��ته ایم. وی گفت: در حوزه تولید 
مس رتبه 15 را در دنیا داریم که هدفگذاری شده 
در سال 1400 به رتبه 12 برس��یم. در سال 98 

رکوردی در تولید این فلز در کشور ثبت شد.
رحمانی با بیان اینکه در تولید آلومینیوم رتبه 18 
دنیا را داریم، عنوان کرد: با راه  اندازی این کارخانه 
و کارخانه جاجرم که چند ماه پیش افتتاح شد، 
به رتبه 14 دنیا می رسیم. وی ادامه داد: در سال 
98 در فولاد خام 23/5 میلیون تن تولید داشتیم 
که بیش از 5 درصد افزایش را نشان می دهد و از 
میانگین رشد جهانی بیش��تر بود. ضمن اینکه 
در حوزه محصولات فولادی نیز حدود 9 درصد 

افزایش داشتیم.

تولیدآلومینیومکشور۲برابرمیشود

 براي کساني که مي خواهند بدانند 
چه اتفاقي در بازار نفت رخ داد

دليل فني منفي شدن قيمت نفت
منفي شدن قیمت نفت WTI امریکا در روز 20 آوریل )دوشنبه( 
بازتاب گسترده اي در رسانه هاي ایران و جهان داشت. در این بین 
چرایي منفي شدن قیمت نفت امریکا به صورت ناگهاني، جدي ترین 
سؤالي اس�ت که تا به حال پاس�خ دقیقي به آن داده نشده است. 
محمد صادق کریمي، کارش��ناس حوزه ان��رژي در گفت و گو با فارس 
چرایی سقوط نفت را تشریح کرده است که بخش هاي مهم این مصاحبه 

در ادامه مي آید:
*از لحظه اي که یك قرارداد در بازار فیوچر معرفي مي شود، یك نفر 
آن را مي خرد و به نفر بعدي مي فروش��د. همینطور این روند ادامه 
پیدا مي کند یعني یکي مي خ��رد و یکي مي فروش��د و آنقدر این 
مبادلات انجام مي شود که نهایتاً حجم بازار افزایش پیدا مي کند. 
حال حالتي را در نظر بگیرید که داریم به موعد سررس��ید نزدیك 
مي ش��ویم. یعني ش��ما فرض کنید که در دقایق انتهایي 100 نفر 
متعهد به خرید هس��تند و 100 نف��ر نیز متعهد به ف��روش. براي 
بررسي رفتار و تصمیمات این افراد در لحظات پایاني حال باید به 
واقعیت هاي بازار فیزیکي توجه کنیم چ��ون در این موقعیت این 
افراد با توجه به واقعیت هاي بازار باید تصمیم بگیرند که آیا ارزش 
دارد وارد فاز دریافت فیزیکي نفت شوند یا نه. اگر جواب بله بود که 
وارد مرحله معامله فیزیکي مي  شوند و اگر جواب منفي بود و ارزش 
نداشت سعي مي کنند این تعهد خرید نفت را به قیمتي بفروشند 

که خسارات کمتري به آنها برسد. 
نفت امریکا در بندري به نام کوچینگ تحویل فیزیکي مي شود و در این 
بندر مخازن ذخیره سازي هس��ت اما طي روزها و ماه هاي گذشته این 
مخازن پر شده اند و در نتیجه این قضیه تقاضا را کاهش داده و قیمت را 
پایین مي آورد. با این حال تولیدکنندگان نفت در امریکا تولید خود را 
کاهش نمي دهند، زیرا حاضر هستند نفت را حتي به قیمت هاي بسیار 
پایین بفروشند، ولي فرآیند استخراج نفت از چاه ها را متوقف نکنند، 
زیرا در صورت توقف هزینه هاي بیشتري به آنها تحمیل مي شود. پس 
در بازار فیزیکي تمام مخازن پر ش��ده ول��ي تولیدکنندگان همچنان 

تولید مي کنند. 
حال یك صاحب قرارداد را در نظ��ر بگیرید که در موقعیت خرید نفت 
در ماه آینده قرار دارد و الان نیز تنها دقایقي به پایان زمان سررس��ید 
باقي مانده اس��ت. این فرد به امید اینکه تولید نف��ت کاهش مي یابد یا 
ظرفیت خالي براي ذخیره س��ازي وجود دارد ای��ن برگه خرید نفت را 
نزد خودش نگه داشته  اس��ت، ولي وقتي در دقایق پایاني مي بیند که 
نه تولید نفت کاهش یافت��ه و نه ظرفیتي براي ذخی��ره وجود دارد به 
ناچار تصمیم مي گیرد قرارداد خرید خود را به هر قیمتي شده به فرد 

دیگري بفروشد. 
*در این بازه زماني باقي مانده تا زمان سررسید اگر فرد نتواند قرارداد 
را بفروش��د مجبور است وارد معامله فیزیکي ش��ود و چون در معامله 
فیزیکي هم امکان بارگیري نفت را ندارد پس به ناچار معامله برگشت 
مي خ��ورد و باید جریمه بس��یار س��نگیني بابت آن ب��ه تولیدکننده 
پرداخت کند. در نتیجه ف��ردي که قرارداد خری��د را در اختیار دارد 
محاسبه مي کند که مثلًا اگر من حتي این قرارداد را به قیمت بشکه اي 
منفي 40  دلار هم بفروشم باز هم نس��بت به جریمه برگشت قرارداد 
ضرر کمتري مي کنم در نتیجه در این شرایط قیمت حتي منفي هم 
خواهد شد، یعني اتفاقاتی مي افتد که شما مشاهده مي کنید به طور 
ناگهان قیمت نفت امریکا در آخرین معام��لات بازار فیوچر به قیمت 

40- معامله شده است. 
*در مجموع دینامیك منفي ش��دن لحظه اي قیمت در بازار فیوچر را 
س��ه عامل مي تواند تغییر دهد: 1- تقاضا برگردد و مصرف شروع شود 
و از مخازن نفت بردارند. 2- مخازن جدید ایجاد ش��ود و ظرفیت هاي 
ذخیره سازي جدید ایجاد ش��ود. 3- تولید کننده به این تصمیم برسد 

که تولید را متوقف کند. 
* مخازن کوشینگ، هم از نقاط مصرف فاصله دارند و هم از نقاط تولید، 
زیرا امریکا هم زیرساختي براي صادرات نفت ندارد و هم قانون اجازه 
این کار را نمي دهد. این موضوع باعث مي شود که دسترسي خریداران 
نفت محدود شود و در نتیجه اینقدر در مضیقه قرار بگیرند که حتي در 
معاملات بازار فیوچر نفت را با قیمت منفي به فروش برسانند. اما چرا 
در بازار نفت برنت این اتف��اق نمي افتد؟ چون محل تحویل نفت برنت 
وسط دریا در بندر سالوم وو است که این بندر به کشتي ها و بازارهاي 

بین  المللي وصل است. 
* نفت بازار برنت، همه مخازن ذخیره سازي سراسر دنیا را در دسترس 
خودش دارد اما نفت WTI مجبور اس��ت در مخازن ذخیره س��ازي 
خشکي امریکا وارد شود و امریکا هم زیر س��اخت صادرات نفت خام 
و هم از نظر قانوني اج��ازه صادرات نفت به خارج را ن��دارد. در نتیجه 
امکان منفي ش��دن قیمت نفت برنت در معاملات بازار فیوچر منتفي 
است، چون گلوگاهي که باعث شد قیمت نفت WTI منفي شود این 
بود که ذخایر کوشینگ کاملًا پر ش��ده بودند و در لحظه سررسید آن 
کسي که قرارداد خرید در دس��تش بود، جایي را نداشت که آن نفت 
را ذخیره کند. نه کش��تي مي تواند در امریکا پهلو بگیرد که نفت را در 
آن بریزد، نه مخزني وجود دارد. اما برنت این طور نیست، محدودیت 
قانوني براي صادرات هم ندارد. بنابراین وقتي زمان تس��ویه سررسید 
شد، آن خریدار حتي اگر مخزني هم وجود نداشته باشد، مي رود نفت 
را در کشتي مي ریزد. بعد کشتي مي برد یا هزینه انبارداري مي دهد یا 
در مخزن دیگر آن را خالي مي کند. بنابراین تمام مخازن نفتي دنیا در 
دسترس کسي است که نفت برنت معامله مي کند ولي کسي که نفت 

WTI را معامله مي کند ذخایر کوچکي در دسترس دارد. 

 سایه سنگين کرونا بر مشاغل 
بخش خدمات

ب�ر اس�اس گ�زارش مع�اون وزی�ر کار؛ بیش�ترین آس�یب در 
بح�ث کرونا بر ح�وزه خدمات ب�ا ۱2میلی�ون و ۳4۷ ه�زار و ۹00 
نفر ش�اغل ب�وده اس�ت ک�ه ض�رورت دارد حمایت ه�ای عملی 
دول�ت در این بخ�ش با قدرت و س�رعت بیش�تری انجام ش�ود.

به گزارش تسنیم، مطابق آمار و اعداد مرکز آمار در زمستان سال 
98، جمعیت شاغلین 15 ساله و بیشتر در این فصل 23 میلیون و 
435 هزار نفر بوده که نسبت به فصل مشابه سال قبل 52 هزار نفر 
افزایش داشته است. بررسی اشتغال در بخش های عمده اقتصادی 
نش��ان می دهد که در زمس��تان 1398، بخش خدمات با 52/7 
درصد بیشترین سهم اشتغال را به خود اختصاص داده است. در 
مراتب بعدی بخش های صنعت با 31/7 درصد و کشاورزی با 15/6 
درصد قرار دارند. تعداد شاغلان در این بخش حدود 12میلیون 
و 347هزار و 900 نفر است.  با ش��یوع کرونا بخش های مختلف 
اقتصادی آس��یب بس��یاری دیدند، اما گزارش ها از سوی معاون 
وزیر کار و آمارها حکایت از آن دارد که بیشترین آسیب در حوزه 
خدمات بوده است، یعنی حدود 12میلیون و 347 هزار و 900 نفر 

در معرض آسیب کرونا هستند. 
با توجه به اینکه خدمات آخرین حلقه زنجیره تولید است،  مواجه 
شدن خانواده و مصرف کننده با آنها بیشتر است. با توجه به اینکه 
طبق سنوات گذشته بیشترین حجم گردش مالی بخش خدمات 
در اقتصاد برای یك ماه پایانی سال و اولین ماه شروع سال جدید 
است، شیوع کرونا باعث ش��د که این بخش در ماه پایانی سال با 

مشکلات متعددی دست و پنجه نرم کند.
42  درصد ش��اغلان در حوزه بنگاه های خدماتی و 58 درصد در 
حوزه مشاغل شخصی و خانگی هس��تند، یعنی حدود 5 میلیون 
و 186 ه��زار و 118 نف��ر در بنگاه های بخش خدم��ات و حدود 
7میلیون و 161 هزار و 782 نفر مشاغل شخصی و خانگی دارند. 
بررسی های میدانی نشان می دهد بس��یاری از مشاغل همچون 
تعمیرکاران سیار، شاغلان حمل اثاثیه، خدمات زیبایی، خیاطی، 
خدمات نظافتی، محص��ولات غذایی خانگی، ش��اغلان تدریس 
خصوصی، دستفروشان و... بیشترین آس��یب را از شرایط فعلی 

ناشی از شیوع ویروس کرونا خواهند دید.
در حوزه مش��اغل خدماتی بنگاه ها یا کارگاه ها، بررسی داده های 
آماری مرکز آمار ایران نش��ان می دهد که بین 31 رشته فعالیت 
بیش از 39 درصد یا معادل 2 میلیون نفر از کل شاغلان کارگاه های 
خدماتی در بخش خرده فروشی ها )به  جز وسایل نقلیه موتوری و 
موتورسیکلت( شاغل هستند. شاغلان کارگاه های فروش و تعمیر 
وس��ایل نقلیه  موتوری و موتورسیکلت با س��هم 11/4 درصدی 
)حدود 578 ه��زار ش��اغل( در رتبه دوم، عمده فروش��ی )به جز 
وسایل نقلیه موتوری و موتورس��یکلت( با سهم 9/2 درصدی در 
رتبه سوم )با حدود 470 هزار ش��اغل(، محل های تهیه و صرف 
غذا و نوشیدنی با س��هم 7/4 درصدی و 375 هزار شاغل در رتبه 
چهارم و فعالیت های خدماتی شخصی )شست وشوی منسوجات، 
آرایش و پیرایش( با سهم 6/2 درصدی و 316 هزار شاغل در رتبه 

پنجم قرار دارند.
مجموع این آمارها حکایت از آن دارد که دولت در بسته حمایتی 
خود از 11رس��ته بخش خدمات را بیش��تر مورد توجه قرار داده 
است. عیس��ی منصوری، معاون اش��تغال وزارت کار در تشریح 
بس��ته حمایتی و تس��هیلاتی دولت می گوید: در این 11 رسته 
نام برده شده در بسته تسهیلاتی بیش��تر بخش خدمات مدنظر 
بوده است. همچنین یکی از مباحث مهم در جلسه کارگروه ملی 
برنامه اشتغال پایدار، افزایش س��هم طرح های بخش خدمات از 
تسهیلات دولت با تأکید بر رسته های گردشگری، صنایع دستی 
و  آی تی و همچنین افزایش نقش دستگاه های مختلف در حوزه 
نظارت بر طرح های سرمایه گذاری روس��تایی و عشایری بود که 

موافقت شد.
در ش��رایطی که بیش از 50 درصد اش��تغال را خدمات تشکیل 
می ده��د، حمایت از این بخ��ش نباید در ح��رف و کلام خلاصه 
شود، بلکه ضرورت دارد دولت با سرعت عمل بیشتری به بررسی 
این بخش بپردازد. در غیر ای��ن صورت نگرانی برای 12میلیون و 

347 هزار و 900 شاغل در این بخش دور از ذهن نیست.

در حالي که بازار مس�کن به ش�دت در رکود فرو 
رفته اس�ت و حتي برخي از کارشناسان از حضور 
نقدینگي ب�ازار مس�کن در ب�ازار س�رمایه خبر 
مي دهند، نایب رئیس اتحادیه مشاوران املاک از 
احتمال ورود نقدینگی موج�ود در بانك ها در پی 
کاهش سود سپرده بانکی به بازار مسکن و همچنین 
افزایش اجاره بها در ماه های آینده خبر مي دهد. در 
این میان مدیرعامل بانك رفاه معتقد اس�ت بازار 
پول به ثبات نسبی رسیده و کاهش نرخ سود تأثیر 
چندانی بر جابه جایی س�پرده ها نداش�ته است.

سال 98 به رغم آنکه نرخ سود بانکي از تورم عمومي 
عقب ماندگي 20 درصدي داش��ت، سپرده ها نه تنها 
از بانك ها خارج نش��د، بلکه آمارها نش��ان داد حجم 
س��پرده گذاري در بخش بانك بیش��تر هم شد. حال 
اینکه عده اي تحلیل مي کنند که با کاهش 5 درصدي 
نرخ س��ود س��پرده بلندمدت، منابع از بانك خارج و 
به بازار مس��کن ورود مي کند که این شاید صرفاً یك 
بازارگرمي براي ایجاد چشم انداز مثبت در بازار مذکور 
باش��د، به ویژه اینکه گفته مي ش��ود بخش زیادي از 
نقدینگي موجود در بازار مسکن جذب بازار سرمایه 
ش��ده اس��ت. با وجود این با نزدیك ش��دن به فصل 
جابه جایي مستأجران تلاش ها براي بازارگرمي براي 

این بازار از سوي ذي نفعان ادامه دارد.
با وجود اینکه اخذ مالیات از خانه هاي خالي مي تواند 
انقلابي در بازار و اجاره بهاي مسکن در جهت کاهش 
قیمت ها و پایان سفته بازي ها و احتکار مسکن ایجاد 

کند، باز ه��م مي بینیم که برخ��ي از متولیان بخش 
مس��کن کاهش نرخ س��ود بانکي را عاملي در جهت 
افزایش قیمت در بازار مسکن تحلیل مي کنند. این در 
شرایطي است که در سال 98 به رغم عقب ماندگي نرخ 
سود سپرده از تورم عمومي، اما حجم سپرده بانکي نه 
تنها کاهش نیافت، بلکه آمارهاي رس��مي از افزایش 
حجم سپرده ها نیز حکایت داشت. هم اکنون با توجه به 
رشد بازار سرمایه به نظر مي رسد نقدینگي سرگردان 
در جامعه و همچنین نقدینگي بازار مسکن نیز جذب 

بازار سرمایه شده است.
   جابه جایي در سپرده ها رخ نخواهد داد

در این خص��وص مدیرعامل بانك رف��اه کارگران در 
گفت وگو با فارس درب��اره نرخ س��ود و دامنه آن که 
برخی شنیده ها حاکی ا ست نرخ سود بانکي در دامنه 
15 تا 18 درصد قرار دارد، گفت: مصوبه نرخ شورای 
پول و اعتبار برای نرخ سود 15 درصد است و توافق هم 
براساس مصوبه شورای پول و اعتبار بود؛ بنابراین نباید 
هیچ بانکی بالاتر از آن نرخ س��ود سپرده تعیین کند، 
مگر اینکه اوراق گواهی سپرده با نرخ بالاتر )حدود 18 

درصد( عرضه کند.
اس��ماعیل لل�ه گانی این س��ؤال را که با کاهش نرخ 
س��ود بانکی نگران جابه جایی س��پرده از بلندمدت 
به جاری و کوتاه مدت نیس��تید، اینگونه پاس��خ داد: 
به نظر می رس��د بازار پول به ثبات نس��بی رس��یده 
و به همی��ن دلیل بعی��د می دانم کاهش نرخ س��ود 
 تأثیر چندانی بر جابه جایی س��پرده ها داشته باشد.

کاهش نرخ س��ود بانکی بر بازار مس��کن و اجاره بها 
اثر گذار است.  

   تحلیل عجیب
نایب رئیس اتحادیه مشاوران املاک از احتمال ورود 
نقدینگی در پی کاهش س��ود س��پرده بانکی به بازار 
مسکن و همچنین افزایش اجاره بها در ماه های آینده 
خبر داد. حسام عقبایی درباره اثراتی که کاهش سود 
س��پرده های بانکی به 15 درصد می تواند بر دو بازار 
»خرید و فروش« و »رهن اجاره« مسکن داشته باشد، 
گفت: با کاهش سود س��پرده های بانکی، این دغدغه 
وجود دارد که بخشی از نقدینگی سرگردان وارد بازار 
مسکن شود که بتوانند در آن نابسامانی ایجاد کنند و 

قیمت ها به یك باره دچار جهش شود.
وی یادآور ش��د: همچنین این نگرانی نیز وجود دارد 
که با کاهش نرخ س��ود س��پرده های بانکی، موجران 
و مالکانی که با درآمد حاص��ل از اجاره داری، گذران 
زندگ��ی می کنند، اق��دام به کاهش ودیعه مس��کن 
)پول پیش( کنند و خواهان افزایش رقم اجاره ماهانه 
پرداختی از سوی مستأجران شوند، به خصوص که این 
اقدام بانك مرکزی مبنی بر کاهش سود سپرده ها با 
آغاز فصل جابه جایی مستأجران یا تمدید قراردادهای 

اجاره مسکن همزمان شده است.
عقبایی ادامه داد: حتی ممکن اس��ت برخی موجران 
برای جبران مابه التفات نرخ سود سپرده های بانکی با 
تورم عمومی، رقم ودیعه مسکن را به طور نامتعارفی 
افزایش دهن��د و در نتیجه متقاضی��ان رهن کامل با 

کمبود شدید واحد مسکونی اجاره ای که با نقدینگی 
خانوار متناسب باشد، مواجه شوند.

وی گفت: باید در کنار کاهش سود سپرده های بانکی، 
کاهش تورم عمومی در دس��تور کار ق��رار گیرد تا به 
مستأجران فش��ار نیاید و موجران، تورم را به عنوان 
اصلی ترین بهانه افزایش اجاره بها، مستمس��ك قرار 

ندهند.
فعال صنف��ی بخش املاک ب��ا بیان اینک��ه در حال 
حاض��ران، اصلی ترین قش��ری که از کاهش س��ود 
سپرده ها آسیب می بینند، مستأجران هستند تصریح 
کرد: اگر سیاس��ت های اقتصادی که قرار است متمم 
سیاست کاهش سود سپرده باشد، اجرا نشود بیم آن 
می رود که نقدینگی به سرعت به بازار مسکن هجوم 
آورده و این کالای مصرفی را بیش از گذشته به کالای 
س��رمایه ای تبدیل کند. بازار مس��کن در سال های 
اخیر عمدتاً یك کالای س��رمایه ای بود و 80 درصد 
معاملات در چهار س��ال گذش��ته، س��رمایه ای بوده 

است، نه مصرفی.
دو ماه بیشتر تا آغاز فصل اجاره مسکن فاصله نداریم 
و میلیون ها مس��تأجر این نگران��ي را دارند که با این 
ش��رایط کس��ب و کار و فقدان درآمد مکفي به دلیل 
ع��دم افزایش حداقل دس��تمزد کارگ��ران به میزان 
تورم و هزینه معیشت باید چگونه انتظارات مالکان را 
برآورده کنند. در این میان در شرایطی که گویا متولي 
براي حوزه مسکن در اقتصاد ایران وجود ندارد، چشم 
مستأجران به سازمان امور مالیاتي دوخته شده است 
تا شاید با عملیاتي شدن طرح اخذ مالیات از خانه هاي 
خالي میلیون ها مس��کن در مدار بازار خرید و فروش 
یا اجاره بها ق��رار گیرند و از این مح��ل فرصتي براي 
مستأجران ایجاد شود و سالي بدون تورم را در بخش 

بازار اجاره بها تجربه کنیم.
همانطور که آمارهاي رسمي نشان مي دهد، خرید و 
فروش در بازار مسکن به شدت کاهش یافته است، به 
گونه اي که شاید تا سال1400 بخش مسکن از رکود 
خارج نش��ود و بعد از این تاریخ در شرایطي مي توان 
به خروج مس��کن از رکود امیدوار بود که دستکاري 
قیمت و سفته بازي در بازار مسکن انجام نپذیرد، در 
غیر این صورت اگر متولیان اع��لان تغییرات قیمت 
مسکن بخواهند براس��اس روش هاي منسوخ، رونق 
خریدو فروش در یك محله یا منطقه شهري را به کل 
بازار شهر تعمیم دهند شاید قیمت ها در شدیدترین 
وضعیت رکودي معام��لات نیز همچنان جهش یابد، 
اما آمار معاملات از وضعیت کس��اد فعل��ي نیز بدتر 
مي شود. به هر ترتیب در بازار خرید و فروش مسکن 
خبر چنداني نیس��ت و از نمایندگان مجلس آتي نیز 
انتظار مي رود یا وضعیت بخش مسکن را در وزارتخانه 
راه و شهرسازي مشخص کنند یا اینکه وزارتخانه هاي 
راه و مس��کن را از یکدیگر جدا کنند، چراکه در هیچ 
زماني اینقدر حوزه مسکن یله و رها نبوده و همین ر ها 
بودن موجب شده عده اي بازار گرم کن هر اتفاقي را که 
در عالم واقع مي افتد در جهت رش��د قیمت مسکن و 

اجاره بهاي مسکن تحلیل کنند.

هادي غلامحسيني
   گزارش  یک


