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تلاش دولت براي كس��ب درآمدهاي مالياتي هم شايسته تقدير براي 
سازمان امور مالياتي كشوربه عنوان يكي از حلقه هاي اصلي اقتصاد است 

هم موجب شماتت و انتقاد بسيار از سيستم كسب درآمد دولت ها!
طي سال هاي اخيردرآمد دولت هر چقدر كه از محل درآمدهاي نفتي 
كم شده،  از محل دريافت اخذ ماليات و عوارض هاي گوناگون بالا رفته 
و به نوعي حركت در مسير درست اقتصاد آغاز شده اما ادامه اين روند با 

دو تهديد بزرگ مواجه است: 
1-  از يك س��و خطر بازگش��ت منابع جديد بعد از توافق ممكن است 
مانع از اصلاح مس��ير دريافت درآمدهاي مالياتي باشد و دولت بانگاه 
سياسي – انتخاباتي قصد كند ادامه مسير قبلي را كند يا متوقف كند و 
دقيقاً در همان دامي بيفتد كه دولت قبلي با درآمدهاي خارج از تصور 
در آن افتاد )هرچند كه اصلاح قانون نظ��ام مالياتي و ارزش افزوده در 
دولت قبلي كليد خورد(. به عبارت ديگر دولت با آمدن پول هاي بلوكه 
شده ديگر تمايلي به ادامه اصلاح ساختار نظام مالياتي را احساس نكرده 
و همچنان در اقتصاد برپاش��نه صادرات مواد خام و نفت و گاز بچرخد 
و با هر افزايش قيمتي در اين بازارهاي جهاني دچار بيماري ناش��ي از 
پرخوري شود و با هر كاهش قيمتي دچار عوارض سو ءتغذيه ناشي از 

كم خوري منابع ارزي! 
2-  از سوي ديگر سازمان امور مالياتي در صورت ادامه همين روش براي 
تراز كردن منابع و مصارف بودجه اي دولت منجر به اعتراض هاي پرزورتر 
و پررنگ تر توسط مؤديان خواهد شد كه نمونه هاي آن در مرودشت رخ 
داده و در فضاي مجازي دس��ت به دست مي ش��ود. در واقع نبايد نگاه 
دولت به ماليات تنها براي پر ك��ردن جيبش و به اندازه هزينه هايش و 

به هر روشي باشد. 
حال با توجه به دو سناريوي احتمالي براي اخذ ماليات در دوران پس از 
توافق، دولت بايد با آزاد سازي انرژي خود در اثر كاهش فشارهاي رواني 
و واقعي به فكر اجراي درست قانون جامع مالياتي مبتني بر اطلاعات و 

داده هاي منطقي،  جامع و كامل باشد. 
 در واقع دولت با استفاده از شرايط موجود بايد به سرعت در پي ايجاد 
يك سامانه درست اطلاعاتي متشكل از همه دستگاه هاي مرتبط باشد 
و زودتر آن را كامل كند و از سوي ديگر با اس��تفاده از انرژي هاي آزاد 
شده به كنترل بيشتر مأموران مالياتي خود بپردازد زيرا علاوه بر كمبود 
اطلاعات در تحقق عدالت مالياتي و اخذ ماليات درست و صحيح و نه 
علي الرأس )!(  همچنان اقتصاد كشور شاهد پنهان شدن فراريان مالياتي 
در غياب اطلاعات كافي از مؤديان و فساد در بين رابطه مأموران مالياتي 
و مؤديان است؛ موضوعي كه بارها از سوي رئيس سازمان امور مالياتي 

نيز عنوان شده است. 
هم اكنون  مأموران مالياتي به هر جايي كه س��رك مي كشند به نوعي 
زدوبند را براي ذهن هر مؤدي مالياتي متبادر مي كنند، در حالي كه بنا 
به گفته رئيس سازمان امور مالياتي و معاونان او چنين موضوعي صحت 
ندارد و مؤديان در عمل قادر به دس��تكاري مبلغ تعيين شده ماليات 
نيستند و مؤديان تنها براساس قانون بايد ماليات خود را پرداخت كنند 

يا مشمول معافيت هاي مالياتي شوند. 
با اين حال ناآگاهي يا به عبارت بهتر قدرت پنهان مأموران مالياتي در 
جهل مؤديان از آشنايي به قانون موجبات افزايش نارضايتي از سازمان 
مالياتي را بيشتر كرده اس��ت كه بايد به اين موضوع نيز بيش از پيش 

رسيدگي شود. 
ما نمي توانيم به اقتصاد مؤثر و مولد كه توس��عه پايدار هدف غايي آن 
است دست يابيم، مگر با داشتن اطلاعات و تحقق عدالت مالياتي! لذا 
پيشنهاد مي ش��ود در اقتصاد پس از توافق كه ديگر اولويت اول دولت 
بر مذاكره نيست، بر شناسايي فراريان مالياتي، اخذ ماليات مبتني بر 
اطلاعات درست و نظارت و برخورد با خاطيان مالياتي به ويژه مأموران 

مالياتي متخلف تمركز شود. 

درآمدهايبلوكهشده
درخدمتبياعتماديبهنظام!

»چند وجهي در ماجراهاي پسا توافق« اين عبارت، جان مايه اتفاقاتي 
است كه تا كنون در »پساتوافق« رخ داده است. گويا دوستان فراموش 
كرده اند هيچ عامل��ي مانند »بي اعتم��ادي« آثار مخرب سياس��ي و 
اقتصادي ندارد. »چند صداي��ي« در يك موضوع »واحد« به طور قطع 
ارس��ال كننده پارازيت هايي در »صداقت كلام« است كه اصولاً براي 
زدودن علت چنين معلولي، از راهكاري به عنوان »سخنگوي سازمان« 

بهره مي برند. 
»برگ« استاد علم مديريت در نوشته هاي خود به خوبي به اين مقوله 
اشاره مي كند كه روزگاري مديريت، كار پيچيده اي نبود، يك مدير هم 
مي توانست سناريست باشد، هم كارگردان و نيز نقش آفرين و بازيگر ولي 
در دنياي امروز با همه پيچيدگي ها و گسترده شدن دنياي اطلاع رساني 
و امور، آن دوران ب��ه بايگاني رفته و مديريت ب��ه بخش هاي مختلفي 
تقسيم شده است كه انجام وظيفه در هريك از آنها، تخصص و استفاده 
از ظرفيت ساير مديران را مي طلبد اما متأسفانه در جغرافياي مديريت 

كشور، همه در اين انديشه غوطه ورند كه همه را حريفند!
دولت يازده��م پ��س از »تجديد« مذاكرات هس��ته اي ب��ا رويكردي 
متمركزگرايانه، واحد و سازمان يافته، مذاكرات را به پيش برد. در طول 
مذاكرات 22 ماهه يك مديريت بس��يار ارزنده  با پخش كردن مسائل 
تخصصي، حقوقي، سخنگويي، فني و... ميان تيم مذاكره كننده، يكي از 

عوامل تفوق اين مذاكرات نسبت به سال هاي گذشته بود. 
 بر خلاف اين رويه، روزهاي پسا توافق تبديل به فضايي مملو از تناقض ها 
شده است، به ويژه در حوزه اعلام دارايي ها و درآمدهاي بلوكه شده ايران 
در خارج از كش��ور. گويا وحدت رويه و تك صدايي در اعلام خبرهاي 
اقتصادي رنگ باخته و سبقت مسئولان از يكديگر در اعلام درآمدهاي 

بلوكه شده، فضاي ابهام و بي اعتمادي را در جامعه زنده كرده است. 
طي روزهاي گذشته وزيران امور خارجه، خزانه داري و انرژي امريكا در 
كنگره حاضر شدند و درمقابل پرسش هاي سناتورها پاسخگو بودند اما با 
مجوز جان كري، اين وزير امور خارجه امريكا بود كه به عنوان رئيس اين 
هيئت به ساير وزرا اجازه مي داد درباره چه مسائلي صحبت كرده و به 
پرسش هاي سناتورها پاسخ دهند ولي در ايران گويا برعكس شده است، 
همه درباره ميزان درآمدهاي بلوكه شده ايران صحبت مي كنند، وزير 
امور اقتصاد و دارايي و رئيس كل بانك مركزي و مديران زيرمجموعه 
آنها هر روز در رس��انه ها حضور پيدا كرده و اع��داد مختلف با اختلاف 

فاحش را اعلام مي كنند. 
شيوه اطلاع رساني در امريكا به خوبي نشان مي دهد آنها در يك سناريو 
و استراتژي مش��خص به پيش مي روند درست بر عكس كشورمان كه 
مسئولان به صورت شتابزده وارد گود شده و به اظهارنظر مي پردازند. 
چندگويي مسئولان اقتصادي كشور بيانگر اين نكته است كه آنها كمتر 
به آثار اين توافق واقف هستند و درك درس��تي از فلسفه آن ندارند و 
بيش��تر بر اين موضوع تأكيد دارن��د كه چند ريال ب��ه خزانه مي آيد و 
خرج مي شود، آن هم با انبوهي از تناقضات كه موجب كم ارزش كردن 

عملكرد دستگاه ديپلماسي شده است. 
اين آمارهاي غلط به ط��ور قطع موجب از بين رفت��ن فضاي اعتماد و 
كوچك نمايي توافق شده است، همين امر باعث شده است رسانه هاي 
ضد انق��لاب مثل ص��داي امري��كا و بي بي س��ي فارس��ي از اين فضا 
سوءاستفاده كرده و دستاوردهاي فرزندان انقلاب در 22 ماه مذاكره را 
زير سؤال ببرند، به طوري كه فريبرز رئيس دانا در صداي امريكا چنان به 
تخريب توافق با بهره گيري از اين تناقض ها مي پردازد كه گويا نخست 

وزير رژيم صهيونيستي درباره توافق اظهار نظر مي كند. 
با اين مقدمات بايد چند نكته را به رئيس جمهور و مقامات ارشد دولت 

متذكر شد:
1- تمركزي كه در دوران مذاكرات وجود داش��ت بايد همچنان حفظ 
شود و اجازه ندهد هر يك از مقامات دولتي درباره اين موضوع اظهارنظر 
كنند. وزارت امور خارجه بايد همچنان نقش پيشرو درباره ابهامات توافق 
را بر عهده گرفته و با هماهنگي با ساير دستگاه ها، يگانه پاسخگوي موارد 
از جمله درآمدهاي بلوكه شده باشد. نظام از هم گسيخته اطلاع رساني 
كه بلاي جان دولت شده است بايد سازماندهي شده و موجب »گل به 
خودي« نشود. تداوم چنين فضايي موجب مي شود بي اعتمادي فراگير 

شده و دامان خود دولت را بگيرد. 
2- اموال بلوكه شده ايران به دليل چند وجهي و چند تعريف بودن آن 
از مكانيسم هاي متفاوتي - بنابر ضميمه رفع تحريم ها- برخوردار است، 
بنابراين هر يك از دستگاه ها از زاويه ديد خود به اين موضوع چند لايه 
نگاه مي كنند و جامعيت و شموليت دقيقي در آن وجود ندارد، به همين 
دليل اختلافات در آمار و ارقام اعلام شده آزار دهنده شده، لذا بهتر است 
يك دستگاه يا وزارتخانه وارد گود شده و مسئوليت اطلاع رساني در اين 

باره را بر عهده بگيرد. 
3- امريكا با پايش و رصد دقيق اقتصاد ايران و حس��اب هاي مربوط به 
دس��تگاه هاي دولتي، به ريزترين اتفاقات انتقال پول آگاه است، لذا در 
جلسه خود با كنگره از 150 ميليارد دلار درآمد بلوكه شده ايران سخن 
مي گويد. عجيب است كه اصرار عجيبي در ايران وجود دارد كه اين رقم 
كمتر از 30 ميليارد دلار است و خبري از 150 ميليارد دلار نيست. چه 
دليلي وجود دارد كه ميزان طلب خود از كش��ورهاي خارجي را كمتر 

اعلام مي كنيم؟
4- به عقيده نگارنده، جداي از اطلاعات ناقص رئيس كل بانك مركزي 
و وزير اقتصاد درباره ميزان اموال بلوكه ش��ده، يكي از دلايل اعلام اين 
ارقام اين است كه مي خواهند بخش��ي از اين پول را تعهد شده و خرج 
شده عنوان كنند تا از ادعاي مجلس و ديوان محاسبات جلوگيري كنند، 
از جمله 22 ميلي��ارد دلاري كه در چين به عن��وان منابع فاينانس ياد 
مي كنند. مسئولان دولت بر اين صور مي دمند كه اين پول قابل دسترس 
نيس��ت و بايد براي پروژه ها فاينانس ش��ود، در حالي كه اين ميزان از 
سپرده هاي بانك مركزي، در قالب يك قرارداد سفارش خريد كالا ميان 
دولت هاي ايران و چين امضا شده است كه به راحتي قابل فسخ شدن و 
برگرداندن اين پول به كشور است. همچنين دولت طي سال هاي گذشته 
معادل ريالي اين طلب ها را اس��كناس چاپ كرده و با محسوب كردن 
بدهي دولت به بانك مركزي از ارزش درآمدهاي بلوكه شده مي كاهد. 

5- درآمد آزاد شده از توافق طبق آمار دقيق وزارت خزانه داري امريكا 
حداقل 150 ميليارد دلار است و مابقي مباحث مربوط به نوع نگهداري  
حساب هاس��ت، به عنوان نمونه بانك مركزي با باز كردن حس��ابي در 
شركت نيكو، شركت خارجي را مكلف كرده است به اين حساب بدهي 
خود را واريز كند اما به دلي��ل تحريم امكان واريز به حس��اب معرفي 
شده نيس��ت، لذا بانك مركزي كم كاري و طلب خود را به گردن نيكو 
انداخته و ماجرا را طوري جلوه مي دهد كه شركت نفت بدهكار است! 
همچنين بخشي از درآمدهاي نفتي ايران در كشورهايي نظير هند، كره 
جنوبي، چين و... بلوكه شده است كه اين كشورها قصد دارند به جاي 
پرداخت اين مبالغ به ايران كالا ص��ادر كنند، در حالي كه هيچ الزامي 
براي تحقق اين خواسته آنها وجود دارد، لذا بخشي از درآمدهايي كه 
گفته مي ش��ود وجود خارجي ندارد مربوط به همين موضوع است كه 

اميد است اصلاح شود. 
6- مهم تر از اين موارد، اصل توافق اس��ت كه دس��تاوردي بزرگ براي 
كشور محسوب مي شود كه رفع تحريم ها را در پي دارد. رفع تحريم ها 
تأثير بسيار بيشتري از آزاد شدن درآمدهاي بلوكه شده دارد و سازمان 
برنامه و بودجه، بانك مركزي و وزارت اقتصاد و امور دارايي بايد با درك 
دقيق اين موهبت بزرگ، نس��بت به تدوين نقش��ه راه و آماده س��ازي 

بسترهاي اقتصادي براي توسعه اهتمام ورزند. 
* قائم مقام اسبق شركت ملي نفت

بانك ه�ا و مؤسس�ات اعتب�اري 
در جديد تري�ن تح�ولات، ضم�ن 
رعاي�ت نس�بي نرخ ه�اي س�ود 
مص�وب ش�وراي پ�ول و اعتب�ار، 
ترفند هاي�ي را در جه�ت تجهي�ز 
منابع و كاه�ش هزينه ه�ا از جمله 
س�پرده گذاري اجباري ي�ا دريافت 
هزينه آبونم�ان ب�ه كار مي گيرند. 
به گ��زارش ف��ارس، كارمن��د يكي از 
بانك ه��اي خصوص��ي كه ب��ه تازگي 
مجوز فعاليت دريافت كرده و تا پايان 
سال گذشته هم حدود 9 هزار ميليارد 
تومان به بانك مركزي بدهكار بود و با 
جذب سپرده  28- 27 درصدي حدود 
3 هزار ميلي��ارد توم��ان از اين اضافه 
برداشت را تسويه كرده بود، در پاسخ به 

اين سؤال كه نرخ سود تسهيلات شما 
چقدر اس��ت، گفت: وام كالا و خودرو 
پرداخت مي كنيم و نرخ س��ود آن 30 

درصد است. 
وي در واكن��ش به اينك��ه بانك هاي 
ديگر با نرخ هاي پايين تري تسهيلات 
مي پردازن��د، گفت: آن بانك ها س��ود 
سپرده كمتري هم مي دهند. ما سود 
بالاتر مي دهيم و به همين دليل سود 

تسهيلاتمان 30 درصد است. 
كارمن��د اي��ن بان��ك ادام��ه داد: اگر 
س��پرده گذاري كني��د، نرخ س��ود به 
26- 25 درصد كاهش خواهد يافت. 
بازپرداخت يكساله و سپرده به عنوان 
وثيقه نزد بانك تا پايان قرارداد مي ماند.  
همچنين يك بانك غيردولتي باسابقه 

هم ترفند اخذ آبونمان را براي جبران 
كاهش نرخ س��ود تس��هيلات در نظر 
گرفت��ه و مس��ئول اعتب��ارات يكي از 
شعب اين بانك در پاس��خ به سؤال ما 
درباره نرخ سود تس��هيلات وام خريد 
كالا مي گويد: نرخ س��ود تس��هيلات 
حدود 26 درصد اس��ت، ن��رخ اصلي 
21 درصد اس��ت اما ب��ا اضافه كردن 
آبونمان به 26 درصد و البته در مراجعه 
ديگري كه به اين بانك شد، نرخ سود 
تس��هيلات 29 درصد اعلام شد كه به 
نظر مي رسد در قالب سود 24 درصدي 
عقود مشاركتي بوده است، بنابراين در 
اين بانك باسابقه 5 درصد علاوه بر سود 

تسهيلات، آبونمان دريافت مي شود. 
كارمند ي��ك بانك دولت��ي ديگر نيز 

اينگون��ه توضيح مي ده��د: وام تعمير 
مس��كن، كالا و خريد خودرو را با نرخ 
سود 21 درصد پرداخت مي كنيم. سه 
برابر پولي را كه سپرده گذاري مي كنيد 
بعد از ش��ش ماه مي توانيد تسهيلات 

بگيريد. 
كارمند ي��ك بانك خصوص��ي هم به 
ما پاس��خ مي دهد: 10 تا 20 ميليون 
تومان وام تعمير مس��كن با نرخ سود 
24 درصد مي تواني��د دريافت كنيد. 
معادل 15 درصد تسهيلات به عنوان 
وثيقه نقدي از حس��اب كم و مسدود 
شده و تا پايان سررسيد تسهيلات، در 

بانك مي ماند. 
دقيقاً همين ش��رايط براي يك بانك 
خصوص��ي ديگر ك��ه ب��ه آن مراجعه 

كرديم، مطرح شد؛ س��ود 24 درصد، 
سپرده گذاري معادل 15 درصد وام. 

يك بان��ك دولت��ي ديگر ه��م روش 
جديدي براي پرداخت تسهيلات اتخاذ 
كرده است. كارمند مسئول اعتبارات 
بانك ش��رايط پرداخت تس��هيلات را 
اينگونه توضيح مي دهد: يك حساب 
س��پرده با مبل��غ يك ميلي��ون تا 30 
ميليون تومان ب��از مي كنيد و تا چهار 
ماه اين پول در حس��اب مي ماند. بعد 
از سپري شدن چهار ماه همان مبلغ را 
تسهيلات با سود 17 درصد مي گيريد. 
بازپرداخت آن هم 18 م��اه تا 21 ماه 
است، البته به اين سپرده گذاري شما 
در قالب س��پرده  كوتاه مدت سود هم 

تعلق مي گيرد. 

پرداختوامباشرطوشروطوسودهايتا۳۰درصد

هرايراني5۰برابرشهرونداروپايي
يارانهانرژيميگيرد

صن�دوق بين المللي پول س�رانه يارانه مصرف ان�رژي در ايران را 
۷۸۹ دلار در س�ال اعلام كرد كه تنها كمتر از ش�ش كشور جهان 
و ۵۰ برابر متوسط يارانه سرانه انرژي در كشورهاي اروپايي است. 
به گزارش تسنيم، آمارهاي منتشر شده از سوي صندوق بين المللي پول 
نشان مي دهد مردم ايران يكي از بالاترين ارقام يارانه انرژي در جهان را 
دريافت مي كنند.  بر اساس برآوردهاي اين نهاد بين المللي هر ايراني 
سالانه 789 دلار يارانه بابت مصرف انرژي دريافت مي كند كه در ميان 
153 كشور بررسي شده، بيش��تر از 146 كشور است. تنها مردم شش 
كشور در جهان هستند كه يارانه سرانه بيش��تري بابت مصرف انرژي 
نسبت به ايراني ها دريافت مي كنند.  دولت قطر بيشترين يارانه را بابت 

مصرف انرژي به شهروندان خود اختصاص مي دهد.
 سرانه يارانه انرژي در اين كشور 1544 دلار در سال است. پس از اين 
كشور، بحرين با يارانه سرانه 1326 دلاري در رتبه دوم و امارات با يارانه 
سرانه 1319 دلاري در رتبه سوم از اين نظر قرار گرفته اند.  سه كشور 
ديگري كه يارانه بيشتري نسبت به ايران بابت مصرف انرژي پرداخت 
مي كنند عبارتند از عربس��تان با 1189 دلار، تركمنستان 985 دلار و 

كويت 798 دلار. 
ونزوئلا ني��ز با پرداخت يارانه س��رانه 765 دلاري يك پل��ه پايين تر از 
ايران در رتبه هشتم قرار گرفته است.  يارانه س��رانه مصرف انرژي در 
كشورهاي اروپايي عمدتاً در س��طح صفر قرار دارد. ميزان يارانه سرانه 
مصرف انرژي در هلند صفر، فرانسه 2/3 دلار، آلمان 40 دلار و انگليس 
7/5 دلار برآورد شده است.  متوسط سرانه يارانه انرژي در كشورهاي 
اروپايي 15/5 دلار است كه بر اين اساس ايراني ها 50 برابر شهروندان 

اين كشورها بابت مصرف انرژي يارانه دريافت مي كنند. 
---------------------------------------------------
چهخودروهاييبيشترينفروشرادارند؟

ه�م اكن�ون در ب�ازار خ�ودرو بيش�تر م�ردم فروش�نده 
اس�ت.  يافت�ه  خريدكاه�ش  ب�ه  مي�ل  و  ش�ده اند 
به گزارش ايسنا نايب رئيس اتحاديه نمايشگاه داران اتومبيل تهران با 
اعلام اين مطلب افزود: هم اكنون بازار خودرو با ركود كامل مواجه است 
به طوري كه هم اكنون بسياري از مردم فقط به قصد فروش خودروي 
خود به نمايش��گاه هاي خودرو مراجعه مي كنند و ميل به خريد بسيار 
كم است.  غلامحسين قاسميان در پاسخ به سؤالي مبني بر پيش بيني 
وضعيت بازار خودرو در كش��ور و اينكه آيا باز ه��م با كاهش قيمت در 
بازار مواجه مي شويم يا خير؟ گفت: قيمت خودرو هم اكنون بيشترين 
كاهش را يافته است و فكر نمي كنم تا حداقل چندين ماه آينده تغييري 

در قيمت خودرو داشته باشيم. 
قاس��ميان در مورد وضعيت خودروهاي خارجي ه��م گفت: در زمينه 
خودروهاي خارجي هم اكنون بيشترين كاهش قيمت رخ داده است. 
همچنين به دليل اينكه قيمت خودروهاي خارجي تابع قيمت ارز است 
و در اين مورد نيز با كاه��ش مواجه نبوديم، لذا فك��ر نمي كنم در اين 

خودروها هم با كاهش بيش از اين قيمت مواجه شويم. 
قاسميان در پاس��خ به س��ؤال ديگري مبني بر اينكه با توجه با شرايط 
ركود بيش��ترين خودرويي كه در اين بازار خريد و فروش شده است، 
كدام است، گفت: هم اكنون بازار با شرايط كامل ركود مواجه شده است 
ولي در همين بازار خودروهاي پرايد و پژو 206 نسبت به بقيه خودروها 

فروش بيشتري داشته اند.

سقوط دسته جمعي نماگرهاي بخش مسكن 

كاهش 4درصدي قيمت مسكن در تهران 

رك�ود در ب�ازار مس�كن و تش�ديد مش�كل 
نقدش�وندگي در اي�ن بخ�ش زمين�ه كاهش 
قيمت ها را در ب�ازار فراهم آورده اس�ت، اين 
در حالي است كه آمار سه ماهه نخست امسال 
نشان مي دهد متوسط بهاي يك متر آپارتمان 
در ش�هر تهران 4 درصد نس�بت به سه ماهه 
قبل از آن كاهش يافته اس�ت، از س�وي ديگر 
تعداد پروانه هاي ساختماني ش�هر تهران در 
فصل بهار 13۹4 نسبت به بهار 13۹3 و 13۹2 
به ترتيب ح�دود 24 و63 درصد كاهش يافته 
است، در اين بين سرمايه گذاري صورت گرفته 
در بخش مس�كن توس�ط بخش خصوصي در 
مناطق شهري كشور در ۹ ماهه اول سال 13۹3 
نسبت به مدت مشابه س�ال 13۹2 و 13۹1 به 
ترتيب حدود 4 و ۸ درصد كاهش يافته است. 
به گ��زارش »ج��وان«، توليدكنندگان مس��كن 
براي فروش واحدهاي مس��كوني خود با مشكل 
مواجه شده اند و همين امر آنها را با چالش كمبود 
نقدينگي روبه رو كرده است، از طرف ديگر ضعف 
مالي متقاضيان مسكن موجب ش��ده نتوانند به 
عنوان يك متقاضي مؤثر در بازار ظاهر شوند، اين 
عوامل كاهش قيمت مسكن، ركود ساخت و ساز 
و افت ميزان سرمايه گذاري براي توليد مسكن و 
درپي آن كاهش آمار صدور پروانه هاي ساختماني 

را به همراه داشته است. 
بر اساس پيش بيني كارشناسان با توجه به عدم 
تعادل قيمت ها با قدرت خريد م��ردم حداقل تا 
يك سال آينده هم قيمت مسكن افزايش نخواهد 
يافت اما در يك سال آينده احتمالاً شاهد انباشت 
تقاضا خواهيم بود و در صورتي كه آن انباش��ت 
پاسخ داده شود، افزايش قيمت نخواهيم داشت، 

لذا اجرايي شدن طرح جامع مسكن از سوي دولت 
ضروري است. 

 ركود مس�كن و خط�ر كاهش س�رمايه 
بانك ها 

همچني��ن ط��ي س��ال هاي گذش��ته بانك ه��ا 
بدون اجازه از س��پرده گذاران در بخش مس��كن 
سرمايه گذاري كرده اند و حالا كه بازار مسكن در 
ركود فرو رفته است، سرمايه گذاري انجام گرفته 
بانك ها و مؤسس��ات اعتباري در بخش مسكن با 
مش��كل نقدش��وندگي و افت قيمت مواجه شده 
است كه به چنين دارايي هايي در صورت هاي مالي 

بانك ها دارايي هاي سمي گفته مي شود. 
حال با توج��ه به اينكه همه بانك ها، مؤسس��ات 
اعتباري مج��از و غيرمجاز و اغل��ب نهادها طي 
سال هاي گذشته بخشي از سرمايه خود را درگير 
بخش مس��كن كرده اند و اين بخش هم با ركود 
سرنوشت آنها با مخاطره رو به رو شده اينجاست 
كه خروج مسكن از ركود اهميت دو صد چندان 
پيدا مي كند زيرا اگر اين بخش همچنان با ركود 
همراه باش��د، امكان دارد با افت قيمت بيش��تر 
و تش��ديد چالش نقدش��وندگي همراه ش��ود و 
اينجاست كه شرايط براي سرمايه گذاران كلان 
در بخش مسكن با مشكل جدي مواجه مي شود. 

 ورشكستگي معني مي يابد
حال در اين بين طبيعي است كه دولت )وزارت راه 
و شهرسازي، وزارت اقتصاد و دارايي( و همچنين 
بانك هاي مركزي و بانك مس��كن به عنوان تنها 
بانك هاي تخصصي فعال در بخش مس��كن كه 
وظيفه ارائه تس��هيلات به اين بخش را دارند، از 
تعميق ركود و كاهش قيمت در بخش مس��كن 
بيمناك باشند زيرا افت قيمت و تشديد مشكل 

نقدش��وندگي در اين بخش، بانك ها و مؤسسات 
اعتباري مج��از و غيرمجاز را ك��ه بخش اعظمي 
از س��رمايه خود را در اين بخ��ش وارد كرده اند با 
مخاطره اي به نام ورشكس��تگي روبه رو مي كند 
و اين اتف��اق مي تواند بحران��ي را در كل اقتصاد 

ايران رقم زند. 
  مسكن در تهران ارزان شد

در اين بين، گزارش فصلي بازار مس��كن در بهار 
1394 نش��ان داد: متوس��ط بهاي يك مترمربع 
آپارتمان در ش��هر تهران در س��ه ماهه اول سال 
1394 به عدد 39/9 ميليون ريال رسيد كه نسبت 
به س��ه ماهه قبل معادل 4 درصد و نسبت به سه 
ماهه مشابه سال قبل 2 درصد كاهش يافته است.  
نگاهي به روند فصلي قيمت مسكن از ابتداي سال 
1390 تا پايان بهار س��ال 1394 در شهر تهران 
حاكي از اين اس��ت كه قيمت مسكن از بهار سال 
1392 با ثبات نسبي مواجه شده و در حدود 40 
ميليون ريال به ازاي هر متر مربع داراي نوسانات 
اندك تا 3 ميليون ريال بوده اس��ت.  مقايسه نرخ 
رش��د قيمت مس��كن با تورم عمومي نيز نش��ان 
مي دهد از بهار 1392 نرخ رش��د قيمت مس��كن 
همواره پايين تر از نرخ رشد تورم بوده، در نتيجه 
مي توان گفت قيمت حقيقي مسكن كاهش يافته 
است.  بنابراين گزارش بيشترين قيمت به ترتيب 
متعلق ب��ه مناط��ق 1، 3، 2 و 6 و كمترين قيمت 

متعلق به مناطق 18، 17، 20 و 19 مي باشد. 
 افت پروانه ساختماني در تهران

از س��وي ديگر تعداد پروانه هاي ساختماني شهر 
تهران در فصل بهار 1394، نسبت به بهار 1393 
و 1392 به ترتيب حدود 24 و63 درصد كاهش 

يافته است. 

بررسي تعداد پروانه هاي ساختماني شهر تهران 
حاكي از اين است كه پس از طي يك روند كاهشي 
از بهار سال 1392، تعداد واحدهاي مسكوني در 
پروانه هاي س��اختماني در فصل بهار 1394 و دو 
فصل قبل از آن حدود 20 هزار واحد مس��كوني 
ثابت و در كمترين ميزان خود بوده اند، به طوري 
كه در فصل بهار 1394، نس��بت به بهار 1393 و 
1392 به ترتيب ح��دود 24 و63 درصد كاهش 
يافته است.  بر اساس آمار وزارت راه وشهرسازي، 
طي سال هاي گذشته بيش از 40 درصد واحدهاي 
مسكوني در پروانه هاي ساختماني صادره در شهر 
تهران جايگزين واحدهاي تخريبي شده اند و در 

واقع به واحدهاي موجود اضافه نمي شوند. 
 آمار صدور پروانه هاي ساختماني درتمامي 

مناطق شهري 
بر اس��اس آخرين اطلاعات هر چند پس از طي 
يك روند نزولي در آمار واحدهاي مس��كوني در 
پروانه هاي ساختماني، در فصل پاييز و زمستان 
1393 تا حدودي اين آمار افزايش يافته اس��ت 
ولي واحد مسكوني در پروانه هاي ساختماني در 
فصل زمستان 1393 نسبت به زمستان 1392 و 
1391 به ترتيب ح��دود 30 و 44 درصد كاهش 

يافته است. 
 افت سرمايه گذاري در بخش مسكن

گفتني اس��ت بيش از 90 درصد سرمايه گذاري 
در بخش مسكن را بخش خصوصي بر عهده دارد، 
از اين رو بررسي سرمايه گذاري صورت گرفته در 
بخش مسكن توسط بخش خصوصي حائز اهميت 
است، همچنين بررسي نرخ رشد سرمايه گذاري 
صورت گرفته در بخش مس��كن توس��ط بخش 
خصوصي در مناطق شهري كشور به قيمت ثابت 
بر اس��اس آخرين اطلاعات منتش��ر شده نشان 
مي دهد س��رمايه گذاري كل در بخش مس��كن 
در مناطق ش��هري در همه فصول سال 1392 و 
1393 نسبت به فصول مش��ابه سال قبل عموماً 
داراي نرخ رشد منفي بوده است، به طوري كه اين 
سرمايه گذاري در 9 ماهه اول سال 1393 نسبت 
به 9 ماه��ه اول س��ال 1392 و 1391 به ترتيب 

حدود 4 و 8 درصد كاهش يافته است. 
گفتني است بيش از 90 درصد سرمايه گذاري در 
بخش مس��كن را بخش خصوصي بر عهده دارد، 
از اين رو بررسي س��رمايه گذاري صورت گرفته 
در بخش مس��كن توس��ط بخش خصوصي حائز 
اهميت است.  طبق گفته عباس آخوندي وزير راه 
و شهرسازي مبني بر اينكه »پيش بيني ها حاكي 
از اين است كه سال آينده اتفاق خاصي در بخش 
مس��كن رخ نمي دهد و افزايش قيمتي نداريم«، 
مي توان چنين نتيجه گيري كرد كه ركود بخش 

مسكن تا سال آينده ادامه دار خواهد بود. 
به اعتقاد كارشناس��ان حباب قيمت ها و كاهش 
تقاضاي مسكن عمده دليل كاهش ساخت و ساز 
در تهران و ديگر كلانشهرها و ركود بخش مسكن 
است كه البته اين ركود به ثبات قيمت ها كمك 
كرده اما مي تواند دستيابي كشور به 12 ميليون 
واحد مسكوني تا سال 1405 را به چالش بكشد. 

هادي غلامحسيني
   گزارش  يك

دكتر محمدجواد عاصمي پور*

   بانك

   خبر كوتاه

درپ�ي افزاي�ش خودس�رانه قيم�ت ش�ير 
كم چرب و تع�دادي از فرآورده هاي لبني از 
س�وي برخ�ي كارخانه ها، س�ازمان حمايت 
مصرف كنن�دگان و توليدكنن�دگان اع�لام 
كرد »ترفن�د در نحوه توزيع ش�ير كم چرب 
از س�وي يكي از كارخانه هاي لبني به اس�م 
ش�ير كم چرب امگا 3 و افزايش خودس�رانه 
قيم�ت توس�ط يك�ي از ديگر از ش�ركت ها 
منجر به افزايش قيمت موقت در بازار شد.«

غلامرض��ا كاوه، س��خنگوي س��ازمان حمايت 
مصرف كنندگان و توليدكنندگان در گفت وگو با 
ايسنا اظهار كرد: يكي از كارخانه هاي توليدكننده 
لبنيات با ترفند در نحوه توزيع ش��يركم چرب 
ويتامين��ه )ك��ه قيم��ت بالات��ري نس��بت به 
شيركم چرب معمولي دارد( به جاي شيركم چرب 
معمولي منجر به افزايش قيمت موقت آن در بازار 
شد و اين القا در بين مردم ايجاد شد كه شيركم 
چرب امگا3 همان شيركم چرب معمولي است، 
بنابراين مردم تصور كردند قيمت ها افزايش يافته 

است.  وي گفت: يكي ديگر از كارخانه هاي لبني 
از روز ششم مردادماه اقدام به افزايش خودسرانه 
ش��ير كم چرب كرده بود كه بازرس��ان سازمان 
حمايت اين موضوع را متوجه شدند و به سرعت 
با آن كارخانه برخورد كردند و قيمت ها به روال 
سابق خود بازگشت.  سخنگوي سازمان حمايت 
مصرف كنندگان و توليدكنندگان در عين حال 
تأكيد كرد: هي��چ افزايش قيمت��ي در رابطه با 
لبنيات از طرف كارگروه تنظيم بازار تصويب و 
ابلاغ نشده و بر اساس مصوبه 18 ستاد هدفمندي 
يارانه ها، از طرف سازمان حمايت نيز هيچ افزايش 
قيمتي در اين زمينه مصوب و ابلاغ نشده است.  
از س��وي ديگر رضا باكري، دبير انجمن صنفي 
صنايع لبني نيز گفته است اين انجمن اطلاعي 
از افزايش قيمت لبنيات در بازار ندارد و بر اساس 
مكاتبات صورت گرفته با صنايع لبني عضو اين 
انجمن، همه آنها اعلام كرده اند از ابتداي امسال 
تاكنون افزايش قيمت��ي را در محصولات خود 

اعمال نكرده اند. 

نمايندگان كارگران مذاكراتي را با كارفرمايان 
براي اجراي بسته سال ۹4 حقوق و دستمزد 
حدود 4۰۰ هزار كارگر محروم كش�ور انجام 
داده ان�د و قرار اس�ت ب�ه زودي افزايش 1۷ 
درصدي م�زد در اي�ن بخش اعمال ش�ود. 
به گزارش مهر، با وجود اينكه ش��وراي عالي كار 
در اسفندماه سال گذشته بس��ته جديد افزايش 
حقوق و دستمزد امسال كارگران را تهيه و براي 
اجرا به واحدهاي مش��مول قانون كار ابلاغ كرده 
اس��ت ولي هنوز گروهي از كارگران هستند كه 
حقوق هاي سال هاي گذشته را دريافت مي كنند.  
اين گ��روه از كارگران در مش��اغل س��خت و در 
حاشيه شهرها فعاليت دارند و معمولاً از بسياري 
از حقوق قانون كار نيز بي بهره اند. آنها براي امرار 
معاش مجبورند خانوادگي و حتي با اس��تفاده از 
خردس��الان و كودكان فعاليت كنند و اش��تغال 
انفرادي آنها تأمين كنن��ده هزينه هاي زندگي و 
معيشت شان نيست.  مقامات كارگري مي گويند 
از شروط اشتغال كارگران كوره پزخانه ها، اشتغال 

فرزن��دان و كل خان��واده كارگر اس��ت و آنها در 
زمان گفت وگو با كارفرمايان اين مسئله را مورد 
تأكيد قرار مي دهند. در عين حال اش��تغال اين 
گروه از كارگران در س��ال هاي اخير با مس��ائل 
و دش��واري هاي فراواني همراه ب��وده و كارگران 
كوره پزخانه ه��ا دريافتي ه��اي بس��يار پاييني 
داشته اند.  بسياري از آنها حتي بيمه نيز نشده اند و 
وعده هاي برخي مسئولان به آنها درباره پيگيري 
مشكلات و حل آنها نيز تا به امروز بي نتيجه بوده 
است. كارگران شاغل در كوره پزخانه ها را مي توان 
از محروم ترين و كم درآمدترين گروه هاي كارگري 
كشور دانست.  غلامرضا عباسي با بيان اينكه بعد 
از افزايش سالانه دستمزد مشمولان قانون كار، 
نشست هايي با كارفرمايان كوره پزخانه ها براي 
انعقاد پيمان هاي دسته جمعي برگزار مي شود، 
گفت: در تلاش هستيم شرايطي فراهم شود كه 
كارگران كوره پزخانه ها بتوانند از افزايش هاي در 
نظر گرفته شده براي دستمزد سال جاري بهره 

مند شوند. 
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